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Tiigi tn 67 krundi detailplaneeringu
eskiisahenduse avalikule arutelule suunamine

Tartu Linnavolikogu 15.10.2015. a otsusega nr 261 algatati Tiigi tn 67 krundi detail planeeringu
koostamine eesmérgiga kaaluda vdimalusi krundi kasutamise sihtotstarbe muutmiseks ja
ehitusdiguse maaramiseks ari-, biroo- ja korterelamu hoone(te) pustitamiseks. Planeeringust
huvitatud isik on OU Tiigi Invest ja koostaja OU Hendrikson ja Ko.

Tiigi tn 67 krunt pindalaga 9023 m? asub Vaksali linnaosas Vaksali ja Tiigi tanava ristmikul
raudtee vahetus |aheduses. Katastritksuse sihtotstarve on riigikaitsemaa. Krundil asuvad mitmed
hooned (administratiivhoone, garaaZz, ladu-tdokoda ja abihooned). Hooned on kuni kahe
korruselised.

Krundi Iahipiirkonnas asuvad ka mitmed ehitismalestised, Tiigi tn 67 krundile ulatuvad mélestiste
Tiigi tn 78 ja Tiigi tn 61a kaitsevoondid. Planeeringule on koostatud muinsuskaitse eritingimused
(OU Hendrikson & Ko, t66 nr 1907/13), millega on lahenduse koostamisel arvestatud.

Tartu linna Uldplaneeringuga on Tiigi tn 67 krundi maakasutuse juhtotstarbeks méaratud &ri- ja
teenindusettevotte maa-ala. Juhtotstarvet toetavad sihtotstarbed voivad kuni 40% ulatuses olla
korterelamumaa ja Uhiselamumaa.

Uldplaneering seab asumis eesmargiks vimalikult rohkeid ja korge kvalifikatsiooniga tookohti
nbudvate ettevotete arengu. Krundi taisehituse protsent, hoonete suurim lubatud koérgus,
ehitisealune pind, hoonestusala asukoht ja pohilised arhitektuursed néitajad tuleb méaérata
arvestades Umbritsevat keskkonda, krundistruktuuri, asukohta jms. Tiigi tn 67 krundile
kavandatav hoonestus voib ténava nurgal olla kuni 6 korruseline, mujal krundil kuni 4 korruseline.

Arvestades korget hoonestustihedust kruntidel, peab hoone ehitusprojekt sisaldama |abimdeldud
jadetailset haljastuslahendust. 10% krundist peab olema kérghaljastatud. Keelatud on tdkkepuude
paigaldamine.

Planeeringuala edelakiljel kehtib Tartu Linnavalitsuse 08.07.2004. a korraldusega nr 1333
kehtestatud Vaksali ja Riia tanavate ning raudteega piirneva ala detail planeering, millega on
kavandatud Vaksali ténava laiendamine mh Tiigi tn 67 kinnistu arvelt. Kehtiva lahendusega on
detailplaneeringu koostamisel arvestatud.

Parima v@imaliku linnaehitusliku lahenduse leidmiseks krundil on [&biviidud

arhitektuurikonkurss. Vaidutoé Hoov (3+1 arhitektid/Kolm Pluss Uks OU, 2016. a) arhitektuurse
lahenduse idee lahtepunkt on Umber kvartali keskel paikneva hoovi pdimuv hoonete v66. Hoonete
kdrgus on suurim Tiigi ja Vaksali ténava nurgal ning hakkab sujuvalt langema raudtegjaama
suunas jatkudes spiraalselt Umber hoovi Tiigi tanava darde. Spiraalne hoonestuse vt on esimese
korruse tasandil katkestatud kvartali lédnenurgas raudtegjaama suunas ning Tiigi tdnava aares.



Diagonaalne avamine tekitab visuaalse kontakti Tiigi tAnavalt vaksali hoonega ning voimaldades
hoovist labi liikumist toob see aktiivsemat elu ka kvartali sisse. Diagonaalne avanemine
raudtegjaama ja selle esise platsi poole réhutab kvartali 1&&nenurga olulisust antud linnaruumis.
Alates teisest korrusest on hoonemahud katkestatud ka péhja- ja I6unanurgal. Katkestuse kohad
elavdavad visuaalselt tanavaruumi, avades klaasfassaadi abil hoone sisemuse. Vastavalt

vOiduttdle astub Vaksali ja Tiigi tanava dares hoone esimese korruse fassaad tanava perimeetri
joonelt tagasi. Selle abil tekitatakse osaliselt kaetud kdnnitee &&rne aktiivne aride front.

Planeeringulahenduse véaljatdttamisel ja ehitusdiguse madramisel on arvestatud konkursi
vOidutooga.

Planeeringu eskiislahenduse kohaselt jagatakse Tiigi tn 67 krunt kaheks.

Pos 1 krundi kasutamise sihtotstarbed on biroohoone maa, kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa, majutushoone maa ja kuni 25% ulatuses korterelamu maa. Hoonete suurim
lubatud arv krundil on viis, kusjuures vahim lubatud lahushoonete arv on kaks. Hoonete
suurimaks lubatud ehitisealuseks pinnaks on médratud maa peal esimesel korrusel 3440 m?, dates
teisest korrusest 3615 m? ning maa all 6515 m2. Vaidutdost tulenevalt on hoonestuse kérgus
suurim Tiigi-Vaksali tdnava nurgal, hakates sujuvalt langema raudtegjaama suunas kuni joudes
kdige madalamate néitgjateni Tiigi tdnava nurgas. Eelnevast tulenevalt on maaratud suurim
lubatud absoluutkdrgus neljas krundi nurgas kahe néitajaga. Maaratud on raasta korgus ja
katuseharja korgus.

Réaastalkatuseharja absoluutkdrgus on maaratud Tiigi ténava ja Vaksali tanava nurgal arvestades
Vaksali th 17a hoone kdrgusega (79.00/85.00), mujal Tiigi ténava &éres arvestades Tiigi tn 86
hoone kdrgusega (71.00/73.00), J. Kuperjanovi tanava poolses krundiosas Vaksali tdnava pool
arvestades J. Kuperjanovi tn 70 hoone kdrgusega (76.60/80.40) ja mujal krundi sisemuses (71.10
/75.10 m). Hoonete suurim lubatud absoluutstigavus on 53.60 m.

Pos 2 on tee ja tdnavamaa krunt ning on ette nahtud Vaksali ténava laiendamiseks. Pérast
planeeringukohast védjaehitamist antakse krunt Tartu linnale Ule tasuta. Avaliku tdnavamaa
vdljaehitamise ulatus méaratakse edaspidises planeeringu protsessis.

Kahesuunaline juurdepdas planeeringualale on kavandatud nii Vaksali kui Tiigi tanavalt.
Juurdepaésude tapsed asukohad méaratakse projekteerimisel.

Parkimine on lahendatud téielikult maa-alusena. Kuna planeeringualale on véimalik kavandada
erinevaid funktsioone, on véimalik ette ndha parkimiskohtade ristkasutust (korteritele ettenahtud
parkimiskohti saavad péevasel gjal kasutada asutused). Planeeringuala parkimisaladel tuleb
reserveerida avalikud parkimiskohad. Kohtade arv méaaratakse projekteerimisel kokkuleppel
linnaga.

Vahemalt 10% krundist peab olema kdrghaljastatud. Maa-aluse parkla katus tuleb samuti
ilmestada nii kdrg- kui madal haljastusega konteinerhaljastusena.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1 ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 15. oktoobri 2015. a otsuse nr 261 punkti 5 ja Tartu Linnavolikogu 14.09.2017. a
otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Suunata avalikule arutelule Tiigi tn 67 krundi detailplaneeringu eskiislahendus.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada punktis 1 nimetatud
detail planeeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustav arutelu.
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3. Mé&érata arutelu gjaks 28.11.2019. a kell 15.00 ja kohaks linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna ndupidamiste ruum Raekoja plats 3 111 korrus.

4. Korraldus j6ustub teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / [ allkirjastatud digitaalselt /
UrmasKlaas Juri Molder
linnapea linnasekretar
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