TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 24.09.2019 nr 982

Nelgi tn 24, Tartu linn ehitusloa andmine

| Agaolud ja menetluskaik

1.1. Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale (edaspidi osakond) on esitatud
16.07.2019. a ehitusloa taotlus ja ehitusprojekt Nelgi tn 24 abihoone pistitamiseks.
Projekteerimistingimused PTH-19-043 on vélja antud Tartu Linnavalitsuse 02.07.2019. a
korralduse nr 698 alusdl.

1.2. Arhitektuuri ja ehituse osakonna (edaspidi osakond) 23.08.2019. a kirjaga nr 7-1/EPD-19-
0725 kaasati ehitusloa menetlusse Nelgi tn 26 kinnistu omanikud.

1.3. Tartu Linnavalitsuse 27.08.2019. a korraldusega nr 879 anti vélja vaideotsus Tartu
Linnavalitsuse 02.07.2019. a korraldusele nr 698 "Nelgi tn 24 projekteerimistingimuste
madramine” esitatud vaide kohta. Tartu Linnavalitsus otsustas jétta Nelgi tn 26 omaniku poolt
esitatud vaide rahuldamata.

1.4. 02.09.2019. a laekusid osakonnale Nelgi tn 26 kinnistu omanike esindaja Advokaadibiroo
EMERALDLEGAL OU vastuvéited Nelgi tn 24 ehitusprojekti osas, mille osakond edastas
ehitusl oa taotlgjal e sel gituste saamiseks.

1.5. 11.09.2019. alaekusid osakonnal e ehitusl oa taotleja pool sed sel gitused.
Il Nelgi tn 26 omanike vastuvéited 02.09.2019. a

2.1. Nelgi tn 26 omanikud esitavad enda vastuvéited ehitusloa véljastamisele ning paluvad
ehitusluba jétta valjasta andmata.

2.1.1. Nelgi tn 26 omanikud on seisukohal, et nad on oma eelmistes kirjades piisavalt
pohjendanud Nelgi 24 kinnistule planeeritava 15,2 m pikkuse, 3,2 m korguse ja 5,3 m laiuse
abihoone ja varjualuse projekteerimise ja ehitamise sobimatust — sellise hoone pustitamiseks
puuduvad tehnilised vBimalused ning hoone asukoht rikub ebaproportsionaalselt Nelgi tn 26
omanike Biguseid. Nelgi tn 26 omanikud jaévad nende vastuvéaidete juurde ning paluvad neid
arvestadailma, et Nelgi tn 26 omanikud peaksid neid siinkohal Ule kordama.

2.1.2. Nelgi tn 24 planeeritav abihoone blokeerib Nelgi tn 26 elamu praktiliselt kogu ulatuses — 6
aknast avaneva vaate ja halvendab olulisel maéral eluruumide loomulikku valgust.

2.1.3. Nelgi tn 24 poolt esitatud insolatsioonijoonis on aarmiselt pealiskaudne ega vasta
kehtivatele nduetele (standard EVS-EN 17037:2019).



2.1.4. Projekteeritud 200 mm sandwich-paneelidel ja Uhel talal PPE220 pdhinev
katusekonstruktsiooni lahendus el saa vastata kehtivast digusest tulenevatele REIG0 tuleplsivuse
nduetele. Arvestades asjaolu, et linn véimaldab hetkel rajada abihoone praktiliselt vastu Nelgi tn
26 elumaja, pole kuja vahendamine kuidagi pohjendatud ning kehtiva 6iguse alusel lubatav.

2.1.5. Kokkuvotvalt tuleb jétta ehitusluba véljastamata.
[11 Ehitusloa taotlea selgitused naabri 02.09.2019. a vastuvaidetele

3.1. Nelgi tn 26 kinnistu omanike esindaja poolt edastatud arvamuses olevad teemad on juba
varasemalt 18bi arutatud ning vastused on esitatud Tartu Linnavalitsuse kirjades 02.07.2019. a,
21.08.2018. aning 27.08.2019. a korralduses nr 879. Ehitusl oa taotleja seisukohad antud teemade
suhtes on edastanud Evelin Jogar oma kirjas linnavalitsusele 08.05.2019. a ja 27.05.2019. a.
Aruteludes mitte olnud teemasid kdnesolevas kirjas e esine, kuid selguse huvides on antud
selgitused veelkord.

3.1.1. Nelgi tn 26 omanike esindaja on seisukohal, et planeeritav abihoone on sobimatu, puuduvad
tehnilised voimalused ning hoone rikub ebaproportsionaalselt Nelgi tn 26 omanike Gigusi. Antud
Kirjast, nagu ka eelnevatest aruteludest e selgu, milliseid Nelgi tn 26 omanike Gigusi planeeritav
abihoone ebaproportsionaalselt rikub. Vaide, et hoone pustitamiseks puuduvad tehnilised
voimalused, on vale javaide on j&etud pdhjendamata.

3.1.2. Nelgi tn 26 omanike esindgja on seisukohal, et planeeritav abihoone blokeerib Nelgi th 26
elamu 6st aknast avaneva vaate ja halvendab olulisel mééral eluruumide loomulikku valgustust.
Nelgi tn 24 abihoone on planeeritud Nelgi tn 26 hoone suhtes pdhja-kirde suunas, kus e ole
uhtegi eluruumi. Antud kiljes on pesuruum, leiliruum, trepihall ja garaaz. Nelgi tn 26 garaazi
asemele eluruumi projekteerimisel oli Nelgi tn 26 omanik teadlik planeeritavast abihoonest ning
pidi sellega arvestama. Lisaks on pédikesevalgus Nelgi tn 26 planeeritavate eluruumide akendesse
piiratud hoone kdnesoleva seina paiknemise tottu: sein asub hoone pdhja-kirde poole. Samale
suunale planeeritav Nelgi tn 24 abihoone ei muuda valgusolusid mérkimisvaérselt.

3.1.3. Nelgi tn 26 omanike esindaja véidab, et insolatsioonijoonis e vasta kehtivatele nbuetele.
Ehitusloa taotlgja rohutab esmalt, et planeeritava abihoone ehitamiseks el ole vaa

insolatsiooniarvutusi. Joonise ndol on tegemist paikesevarju langemist kujutava skeemiga ning see
on koostatud hea tahte mérgina leevendamaks Nelgi tn 26 hirmu, et planeeritav hoone blokeerib
taielikult garaaziruumi asemele planeeritava eluruumi paevavalguse. Teiseks, péevavalguse
normide médramisel |ahtutakse Eesti Vabariigi standardist EV'S 894:2008, mille kohaselt peab 2,5
tunnine péevavalgus olema tagatud vahemalt Uhes toas, suuremate eluruumide puhul kahes toas.
Nelgi tn 26 eluhoones on vdhemalt 8 eluruumi, seega on elamul normikohane péevavalgus
tagatud planeeritavast abihoonest sdltumata. Kolmandaks, kdnesolevalt péikesevarju-jooniselt
selgub, et planeeritav abihoone vahendab garaaZi asemele planeeritava eluruumi suuremaks
ehitatavate akende val gustatust vaga minimaal selt.

3.1.4. Nelgi tn 26 omanike esindaja on seisukohal, et antud abihoone ei vasta tuleohutusnduetele.

Vastavust tuleohutusnduetele kontrollib Eesti Vabariigis Paasteamet, kes on antud projekti heaks
Kiitnud.
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IV Tartu Linnavalitsuse seisukoht

4.1. Osakond modonab, et naaberkinnistu omanik viitab kill enda 6iguste rikkumisele, kuid el ole
konkreetselt valja toonud, milline on see Glemé&arane riive, mis kaasneb kavandatava abihoone
pustitamisega. Osakond on seisukohal, et taotletava abihoone asukoht ei riiva Ulemaaraselt
naaberkinnistu omaniku huve ja digusi. See, kas hoone sobitub v&i e sobitu olemasolevasse
keskkonda, e riiva vahetult Nelgi tn 26 omanike omandidigust, eraelu ega nende tervist.
Varasemad vastuvéited ja Tartu Linnavalitsuse seisukohad on pohjalikult késitletud Tartu
Linnavalitsuse 27.08.2019. a korraldusega nr 879 vélja antud vaideotsuses. Vaie oli esitatud Tartu
Linnavalitsuse 02.07.2019. a korralduse nr 698 "Nelgi tn 24 projekteerimistingimuste médramine”
kohta.

4.2. Osakond selgitab, et vastavalt majandus- ja taristuministri 02.07.2015. a méaéruse nr 85
"Eluruumile esitatavad nduded” 8 3 Ig-le 3 eluruumi igal elu-, t66- ja magamistoal ning koogil

peab olema vahemalt Uks lahtikdiv aken, mis annab vdimaluse ruumi tuulutamiseks ning tagab
ruumis piisava loomuliku valguse. Nelgi tn 26 kirdefassaadi aknad on abiruumide ja trepikoja
aknad. Lisaks avanevad kirdefassaadile garaazi aknad, mis on planeeritud imber ehitada elutoaks.
Naaberkinnistu omanik on oma hoones garaazist eluruumi Umberehitamisel teadlik taotleja
soovist abihoone plstitamiseks teisele poole krundi piiri. Arvestada tuleb asaoluga, et Nelgi tn 26
suuremaks ehitatavad aknad paiknevad hoone pdhja-kirde suunas, kus péikesevalgus akendesse
on piiratud hoone paiknemise t6ttu. Osakond on seisukohal, et piisav loomulik valgus on

eluruumis tagatud. Linnas asuva eluruumi omanik el saa eeldada, et tema akendega kilgnevale
kinnistule kunagi midagi ei ehitata ja et vaadet tema aknast Uldse el piirata. Tegemist el ole seni

kasutusest véljas olnud kinnistuga, vaid tegemist on tiheasustusega asumiga, kus eelnevalt asuvad
nii pdhihooned kui abihooned l&hestikku ja tihedalt. K&esoleval juhul on Nelgi tn 26

Kinnistupool ne abihoone osa madalamal, et sédiliks samavaarne vaade. Oluline on agjaolu, et seni
on Nelgi tn 26 hoonepoolses osas, kus niud soovitakse ehitada eluruum, asetsenud garaaz ja
muud abiruumid, mis e olnud eluruumid. Linnakeskkonnas elades on isikul paratamatult suurem
kohustus taluda sellest keskkonnast tingitud paratamatuid ebamugavusi kui véaljaspool

linnakeskkonda elades (vt ka RKHKo0 3-3-1-25-02, p 21). Samuti ei ole miljo6 ja olemasoleva
keskkonna séilimine subjektiivsete Gigustena kaitstavad véartused (vt Riigikohtu lahend agas nr 3-
3-1-29-10, p 22). Ei saa eeldada, et naaberkinnistu esteetilised kriteeriumid séilivad muutumatuna.

4.3. Taotlgja on koostanud omal soovil projekti tédiendava lisana insolatsioonianal Gitisi, mis el ole
ehitusprojekti kohustuslik osa. Koostatud péevavalgusanalliiisi kohaselt varjab abihoone Nelgi tn
26 akendele langevat paevavalgust ainult minimaalsel maéral hommikutundidel, varjutades 22.
aprilli seisuga Nelgi tn 26 elamu aknaid kell 7:00 osaliselt ja kell 8:00 hommikul enam Uldse
mitte. Uhtegi akent abihoone paevavalguse osas téielikult dra ei varja. Seega ei ole abihoone
pustitamisel tekkiv riive naaberkinnistul asuva elamu valgustingimustele sedavord suur, et
seetdttu e ole voimalik abihoonet kavandatud asukohta pistitada.

4.4. Kavandatav abihoone paikneb Nelgi tn 26 elamu tuleohutuskujas ja on projekteeritud
tulekindlana. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut
ehituslike abindudega. Abihoone ehitusprojektiga soovitakse katusematerjaliks kasutada
sandwich-panedli tulepiisivusega EI60. Sellise tuleplsivusega katusekonstruktsiooni korral e ole
katuse tasapinnast kdrgemale ulatuva tulemidri rgamine vaalik. Eelprojekt e pea madrama
konkreetset toodet, oluline on, et toode oleks katsetatud ja sertifitseeritud. Tuleohutusnduetele
vastavus on kontrollitud Pagsteameti poolt ehitusprojekti 18bivaatamisel.

4.5. Osakonna seisukoht on, et kavandatav ehitis on kooskdlas Uldplaneeringu tingimuste ja

valjakujunenud hoonestuslaadiga, vastab méadratud projekteerimistingimustele ning ehitusloa
andmisest keeldumiseks puudub alus.
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Vttes aluseks ehitusseadustiku § 39 1g 1 ja Tartu linnavolikogu 28.06.2017. a maaruse nr 140
"Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas® 8 10 Ig 3, Tartu
Linnavalitsus

otsustab:

1. Arhitektuuri ja ehituse osakonnal anda vélja ehitusluba Nelgi tn 24 abihoone pUstitamiseks.

2. Korraldus jéustub ehitusl oa taotlgjal e teatavak stegemisest.

3. Kéesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusel e vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule

halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 péeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Juri Molder
linnapea linnasekretar
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