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Muuseumi tee 3 ja Muuseumi tee 7 kinnistutele
hoonestusdiguse seadmine

Mittetulundustihing Jalgpalliklubi Welco pdhikirjalised eesmérgid on avalikes huvides jalgpalli
edendamine, sportlike tulemuste saavutamine, avalikkusele sportlike ja kultuuriliste
gaveetmisvOimaluste pakkumine ning sportlike eluviiside edendamine eelkdige noorte, aga ka
téi skasvanute seas. Mittetulundusiihing Jalgpalliklubi Wel co taotleb Muuseumi tee 3 ja Muuseumi
tee 7 kinnistutele hoonestusdiguse seadmist kunstmuruvéljakutega treeningkompleksi rajamiseks
jalgpallitreeningute ja voistluste |&bi viimiseks.

Lahtuvalt agaoludest, et suures enamuses mittetulundusihingu Jalgpalliklubi Welco vahenditega
kunstmuruvéljakuga jalgpallikompleks rajamisega Muuseumi tee 7 kinnistule paranevad Tartu
linna laste ja noorte treeningvdimalused ning Uhtlasi rajatakse Muusemi tee 3 kinnistule piirkonna
avalikult kasutatav parkla, on hoonestusdiguse seadmine ldhtuv avalikust huvist. Tartu
Linnavolikogu 28. juuni 2018. a otsusega nr 83 "Muuseumi tee 3 ja Muuseumi tee 7 kinnistutele
hoonestusdiguse seadmine” lubati linnavalitsusel seada hoonestusdigus nimetatud kinnistutele
Mittetulundusihingu Jalgpalliklubi Welco kasuks. Ké&esoleva korraldusega méératakse M uuseumi
tee 3 ja Muuseumi tee 7 kinnistute hoonestusdigusega koormamise tingimused.

V ottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 30 Ig 1 p 2, Tartu linnavara eeskirja 8
22 1g 4, 8 24 g 2 ning Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2018. a otsuse nr 83 "Muuseumi tee 3 ja
Muuseumi tee 7 kinnistutele hoonestusdiguse seadmine”, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. SG8lmida mittetulundustihinguga Jalgpalliklubi Welco (registrikood 80287033 edaspidi
nimetatud hoonestaja) hoonestusdiguse seadmise ja agjadigusleping Muuseumi tee 7 kinnistule
(registriosa nr 4963203, katastritunnus 79301:001:0385, pindala 15386, m?, sihtotstarve 100%
uhiskondlike ehitiste maa) hoonestusdiguse seadmiseks ning lahtuda hoonestusdiguse seadmisel
alljargnevatest pohitingimustest:

1.1. hoonestusdigusega koormatava maa suurus on 15386 mz;

1.2. hoonestusdiguse téhtaeg on 30 (kolmkimmend) aastat;

1.3.hoonestusdiguse tasu on 7400 eurot aastas. Hoonestusdiguse tasu korrigeeritakse iga viie aasta
jarel lahtudes pohimdttest, et hoonestusdiguse tasu saadakse kinnistu pinna, selle piirkonna maa
turuvaartuse ja hoonestusdiguse tasu méara (2% maa turuvaartusest) korrutamisel;



1.4. hoonestgja on kogu hoonestusdiguse kestuse gjal tasu maksmisest vabastatud, kui kéesoleva
korralduse punktis 1.6 nimetatud jalgpallitreeningute |&biviimise treeningkompleks rajatakse ja
saab kasutusloa hiljemalt kahe aasta jooksul alates kinnistusraamatusse hoonestusdiguse kande
tegemisele jargnevast paevast ning kui kinnistut kasutatakse peale selle valmimist jérjepidevalt
jagpalikompleksina. Hoonestgja el pea treeningkompleksi rgjamise perioodil tasu maksma, kuid
kui treeningkompleks el saa kasutusluba kahe aasta jooksul, tasub hoonestgja tihe kuu jooksul
kohustuse téhtaja saabumisest hoonestusdiguse tasu eelneva kahe aasta eest. Juhul, kui
hoonestami se tahtaeg pikeneb kdesoleva korralduse punktis 1.8 nimetatud juhul, e pea hoonestaja
treeningkompleksi rajamise perioodil hoonestusdiguse tasu maksma, kuid kui treeningkompleks
el saa kasutusluba kolme aasta jooksul alates kinnistusraamatusse hoonestusdiguse kande
tegemisele jargnevast péevast, tasub hoonestagja tihe kuu jooksul kohustuse téhtaja saabumisest
hoonestusdiguse tasu eel neva kolme aasta eest;

1.5. hoonestgja tasub kinnistuga seotud maamaksu ning kdik muud maksud ja koormatised,;

1.6. hoonestaja on kohustatud hoonestusdigusega koormatud kinnistule projekteerima ja rgjama
kahe aasta jooksul alates hoonestusdiguse seadmisest jalgpallitreeningute |&8biviimiseks
treeningkompleksi (ks kunstmuruvéljak, ning tribudnihoone koos riietusruumide, WCde ja
pesemisvoimalusega) lahtuvalt heast ehitustavast ning vastavalt kehtestatud detailplaneeringule ja
selle alusel koostatud ning Tartu linna poolt kooskdlastatud projektdokumentatsioonile ja
lahtuvalt Tartu linnale esitatud rahastamise kavale. Treeningkompleksina kasitletakse lisaks
jalgpallitreeningute l&biviimiseks vaalikele rajatistele ka kinnistule treeningkompleksi
kasutamiseks rgjatavaid vajalikke tehnokommunikatsioone, juurdepaasuteid, parklaid, haljastust
javdjakuid;

1.7. hoonestgja on kohustatud korraldama ja finantseerima koik treeningkompleksi rajamiseks
vaalikud projekteerimis-, ehitus- ja muud t66d ning teostama toimingud (sh vajalike lubade ja
kooskOlastuste taotlemine), mis on vagalikud ehitamiseks, kasutusloa saamiseks ja
treeningkompleks ekspluateerimiseks. Muuhulgas on hoonestajal kohustus kooskolastada enne
ehitusloa taotlemist treeningkompleksi ehitusprojektid Tartu Linnavalitsuse linnavarade
osakonnaga;

1.8. hoonestagja on kohustatud rgjama treeningkompleksi ja saama kasutusloa kahe aasta jooksul
alates kinnistusraamatusse hoonestusdiguse kande tegemisele jargnevast pdevast. Juhul, kui
hoonestaja on alustanud ehitustdtdega, kuid treeningkompleks e ole téhtgjaks rgjatud ja sellele el
ole véljastatud kasutusluba, pikendatakse treeningkompleksi rajamiseks maaratud téhtaega
eeldatava treeningkompleksi rajamise ja kasutusloa véljastamise gani, kuid mitte ronkem kui Uks
aasta. Juhul, kui hoonestaja ei ole kahe aasta jooksul alates kinnistusraamatusse hoonestusdiguse
kande tegemisele jargnevast paevast treeningkompleksi rgjamisega alustanud voi kui hoonestaja
on kill alustanud treeningkompleksi rgjamisega, kuid ei ole talle antud téiendava téhtaja jooksul
suutnud toid |6petada ja kasutusluba saada, on Tartu linnal 6igus hoonestusdiguse seadmise leping
Uhepoolselt |Gpetada ja nduda hoonestusdiguse kustutamist kinnistusraamatust. Hoonestusdiguse
seadmise lepingu Uhepoolsel 16petamisel ja hoonestusdiguse kustutamise néude korral e ole
hoonestajal Gigust nduda tema poolt kinnistule tehtud kulutuste hivitamist voi talle tekkinud
kahju hivitamist;

1.9. hoonestgja on kohustatud hoonestusdiguse kestuse ga hoidma heas seisukorras
hoonestusdigusega koormatud kinnistu ja seal asuva treeningkompleksi ning teostama selleks
vaalikke téid omal kulul, sh on hoonestajal kohustus tagada treeningkompleksi selline seisukord,
mis voimaldaks selle sihtotstarbelist kasutamist aastaringselt kogu hoonestusdiguse kestuse gjal.
Tehtud kulutusi hoonestgjale ei hivitata;

1.10. juhul, kui hoonestgja e taga treeningkompleksi sihtotstarbelist kasutamist, st
kunstmuruvéljaku kattematerjali seisukord ei vOimalda 18bi viia jalgpallitreeninguid ning
hoonestaja e ole Tartu linna poolt antud téhtgja jooksul taganud valjaku sihtotstarbelist
kasutamise vOimalust, on Tartu linnal Gigus hoonestusdiguse seadmise leping Uhepoolselt
|Opetada ja nduda hoonestusdiguse kustutamist kinnistusraamatust. Hoonestusdiguse seadmise
lepingu Uhepoolsel |6petamisel ja hoonestusdiguse kustutamise ndude korral e ole hoonestajal
Oigust nduda tema poolt kinnistule tehtud kulutuste hivitamist voi talle tekkinud kahju
hivitamist;
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1.11. hoonestgja on kohustatud hoonestusdiguse kestuse gjal omal kulul tagama kinnistu heakorra
vastavalt kehtivale digusaktidele;

1.12. hoonestusdiguse igakordseks vadrandamiseks on vajalik kinnistu omaniku kirjalik nbusol ek,
kusjuures omanik seab ndusoleku andmise tingimuseks kdigi Tartu linna ja hoonestaja vahel
sOlmitud voladiguslike kokkul epete Ul evotmi se hoonestusdiguse omandaja poolt;

1.13. hoonestusediguse igakordseks koormamiseks piiratud asjadigusega on vaalik kinnistu
omaniku kirjalik nbusolek;

1.14. hoonestusdiguse |0ppemisel, ennetdhtaegsel |8petamisel v6i omanikule langemisel
hoonestgjale hivitist ei maksta ja hoonestusdiguse alusel rgjatud treeningkompleksi rajatisi voi
rgjamisel olevaid rgjatis &ra el veeta, el lammutata ja nende omand |8heb tasuta tle Tartu linnale.

2. SOlmida mittetulundusiihinguga Jalgpalliklubi Welco (registrikood 80287033 edaspidi
nimetatud hoonestgja) hoonestusdiguse seadmise ja agadigusieping Muuseumi tee 3 kinnistule
(registriosa nr 4963203, katastritunnus 79301:001:0384, pindala 5865 m?, sihtotstarve 100%
transpordimaa) hoonestusdiguse seadmiseks ning ldhtuda hoonestusdiguse seadmisel
alljargnevatest pohitingimustest:

2.1. hoonestusdigusega koormatava maa suurus on 5865 mz;

2.2. hoonestusdiguse tahtaeg on 30 (kolmkimmend) aastat;

2.3.hoonestusdiguse tasu on 5600 eurot aastas. Hoonestusdiguse tasu korrigeeritakse iga viie aasta
jarel lahtudes pohimdttest, et hoonestusdiguse tasu saadakse kinnistu pinna, selle piirkonna maa
turuvaartuse ja hoonestusdiguse tasu méaéra (2% maa turuvaartusest) korrutamisel;

2.4. hoonestaja on kogu hoonestusdiguse kestuse gjal tasu maksmisest vabastatud, kui kéesoleva
korralduse punktis 2.6 nimetatud avalik parkla rajatakse ja saab kasutusloa hiljemalt kahe aasta
jooksul alates kinnistusraamatusse hoonestusdiguse kande tegemisele jargnevast paevast ning kui
Kinnistut kasutatakse peale selle valmimist jarjepidevalt parklana. Hoonestaja el pea
treeningkompleksi rajamise perioodil tasu maksma, kuid kui avalik parkla el saa kasutusluba kahe
aasta jooksul, tasub hoonestgja tUihe kuu jooksul kohustuse téhtaja saabumisest hoonestusdiguse
tasu eelneva kahe aasta eest. Juhul, kui hoonestamise tdhtaeg pikeneb ké&esoleva korralduse
punktis 2.8 nimetatud juhul, ei pea hoonestaja avaliku parkla rajamise perioodil hoonestusdiguse
tasu maksma, kuid kui avalik parkla ei saa kasutusluba kolme aasta jooksul alates
Kinnistusraamatusse hoonestusdiguse kande tegemisele jargnevast paevast, tasub hoonestgja Uhe
kuu jooksul kohustuse tahtaja saabumisest hoonestusdiguse tasu eelneva kolme aasta eest;

2.5. hoonestagja tasub kinnistuga seotud maamaksu ning kdik muud maksud ja koormatised kuni
punktis 2.9 sdtestatud isikliku tasuta kasutusdiguse seadmiseni Tartu linna kasuks;

2.6. hoonestgja on kohustatud hoonestusdigusega koormatud Kinnistule projekteerima ja rgjama
kahe aasta jooksul alates hoonestusdiguse seadmisest avaliku parkla (vdhemalt 105
parkimiskohta) lahtuvalt heast ehitustavast ning vastavalt kehtestatud detailplaneeringule ja selle
alusel koostatud ning Tartu linna poolt kooskdlastatud projektdokumentatsioonile ja ldhtuvalt
Tartu linnale esitatud rahastamise kavale. Avaliku parklana kasitletakse lisaks parklale vajalikele
rgjatistele ka kinnistule parkla kasutamiseks rajatavaid vajalikke tehnokommunikatsioone s.h
valgustust, juurdepéésuteid, haljastust jms;

2.7. hoonestagja on kohustatud korraldama ja finantseerima kdik avaliku parkla rajamiseks
vagalikud projekteerimis-, ehitus- ja muud t66d ning teostama toimingud (sh vaaike lubade ja
kooskdlastuste taotlemine), mis on vajalikud ehitamiseks, kasutusloa saamiseks ja parkla
ekspluateerimiseks. Muuhulgas on hoonestgjal kohustus kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist
parkla ehitusprojekt Tartu Linnavalitsuse linnavarade osakonnaga;
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2.8. hoonestgja on kohustatud rgjama avalik parkla ja ssama kasutusl oa kahe aasta jooksul alates
Kinnistusraamatusse hoonestusdiguse kande tegemisele jargnevast paevast. Juhul, kui hoonestaja
on austanud ehitustéddega, kuid avalikku parklat e ole téhtgjaks rgjatud ja sellele el ole
véljastatud kasutusluba, pikendatakse avaliku parkla rajamiseks maératud téhtaega eeldatava
parkla ragjamise ja kasutusloa védjastamise gjani, kuid mitte ronkem kui Uks aasta. Juhul, Kkui
hoonestgja el ole kahe aasta jooksul alates kinnistusraamatusse hoonestusdiguse kande tegemisele
jargnevast paevast avaliku parkla rgjamisega alustanud voi kui hoonestgja on kull alustanud
parkla rajamisega, kuid ei ole talle antud téiendava tahtgja jooksul suutnud t6id IGpetada ja
kasutusluba saada, on Tartu linnal 6igus hoonestusdiguse seadmise leping Uhepoolselt |Gpetada ja
nduda hoonestusdiguse kustutamist kinnistusraamatust. Hoonestusdiguse seadmise lepingu
Uhepoolsel [6petamisel ja hoonestusdiguse kustutamise ndude korral el ole hoonestgjal Gigust
nduda tema poolt kinnistule tehtud kulutuste hivitamist voi talle tekkinud kahju hivitamist. Kui
kéesolevas punktis sdtestatud juhul avalikku parklat el ehitata voi parklale el véjastata
kasutusluba on Tartu linnal téaiendavalt hoonestusdiguse |dpetamisele Gigus nduda hoonestgjalt
Uhekordset hivitist summas, mis voimaldab Tartu linnal endal avalik parkla vélja ehitada voi siis
| 6petada pooleliolevad ehitustood;

2.9. hoonestgja on kohustatud peale avaliku parkla valmimist koormama hoonestusdiguse isikliku
tasuta kasutusdigusega Tartu linna kasuks avaliku parklana. Peale tasuta isikliku kasutusdiguse
seadmist Tartu linna kasuks, teostab linn kOik parkla igapdevase kasutamisega seotud
heakorrat6od ja kannab sellega kaasnevad kulud ning kannab parkla valgustusega seotud kulud.
Samuti kannab linn avaliku parkla kasutamisega seotud remondikulud, v.a. juhul kui remondit66d
on tingitud hoonestaja tegevusest tulenevalt voi on tingitud hoonestaja poolt avaliku parkla
ragjamise ebakvaliteetsest ehitustoost. Nimetatud juhtudel kannab parkla remondittddega seotud
kulutused hoonestaja;

2.10. juhul, kui hoonestgja el sea isiklikku tasuta kasutusdigust Tartu linna kasuks voi e kanna
avaliku parkla remondiga seotud kulutusi vastavalt punktile 2.9, mille tulemusena el ole vGimalik
avalikku parklat kasutada ning hoonestgja ei ole Tartu linna poolt antud téhtaja jooksul tasuta
isiklikku kasutusdigust seadnud voi taganud parkla sihtotstarbelist kasutamise voimalust, on Tartu
linnal Gigus hoonestusdiguse seadmise leping Uhepoolselt |6petada ja nduda hoonestusdiguse
kustutamist kinnistusraamatust. Hoonestusdiguse seadmise lepingu Uhepoolsel |0petamisel ja
hoonestusdiguse kustutamise ndude korral el ole hoonestajal Gigust nduda tema poolt kinnistule
tehtud kulutuste htivitamist voi talle tekkinud kahju hivitamist;

2.11. hoonestusdiguse igakordseks vodrandamiseks on vajalik kinnistu omaniku kirjalik ndusol ek,
kusjuures omanik seab ndusoleku andmise tingimuseks kdigi Tartu linna ja hoonestaja vahel
sOlmitud voladiguslike kokkul epete Ul evotmi se hoonestusdiguse omandaja poolt;

2.12. hoonestusediguse igakordseks koormamiseks piiratud asjadigusega on vajalik kinnistu
omaniku kirjalik nbusolek;

2.13. hoonestusdiguse |0ppemisel, ennetéhtaegsel |0petamisel vOi omanikule langemisel
hoonestgjale hivitist el maksta ja hoonestusdiguse alusel rgjatud avaliku parkla rgatisi voi
rgjamisel olevaid rgjatis &ra el veeta, el lammutata ja nende omand |8heb tasuta tle Tartu linnale;
2.14. Tartu linn sBlmib hoonestgaga peale hoonestusdiguse seadmise lepingu sBlmimist
lihtkirjaliku kokkuleppe avaliku parkla rajamise ja edasise kasutamise pShimdtete kokku
leppimiseks aljargnevas:

2.14.1. hoonestaja kohustuseks olevat parkla rajamist finantseerib Replace OU vastavalt
hoonestaja ja finantseerija omavahelisel e kokkuleppele;

2.14.2. Tartu linn & piira avaliku parkla kasutamist ja finantseerija Replace OU téotajad saavad
avalikku parklat kasutada sarnaselt koigile teistele kasutgjatele l&htuvalt avaliku parkla
kasutamise reeglitest;

2.14.3. Tartu linn tagab avaliku parkla tasuta kasutamise kdigile kasutajatele vahemalt 15 aasta
jooksul aates parkla valmimisest.

3. Volitada punktis 1 nimetatud lepinguid ning nendest lepingutest tulenevaid hoonestusdiguse

muutmise ja ennetdhtaegse |Opetamise lepinguid sdlmima linnavarade osakonna
maj andami steenistuse juhataja Eva L ééane.
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4. Hoonestusdiguse seadmise ning asjadigusiepingu sdlmimisega seotud notari tasu ja riigilGivu
tasub mittetulundusiihing Jalgpalliklubi Welco.

5. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

6. Kéesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusel e vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule

halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 péeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Juri Molder
linnapea linnasekretar
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