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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Kéesoleva planeeringu ldhtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 31.10.2017. a korraldus nr
1123" Vasara tn 48 krundi detailplaneeringu algatamine ja planeeringu ldhteseisukohtade
kinnitamine". Detailplaneeringu koostamine algatati eesmérgiga kaaluda voimalusi maa-ala

kruntimiseks ja ehitusdiguse médramiseks.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja

dokumendid

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsus nr 494 “Tartu linna ildplaneeringu
kehtestamine”. Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Geodeesia OU poolt
2017.a novembris moddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500, t66 nr GE-
1231 (korgussiisteem BK77, EH 2000 siisteemi iileviimine tdiendatud maértsis 2019). Sepa
tdnavale rajatud kaugkiittetorustik on planeeringu joonistel kajastatud OU Geopunkt t66 nr
103G18 alusel.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Vasara tn 48 kinnistu suurusega 12 509 m? paikneb Ropka tdOstuse linnaosas. Kinnistu
kasutamise sihtotstarve on 60% ulatuses &drimaa ja 40% tootmismaa. Kinnistul asub
ehitisregistri andmetel kaks hoonet: garaaZz ehitisealuse pinnaga 679 m? ja Oppekorpus
ehitisealuse pinnaga 1064 m?, mida 2016. a antud chitusloa alusel on lubatud 286 m? vdrra
laiendada ning ehitada imber (kasutusotstarbed muu liihiajalise majutuse hoone ja muu
toostushoone). Vasara ja Sepa tdnavad on asfalteeritud. Vasara tidnava &ires puudub
kovakattega konnitee.

Planeeringuala reljeef langeb ca 3,5m Sepa tdnava suunas. Krundil asuvad mitmed okas-ja

lehtpuud, osa korghaljastusest on kahjustunud.

Planeeringuala hoonete vilisviimistluse kaasajastamine on pooleli.
Vasara tn 48 krundil paiknevad mitmed parkimisplatsid, krundile ligipdds on Sepa ja Vasara
tanavatelt. Parkimisplatsid on asfalt- voi killustikkattega, krundisisesed jalgteed on

sillutiskivikattega.

Krundi vélispiirdeks on vorkaed. Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 3.
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(allikas: maa-ameti fotoladu. www.maaamet.ee)

Planeeringualale ulatuvad ja seal paiknevad kitsendused tulenevad planeeringualal ja selle

vahetus liheduses asuvate tehnovorkude talumise kohustusest. Tehnovorkude kitsendusi vaata

tabelist nr 1.

Planeeringuala krundi kitsendused Tabel 1
Krundi aadress | Kitsendust pohjustav objekt Ulatus
Vasara tn 48 Sideehitis Im mdlemale poole ehitist

Vee-ja kanalisatsiooni survetorustik | 2m mdlemale poole torustikku

alla 250mm

Maa-alune soojatorustik 200mm ja 3m mdlemale poole torustikku

suurem

Elektri maakaabelliin Im mdlemale poole kaabelliini

Andmete allikas: www.maaamet.ee

Vasara tn 48 kinnistul kehtib Tartu Linnavolikogu 19. aprilli 2001. a otsusega nr 333
kehtestatud Vasara 48 krundi ja ldhiala detailplaneering. Kaéesoleva detailplaneeringu

kehtestamisega muutub eelnimetatud detailplaneering kehtetuks.
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4 Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed

Vastavalt linna ildplaneeringule asub Vasara tn 48 kinnistu alal, mille juhtfunktsioon on
kontori- ja biiroohoone maa-ala. Asustusiiksusel, kus asub ka Vasara tn 48 kinnistu, on
pikaajalise arengu tulemusena vilja kujunenud tootmis-, logistika- voi driettevotteid aga ka
biiroosid koondavad viikeettevdtluse piirkonnad. Uldplaneering seab sellel alal eesmirgiks
maa-ala hoonestuse iildise tithendamise, intensiivsema maakasutuse, voimalikult rohkeid ja
korge kvalifikatsiooniga tookohti ndudvate ettevotete arengu piirkonnas. Samuti on maa-ala
moeldud eelkdige magistraaltinavate ldhedusest tuleneva é&ripotentsiaali realiseerimiseks,
ning vastavate, kas kaubanduskeskuste voi teatud kaubagrupile spetsialiseerunud poodide ja
teenindusasutuste ehitamiseks.

Uldplaneeringuga on seatud ndue, kus tinava-dirne hoonestus peab olema esinduslik ja
jargima véljakujunenud ehitusjoont.

Detailplaneeringuga kavandatav on iildplaneeringuga kooskdlas.

Viljavote iildplaneeringust

" AB - biiroohoone maa-ala

1 - planeeringuala
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Planeeringuala  naaberkruntidel —asuv  hoonestus on  to0stusliku  arhitektuuriga-
viimistlusmaterjalideks on valdavalt plekk, betoon, kivi jms. Planeeringuala vahetus
naabruses, teisel pool Vasara tinavat, asub Tartu Lasteaed Rukkilill.

Teised naaberkruntide hooned on valdavalt kdrgete korrustega kahekorruselised hooned.
Naaberkruntidel asuvate hoonete katused on lame- v6i madalakaldeliste viiludega.
Lahipiirkonnas asub véga erineva chitisealuse pinna ja korgusega hooneid. Planeeringualast
iile Sepa tdnava asuv Vasara tn 50 viiekorruseline biiroohoone on ldhipiirkonna korgeim
hoone (abs korgus 65.62m). Naaberkruntidele detailplaneeringutega kavandatud kruntide
taisehituse protsendid jadvad vahemikku 29-50% ning ehitiste alused pinnad 471- 5237m?
vahemikku. Naabruses asuvate hoonete korgused ja kruntide tdisehitus on Kkajastatud
olemasoleva olukorra joonisel ja funktisonaalsete seoste joonisel.

Planeeringuala 1dhitimbruse kruntide maapinna reljeef langeb laugelt Téhe tinava suunas,
olles planeeringualal kdrgemas kohas 52,36 ja Sepa tn 20 krundil madalamas kohas 46,5
(vahe 5,86m).

Planeeringuga ettendhtud krundi tdisehitus protsent ja kavandatatud hoonete korgused
haakuvad kontaktvoondis asuvate &ri- ja tootmishoonete mahtudega ja ehitistealuste

pindadega.

Sepa tdnava ddrsete hoonete pdhimahtude ehitusjoon on kujunenud ca 10m kaugusele
kruntide tinavapoolsetest piiridest. Vasara tdnava poolne ehitusjoon ei ole {iihtselt vélja
kujunenud, kuid planeeringulahenduse véljatootamisel on H3 hoonestusala méédramisel

arvestatud Vasara tdnava pool Vasara tn 50 hoone asukoha ja ehitusjoonega.

Planeeringualale 1dhim bussipeatus ,Karete“ asub Jalaka ténaval ca 220m kaugusel
planeeringualast ja teine ldhim bussipeatus on ,,Tédhesepa®, mis asub ca 280m kaugusel

planeeringualast Téhe tdnaval.

Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed on graafiliselt esitatud

joonisel 2.
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5 Planeerimise lahendus

5.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Detailplaneeringuga krundi jagamist ega piiride muutmist ei kavandata. Planeeringu kehtestamise

jargselt Vasara tn 48 krunti hoonete vahel jagada ei ole lubatud.

5.2 Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on méadratud:

1)planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed;

2)hoonete suurim lubatud arv krundil;

3)hoonete maksimaalne lubatud kdrgus;

4)hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Krundile maéiratakse ehitusdigus uue drihoone chitamiseks ning olemasolevate hoonete

imberehitamiseks ja laiendamiseks.

Hoonete lubatud kasutamisotstarbed on jargmised:
H1 -12129- muu liihiajalise majutuse hoone;
-12200- biiroohooned;
-12330- teenindushooned;

-12519- muu toéostushoone;

H2 -12200 — biiroohooned;

-12300- kaubandus-ja teenindushooned;

H3 -12130- toitlustushooned
-12200 — biiroohooned,

-12300- kaubandus-ja teenindushooned;

Omavalitsusel on digus lubada tdiendavalt loetelus nimetamata toetavaid otstarbeid, kui need
sobivad piirkonda. Majutuse olemasolevat osakaalu suurendada ei ole lubatud.

Krundi ehitusdigus on graafiliselt esitatud joonisel 4 .
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5.3 Krundi hoonestusalade piiritlemine

Uushoonestusalade maéidramisel on arvestatud olemasolevat olukorda, naaberhoonete
paiknemist, kujasid ja olemasoleva kdrghaljastuse ja parklate paiknemist.

H3 kohustuslik ehitusjoon on méiratud Sepa ja Vasara tinavate suhtes. H3 hoonestusala on
antud suuremana kui suurim lubatud ehitisealune pind krundil jéttes nii vOimaluse
projekteerimise faasis hoonele huvitavama arhitektuuri leidmiseks.

Hoonestusalad on seotud mddtketiga krundi piiridest ja ndidatud joonisel 4.

5.4 Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Planeeringualale sdilib juurdepédds avalikult kasutatavalt Vasara ténavalt olemasolevast
asukohast. Sepa tdnavalt Vasara tn 48 krundile suunduva sissesdidutee asukohta nihutatakse
monevorra. Parkimine on ette ndhtud krundi siseselt. Koik parkimisalad on kavandatud

kovakattega.

Parkimine tuleb lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*.

Parkimiskohtade arv ning tipne paigutus méaratakse 10plikult edasisel projekteerimisel.

Krundile kavandatavate ehitiste kasutamise otstarbeid on vdimalik rakendada mahus, mis

vOimaldab tagada normikohase parkimise ja haljastuse vajaduse krundil.

Jalgrataste hoiukohtade asukoht ja arv miédratakse hoone projekteerimise etapis ldhtuvalt
standardist EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad™ ja Tartu linna jalgrattaparklate tiiiptingimustest.
Jalgrataste parkimine on kavandatud nii avaparklates kui hoone mahus. Nende tdpne asukoht

madratakse lahtuvalt hoone sissepddsude asukohtadest projekteerimise etapis.

Parkimiskohtade niitlik arvutus Tabel 2
Hoone | Ehitise liik Ehitiste brutopind | Sdiduautode Jalgrataste
nr parkimisnormatiiv / | parkimisnormatiiv/
planeeritud planeeritud
parkimiskohtade | parkimiskohtade arv
arv
H1 |Hotell 1350m2 1/70- 19,3 kohta |1/50 - 27 kohta
(majutushoone)
Toostusettevote | 960m2 1/90- 10,6 kohta | 1/200- 4,8 kohta
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ja ladu
Asutused 960m2 1/40- 24 kohta 1/100-9,6 kohta
Kokku: 3270m2 Normatiivne- 53,9 |Normatiivne-41,4
planeeritud-54  planeeritud- 41
(35 avaparklas, hoones 6)
H2 Asutused 1930m2 1/40- 48 kohta 1/100- 19,3 kohta
Kokku: 1930m2 Normatiivne-48 |Normatiivne-19,3
planeeritud-48  planeeritud- 19
(avaparklas-11
hoone mahus- 8)
H3 Restoran, 220 m2 1/80- 2,7 kohta |1/50- 4,4 kohta
kohvik
Asutused 2080m2 1/40- 52 kohta 1/100- 20,8kohta
Kauplused 400m2 1/30- 13,3 kohta |1/50- 8 kohta
Kokku: 2700m2 Normatiivne-68 | Normatiivne-33,2

planeeritud- 68

planeeritud- 35
(avaparklas)

Planeeringualal
kokku:

Planeeritud
parkimiskohti
soidukitele:
170

Planeeritud parkimiskohti
jalgratastele:

95

Mirkus: Tabel kajastab standartikohast parkimisarvutust ithe vdimaliku niitena toodud ehitiste kasutamise

otstarvete jaotuse puhul.

Detailplaneeringuga ldhitdnavatel liikluskorralduslikke muudatusi ei kavandata.

Vasara

tdnava airde

parkimistaskud.

rajatakse

planeeringuala ulatuses

asfaltkattega koOnnitee ja

Jalakéijate juurdepddsude asukohti krundile ning krundi siseste jalgteede, parkimiskohtade ja

haljastuse asukohti on lubatud hoonete projekteerimise kdigus tdpsustada, tingimusel et

joonisel 4 nédidatud haljastuse osakaal ei vdhene.

Soéidusuunad, juurdepédédsud krundile ja parkimislahendus on ndidatud joonisel 4.

5.5 Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Krundi reljeefi olulist muutmist planeeringuga ei kavandata.
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Projekteerimise kdigus tuleb vdimalusel sdilitada planeeringus olemasoleva sdilitatava
korghaljastusena tdhistatud puud, kaevetodd kavandada neist vdhemalt 2 m kaugusele.
Lubatud on tdiendava madal-ja korghaljastuse rajamine. Planeeringus ndidatud haljastuse
paiknemine on illustratiivne ja tdpne asukoht antakse projekteerimisel. Kdrghaljastuse alla
tuleb jatta vdhemalt 10% maa-alast.

Krundi valispiiril on vorkpiirdeaed. Uute vdravate kavandamisel tuleb jélgida, et need ei

avaneks tdnavamaale.

Juurdepédsu- ja parkimisaladelt ning katustelt kogunev lumi on ette ndhtud ladustada oma
krundil ja/vdi dra vedada. Lume ladustamine tdnavale on keelatud.

Planeeritava ala valgustamiseks on soovitav kasutada hoonete kiilge kinnitatavaid voi
parklatesse paigaldatavaid kohtvalgusteid, mis lahendatakse hoonete projekteerimisel.

Haljastuse ja kdvakatetega alade paiknemine on graafiliselt esitatud joonisel 4.

5.6 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele® §-le 22 peab tule levimist teisele ehitisele viltima nonda, et
oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonetevaheline kuja peab
olema vidhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit,
piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

Planeeritud hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on TP-2, mis ei keela korgema
tuleptisivusklassiga hoonete rajamist. Edasise projekteerimise kdigus, kui on selgunud
hoonete tidpne kasutusotstarve ning Idplikud mahud, tuleb vastavalt kehtivatele
tuleohutusnoudeid kisitletavatele normidele hoonete tuleohutusklass ning kasutatavad tule
levikut piiravad ehituslikud abindud iile tidpsustada.

Planeeringuala 1dhim tuletdrje hiidrant asub planeeringuala juures Vasara tdnava maa-alal.

5.7 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

VEEVARUSTUS

Vastavalt AS Tartu Veevirk tehnilistele tingimustele nr INF/821 kavandatakse hoonetele
veelihendus krundiga piirnevast tdnavatorustikust.

H1 siilitatakse olemasolev Vasara tn veetorust rajatud veeithendus. Vajadusel tuleb
olemasolev veeiihendustoru 1ibimdddu suurendamiseks asendada. H2 ja H3 veelihendus

planeeritakse {ihe veemdddusdlme kaudu H1 hoonest.
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KANALISATSIOON

Vasara tn 48 kinnistul asuv olemasolev kanalisatsioonitorustik on iihendatud Sepa tdnaval
asuva De 200 kanalisatsioonitorustikuga.

Olemasolev torustik echitatakse vastavalt imber ja echitatakse uued iihendused. To0st
korvaldatavad ~ toruldigud  likvideeritakse, sdilitatavad ~ amortiseerunud  torud
rekonstrueeritakse.

H1 reoveetorustik iihendatakse Vasara tn kanalisatsioonitorustikuga De 200.

H2 kanaliseerimiseks kasutatakse kinnistult Sepa tédnava kanalisatsioonitorustikku suubuvat
olemasolevat torustikku.
H3 planeeritakse ihendustoru Sepa tdnava kanalisatsioonitorustikust De 200.

K&ik Vasara 48 kinnistul asuvad sademeveeiihendused reoveetorustikku tuleb likvideerida.

SADEMEVESI

Sademeveetorustike paiknemine on lahendatud lahtudes parklate asukohtadest ning maapinna
kalletest ning otstarbekusest.

Uks iihendus on planeeritud Vasara tn De 200 sademeveetorustikust ning kaks iihendust Sepa

tdnava sademeveetorustikust.

Valingvihma aegse {lilekoormuse vdhendamiseks sajuveesiisteemis tuleb krundilt
tdnavatorustikku juhitava sajuvee vooluhulka (I/s) piirata. Tadnavatorustikku juhitava
sademevee vooluhulga (I/s) vdhendamiseks ja {ihtlustamiseks kasutada voimalikul mééral
véikese dravooluteguriga pinnakatteid. Lisaks on krundile planeeritud kaks voimalikku

vooluhulka reguleeriva mahuti asukohta.

Ténavatorustikku tohib iihelt planeeringuala krundilt sademevett juhtida maksimaalselt DN
100 1dbimodduga toru kaudu. Kinnistutorustik ja reguleeriva mahu jaoks vajalikud rajatised
tuleb tooprojekti koosseisus dravoolu reguleerimise ndudest ldhtuvalt dimensioneerida.

Enam kui 10-kohaliste parklate sademevee puhastamiseks tuleb krundile paigaldada
litvapiitidurid ja I-klassi dliptitidurid.

Piitidurite asukohad jms sademeveetorustiku rajamist puudutav tehniline lahendus (sh
iihtlustusmahutite rajamise korral nende tdpne asukoht) mdiératakse tidpsemalt hoone

projekteerimise kédigus vastavate projektidega.
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Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

ELEKTRIVARUSTUS

Vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 305116 tuleb
planeeringuala hoonete elektrivarustus lahendada krundi piirile paigaldatavatest 0,4 kV
liittumiskilbist. Kilp tuleb paigaldada krundile. Kilbi toiteks on planeeritud eraldi fiidrite
ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid Vasara tn 23a kinnistul asuvast Metalli 374
alajaamast ja Sepa tn 20a kinnistul asuvast Roivapuhastuse 80 alajaamast.

Vasara tn 48 krundil asuvad ja olemasolevaid hooneid teenindavad seni kasutuses olnud
maakaablid likvideeritakse uue kilbi ja elektritihenduse loomisel.

Hooneid varustav 0,4kV elektrikilp paigaldatakse Vasara tinava darde krundile sissepéddsu
lahendusse. H2 liitumiskilp hoone seinalt demonteeritakse. Kilbist hooneteni viiakse toide
maakaablitega.

Hoonete valgustus lahendatakse ehitusprojektide koostamisel tervikliku lahendusega.

KUTE

Planeeringuala asub Tartu linna iildplaneeringu kohases kaugkiittepiirkonnas. Vastavalt AS
Tartu Keskkatlamaja tehnilistele tingimustele nr 242/17 on H1 hoone kiitteks kaugkiite ja selle
ithendus séilib Vasara tidnavalt. H3 hoone on iihendatud Vasara ténaval asuva olemasoleva
soojustorustikuga (80x2).

H2 kaugkiittega varustamiseks pikendatakse Vasara ja Sepa tdnava ristmikul asuvat
soojustorustikku Sepa tdnavat pidi ida suunas ja luuakse hoonele iihenduskoht Sepa tdnavale
kavandatud soojustorustikult.

Lubatud on hoonete kiitmiseks kasutada ka soojuspumpasid, péikesepatareisid jms.
alternatiivkiitteallikaid, kui realiseerimise hetkel kaugkiittekorraldus seda vdimaldab.
Soojuspumpade ja pdikesepaneelide kasutamisel peavad need olema varjestatud ja ténavalt

mitte vaadeldavad.

SIDE

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 29380520 paigaldatakse Vasara ténavalt
H1-ni kulgevale krundi sisesele sidekanalisatsioonile uus sidekaev. Alates Vasara ja Aardla
tdnava nurgal asuvast sidekaevust nr 69 paigaldatakse 12 kiuline singlemode optiline kaabel

kuni Vasara tn 48 krundile rajatava sidekaevuni. Sidekaevu paigaldatakse splitter 1/8.
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H3 ja laiendatavale hoonele H2 paigaldatakse sidekaevust 4 Kiuline singlemode optiline

kaabel. Mdlemasse hoonesse paigaldatakse 1/16 splitter.

Tehnovorkude paiknemine on ndidatud tehnovdrkude joonisel (joonis 5).
Planeeritud tehnovorkude asukohti on lubatud vastavate projektide koostamisel muuta ja

tdpsustada.

5.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringualal ei asu keskkonnaohtlikke objekte.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamoju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju. Kiill voib
positiivse mojuna vidlja tuua ala kasutusele vottu kvaliteetse dri- ja tookeskkonnana. H1
hoones asuvatele majutusruumide kiilastajatele on tagatud piisav puhkevdimalus suure
haljasala ndol. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on

eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb planeeringualaga.

Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning sdidukite turvaline
litkumine iimbritsevatel tdnaval.

Priigi kogumine lahendatakse vastavalt Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale. Jadtmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning paigutada krundile voi hoone mahtu
planeeritavasse konteineritesse. Jadtmete dravedu tuleb tellida jddtmeluba omavalt ettevottelt.
Priigikonteinerite asukoht on planeeringus tdhistatud ruumivajaduse tagamiseks, nende tépne

asukoht lahendatakse projekteerimisel, tingimusel et haljastuse osakaal ei vdhene.

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav hoone projekteerimisel vdi olemasolevate hoonete
timber ehitamisel ndha ette pdikeseenergia kasutamise voimalusi.
Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist ning

keskkonnamdju hindamiseks vajadust et ole.

5.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Hoone arhitektuur peab olema korgetasemeline ja iimbritsevasse keskkonda sobiv. Ténava-

ddrne hoonestus peab olema esinduslik. Vilisviimistluse materjalidena tuleb kasutada
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esinduslikke ja kvaliteetseid materjale. Soltuvalt hoonete sissepddsude asukohtadest tuleb
hoonete projekteerimisel ette ndha mugavas kohas voimalused jalgrataste hoiustamiseks.
Ehitusprojektid tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga juba eskiisi staadiumis. Hoonestusalad ja
arhitektuursed nduded on ndidatud pohijoonisel (joonis 4).

Keelatud on rammvaiade kasutamine ehitamisel.

Krundile kavandatavate rajatiste tdpsed asukohad lahendatakse ehitusprojektiga.

Arvestades ptk-s 5.7 tooduga on soovitav projekteerimisel ette ndha piikeseenergia
kasutamise voimalusi. Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid
vOi nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist voi

kavandada need hoonete osade kiilge (katus, fassaad).

5.10 Servituutide vajaduse maaramine

Planeeringuala moodustab terviklikult funktsioneeriva kompleksi. Servituutide seadmise
vajadus puudub.

Ténava maadele planeeritud uutele tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusdigused vastava
tehnovorgu vorguettevotjate kasuks. Planeeringu jooniste loetavuse huvides ning arvestades,
et tehnovorkude lahendused tipsustuvad projekteerimisel, ei ole planeeringu joonistele tdnava
maadel asuvate tehnovokude kaitsevoondeid kantud.

Kdikide tehnovorkude isiklike kasutusdiguste alad méératakse tipselt tehnovorgu rajamiseks
koostatavas projektis margitavale lahendusele. Isiklike kasutusdiguste alade ulatuseks on

vastava tehnovorgu kaitsevoond.

5.11 Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt planeerimise
pohimatteid.

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on planeeringulahenduse véljatédtamisel arvestatud
jérgmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea ndhtavus (krundi valgustatus);

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vdhendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid,;
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* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

5.12 Muud seadustest ja teistest 6igusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt maaameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) asuvad Vasara tn 48 krundil
tehnovorkude talumisest tulenevad seadusjérgsed kitsendused.

Kitsendust pdhjustavate objektide likvideerimisel vastavad kitsendused kustutatakse.

5.13 Planeeringu rakendamise véimalused

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks Vasara tn 48 krundile hoonete
ehitusprojektide koostamisele.

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
hooned ning rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega ka
kasutamise kédigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele

isikutele, kohustub krundi igakordne omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (edaspidi Rajatised) véljachitamiseks voi vastavate kulude
kandmiseks.

Planeeritud Rajatiste véljaehitamise planeeringus ettendhtud ulatuses ja sellega seotud kulude
kandmise tagab Vasara tn 48 krundi igakordne omanik (edaspidi Arendaja). Kokkuleppe
s0lmimine planeeringukohaste Rajatiste viljachitamiseks on detailplaneeringu kehtestamise
eelduseks.

Arendaja koostab ehitusprojekti ja ehitab vilja planeeringukohaselt projekteeritud Rajatised -
planeeringuala  ulatuses ~ Vasara  tn ddrde  konnitee  ja  parkimistaskud.
Planeeringuga kavandatud mistahes hoonele ehitusloa andmise eelduseks on planeeringuga
satestatud tingimuste tditmine. Juhul kui nimetatud tingimusi ei ole tdidetud, on Tartu linnal
oigus  keelduda mistahes planeeringukohase  hoone  ehitusloa  andmisest.
Ehitusloa vdib anda enne eelnimetatud tingimuste tditmist, kui Arendaja on sdlminud enne

mistahes esimesele hoonele ehitusloa andmist Tartu linnaga lepingu, millega garanteeritakse
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esitatud tingimuse tditmine hiljemalt planeeritud mistahes esimese hoone valmimise ajaks.

Hoone loetakse valminuks, kui sellele on véljastatud kasutusluba.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi igakordse omaniku ja vorguvaldajate

kokkulepetele.

6 Koostoo planeeringu koostamisel ja kooskolastused

Kooskdlastava | Kuupiev |Kooskdlastaja Kooskdlastuse Miirkused

asutuse nimi ja amet asukoht kaustas

nimetus

AS Tartu 09.02.2018 | P.Pindma Lisade kaust -

Veevirk

OU Elektrilevi |09.02.2018 | T. Borsevitskaja “T66joonised kooskdlastada
Lisade kaust tdiendavalt”

AS Tartu 15.02.2018 | U.Roose Lisade kaust

Keskkatlamaja

Telia Eesti AS | 15.02.2018 | A.Kask Lisade kaust -

Lduna-Eesti 11.07.2019 | M.Lempu Lisade kaust

Paistekeskus
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