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Mdéisavahe tn 71 ja M&isavahe tn 71a kruntide ning ldhiala detailplaneering 1781DP3

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu ala hélmab Tartu linnas Mdisavahe tn 71 ja Mdisavahe tn 71a krunte, Mdisavahe
tanav T65 tdnavakrunti ning osaliselt Mdisavahe tn 69 krunti. Planeeringuala suurus on u 2,77 ha.
Planeeringu eesmark on kaaluda véimalusi moodustada Mdisavahe tn 71 ja Mdisavahe tn 71a kruntide
pohjal korterelamumaa krundid ja maarata ehitusdigus kuni viiekorruseliste korterelamute
ehitamiseks.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu Iahtedokument on Tartu linnavalitsuse 3. oktoobri 2017. a otsus nr 977 ,,Mdisavahe tn 71
ja Mboisavahe tn 71a kruntide ning l3dhiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Metricus OU poolt 2017. a novembris mdd&distatud
digitaalne alusplaan moodtkavas 1:500, t66 nr 17G7935, kérgused Balti slisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad“.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritav ala asub Annelinna linnaosas, piirnedes pdhjast Mdisavahe tn 69 lldkasutatava maa
krundiga, idast Mdisavahe tanav T81, Ringtee tdnav T115 transpordimaa kruntidega, Idunast Lammi tn
10 ning ladnest Mdisavahe tn 63, 64, 65, 66, 67 korterelamumaa ja Lammi tn 6 Ghiskondlike ehitiste
maa krundiga.

Kaesoleval ajal on Moisavahe tn 71 korruselamumaa ja M®disavahe tn 7l1a (ldkasutatava maa
sihtotstarbega, maa-alad on hoonestamata. Mdisavahe tdnav T65 krundi pdhjaosas asub parkla,
IGunaosa on vGsastunud haljasala. Krundi olemasolevad andmed ning olemasolev olukord on esitatud
joonisel 3.

Soidukite juurdepaas planeeringualale on pdhja suunast Mdisavahe tdnavalt. Mdisavahe 71 ja 71a
kruntidele teid rajatud ei ole. Mdisavahe tn 71 krunti labib ida-lddne suunaliselt sisse tallatud jalgrada.
Krunte katab looduslik taimkate, puid on alal lksikult. Mdisavahe tdanav T65 krunt on kasutusel
piirnevatele korterelamutele juurdepaasuks ning parkimiseks.

Planeeringuala reljeef langeb I6una suunas, suurim kdrguste vahe on ligikaudu 7 m. Ala on liigniiskuse
tottu dreenitud ning kraavidega.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed

seosed
Planeeritav ala asub lldplaneeringu kohasest asustusiiksusel TA2, kus kehtivad maa kasutamise
jargmised tapsustatud tingimused: Planeerimise eesmargiks on seatud terviklikult lahendatud
atraktiivse, sotsiaalselt mitmekesise, sadstva arengu pohimstete alusel kujundatud elamugrupi
arendamine. Kruntidel kehtivad korterelamumaa kohta Uldplaneeringus maéaratud Uldtingimused.
Kruntide moodustamisel tuleb arvestada haljastuse ndutava osakaaluga ja manguvaljakute
kavandamise vajadusega piirkondades. Ala tuleb lahendada terviklikult, hoonete lubatud suurimaks
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korguseks on 3-5 korrust. Hoonete projekteerimisel tuleb tagada, et maa-ala haljastuslahendus tuleks
Uhtne. Keelatud on piirete ja tokkepuude kavandamine ning paigaldamine.

Planeeringualast ldane ja loode suunda jadb vabaplaneeringulise lahendusega korterelamute ala,
lahipiirkonna korterelamud on 3-5 korruselised, kruntide taisehitus on ligikaudu vahemikus 40...60%
(NB! Krundite vahel on eraldiseisev ildkasutatav ala). Uldplaneering nieb planeeringualast edela
suunda ette kultuuri- ja spordiasutuste otstarbelise maa, pdhja poole roheala, IGuna poole
tehnoehitismaa-ala ning ida poole tanava maa-ala Tartu idapoolse ringtee rajamiseks. Joonisel 2 on
ndidatud idaringtee sOiduteede ning jalgratta- ja jalgteede piirjooned vastavalt eelprojekti
lahendusele.

Planeeringualast pdhja pool Mdisavahe tdnaval asub linnaliinibusside bussipeatus, mis on
planeeringualaga Uihendatud eelprojekti jargse jalgratta- ja jalgteega.

Planeeringuga kavandatav on kooskdlas Tartu linna Gldplaneeringuga. Planeeringuala kontaktvéond
on kajastatud joonisel 2.

2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringuala on jagatud ehitusetappide jargi kolmeks korterelamumaa krundiks.
Planeeringukohaste kruntide moodustamise jargselt, so enne ehituslubade valjastamist, tuleb seada
vajalikud juurdepaasu ja parkimise servituudid. Iga korterelamu juurde on lubatud moodustada
iseseisev korterelamumaa krunt tingimusel, et tagatud oleks hoone teenindamiseks vajalik haljastuse
ja parkimise lahendus ning vajalikud servituudi kokkulepped. Juhul kui korterelamu krundil ei ole
vOimalik tagada normikohast haljastuse ja parkimise lahendust, siis iseseisvat katastritiksust Glhe hoone
juurde moodustada ei saa. Mdisavahe tn 69 krundist on planeeritud eraldada tee ja tanava maa krunt
Pos 4. Moisavahe tanav T65 ning planeeritud Pos 4 krunti on lubatud kokku liita. Planeeritud
krundipiirid on esitatud joonisel 4.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Ehitamine on lubatud joonisel 4 esitatud
hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja
haljasala ehitamine. Pdikeseenergia paneelid vdivad ulatuda Ulle suurima lubatud hoone
absoluutkorguse. Mdsisavahe tdnav T65 on planeeritud elektrialajaama ehitamine. Planeeritud
hoonestusalal, mis jaab planeeritud rekonstrueeritavale sademeveekollektorile Iahemale kui 5 m, on
lubatud ehitada vaid teisaldatava konstruktsiooniga jaatmemaju, mis voimaldab vajadusel ligipdasu
jddatmemajade alla jddvale sademeveekollektorile.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Detailplaneeringuga ei piirata hoonete ehituslikke tingimusi projekteerimiseks — lubatud on kdik
vOimalikud lahendused, mis sobivad kokku kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja hoonetele
esitatavate ohutusnduetega. Planeeritud pohihoonete tulepisivusklass on TP1, abihoonetel
(jadtmemajad) TP3, juhinduda tuleb siseministri 30.03.2017 mé&arusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nGuded tuletdrje veevarustusele”.
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Ala piirneb ehitatava idaringteega, millest tuleneb tdiendav miira ning saastekoormus kavandatavatele
elamukruntidele. Projekteerimisel tuleb mira ning saastekoormust hinnata ning vajadusel ette ndha
vajalikud ehituslikud meetmed miira ja saaste normtasemete tagamiseks elamukruntidel.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline. Kogu planeeringuala
arhitektuurne lahendus tuleb koostada terviklikult. Korterite arvu madaramisel tuleb vastavalt
tldplaneeringule Idhtuda pdhimdttest, kus ldjuhul peab korteri kohta olema vidhemalt 100 m?2 krundi
pinda vdi vihemalt 70 m?, kui parkimine on lahendatud hoone mahus. Parkimine on kavandatud
osaliselt hoonete mahus, mistottu planeeritav vastab Uldplaneeringus toodud pohimdatetele.

Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks.

Jadtmemajad tuleb rajada teisaldatava konstruktsiooniga, mis vdimaldab vajadusel ligipdasu
jaatmemajade alla jadvale sademeveekollektorile.

Tadiendavad ehituslikud ja arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 4.

2.4. Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepéaas planeeritud korterelamu kruntidele on planeeritud p&hja suunast Pos 4 maa-alale
planeeritud juurdepaasutee kaudu. Juurdepdasutee on planeeritud vastavalt standardi EVS 843:2016
yLinnatdnavad” ldhtetasemele hea 5 m laiune ning projektkiirusega 30 km/h. Juurdepaisutee
idapoolsele kiiljele on planeeritud 3,5 m laiune jalgratta- ja jalgtee ala; tagatud peab olema vahemalt
3 m laiune vaba ala jalgratturitele ja jalakaijatele. Juurdepaasutee ladnepoolsele kiiljele on planeeritud
korghaljastusega haljasriba, mis eraldab juurdepdasuteed Mdisavahe tanav T65 asuvast parkimisalast.
Alajaamale juurdepaasuks on planeeritud 3,5 m laiune tugevdatud murukattega tee.

Moisavahe tdnav T65 krundile on kavandatud  vdimalik parkimislahendus olemasolevate
korterelamute tarbeks, antud on vdimalus parkimisala korrastamiseks ja laiendamiseks vastavalt
kehtivale standardile. Parkla ala on planeeritud selle pShjapoolses osas laiendada. Mdisavahe tanav
T65 parkimisala juurdepads on planeeritud IGuna suunast kavandatud juurdepaasutee kaudu ning
pdhja suunast planeeritud juurdepdasutee kaudu. Mdisavahe tdanav T65 ja Mdisavahe tdanav T55
ristmik on planeeritud ringristmikuna — ringristmiku lahendus ja paiknemine vdib projekteerimisel
tapsustuda. Tegemist on juurdepdasuga mitmetele suurtele kortermajadele ning ringristmiku lahendus
tagab neile sujuva juurdepdisu (planeeringu koostamisel anallisiti erinevaid ristmiku
lahendusvariante, millest ringristmik osutus parimaks).

Elamukruntide perimeetrile on planeeritud parkimisala ning kruntide Ghine juurdep&disutee/parkla
manododverdusala. Alates planeeringuala ldanepiiril olevast Lammi tanav T2 tee ja tdnava maa krundist
kuni planeeringualast ida poole kavandatud Tartu idapoolse ringtee jalgratta- ja jalgteeni tuleb |abi
planeeritud kruntide tagada vahemalt 3 m laiune avalikult kasutatav jalgratta- ja jalgtee labipaas.
Nimetatud jalgratta- ja jalgtee tuleb teha konstruktsiooniga, mis kannab ka veevargi hooldustehnikat.

Kuni planeeritud hoonete sissepadsudeni tuleb tagada ohutu ja mugav jalakdijate liikumine, tapne
lahendus antakse projektiga. Jalg- ja/voi jalgrattateede ristumine sdiduteedega tuleb teha jalg- ja/voi
jalgrattatee tasapinnas, sGiduteest eristuva katendiga, et potentsiaalne suurem ohuala eristuks muust
teest.

Mootorsdidukite ning jalgrataste parkimine tuleb lahendada korterelamumaa kruntidel vastavalt
kehtivale standardile (EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”). Joonisel 4 on esitatud 339 parkimiskohta
lahtuvalt eeldusest, et igas korterelamus on korterite arv 30, millest 13 tk on 1-2-toalised (normatiiv
1,3 kohta korteri kohta) ning 17 tk 3 v6i enama-toalised (normatiiv 1,5 kohta korteri kohta). Hoonetest
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vaadates valimise parkimisrea parkimiskoha pikkus on planeeritud standardi ptk 9.2.4. Ig 14 kohaselt
4,5 meetrit, sama pohimotet voib rakendada ka sisemisel kiiljel, tehes selle vorra kdnnitee osa laiema.

Parkimiskohtade arvu ja paiknemist tdpsustada projekteerimisel ldhtuvalt hoonete paiknemisest,
korterite arvust ja suurusest ning normatiivist. Projekteerimisel tuleb maarata invakohad vastavalt
kehtivale standardile (EVS 843:2016 ,Linnatdanavad”). Parkimiskohtade rajamine on lubatud
pohijoonisel teede piirjoonte ning planeeritud hoonestusala tingmargiga tahistatud aladel.

Jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu krundi piires ning hoonete siseselt. Vilijalgrattaparklad
tuleb rajada hoone sissepadasude ldhedusse, raamist lukustamise véimalusega ning soovitav on need
rajada varju alla. Jalgrattaparklate kavandamisel ldhtuda Tartu linna jalgrattaparklate
tulptingimustest. Joonisel 4 on naidatud vdimalikud valijalgrattaparklate asukohad, mille asukohti ja
kuju vBib tdapsustada projekteerimisel kogu planeeritud krundi ulatuses.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringualal olemasolevat sailitatavat kdrghaljastust ei ole.

Korterelamumaa krundi hooneviline kdvakattega ala pindala ei tohi olla suurem kui krundi haljastatav
osa. Vahemalt 10% haljastusest peab olema korghaljastus. Parklatesse on soovitatav istutada laiuva
vOraga puud, mis hilisemal suureks kasvamisel annavad autodele varju. Hoonete projekteerimisel tuleb
koostada maa-ala Uhtne haljastusprojekt koos manguvaljakute kavandamisega, st kruntidele Pos
1..Pos 3 ehitusloa taotlemisel peab krundi haljastuslahendus minema kokku naaberkrundi
haljastuslahendusega, esmasel taotlemisel peab olema haljastuse terviklahendus. Keelatud on piirete
ja tékkepuude kavandamine ning paigaldamine. Joonisel 4 on naidatud vGimalik kdrghaljastuse ning
manguvaljakute paiknemine, mida tuleb tdpsustada projekteerimisel.

Olmejaatmed on planeeritud kokku koguda kruntidele kavandatud jadtmekogumispunktides.
Jadtmekogumispunktid tuleb ehitada selliselt, et kui on vajalik teha nende all oleva
sademeveekanalisatsioonitorustiku ehitustdid, siis on need vGimalik selleks ajaks eemaldada.
Jadtmeveokite peatumine on planeeritud parkimisplatside manddverdusalal, jddtmeauto ei tohi
takistada jalgratta- ja jalgteel liiklejaid.

Planeeritud elamukruntidel kokku kogutav lumi tuleb ladustada krundi siseselt planeeritud haljasaladel
vOi krundilt dra vedada.

Planeeringuala maapind on planeeritud tGsta minimaalselt absoluutkdrgusele 34.00 (Balti slisteemis),
mis on kdrgem 1% téendosusega Emajde veetasemest (EH 2000 kdrgussiisteemis abs 33.50, Balti
siisteemis abs 33.33) ning vGimaldab rajada isevoolse reoveekanalisatsiooni. Planeeringu p&hijoonisel
(joonis 4) on naidatud voimalikud planeeritud maapinna absoluutkdrgused teede ristmikel.

2.6. Tehnovorgud

2.6.1. Uldosa
Projekteerimisel vdib planeeritud tehnovdrkude ja rajatiste asukohta tdpsustada koostdds koigi
tehnovorguvaldajatega. Planeeritud tehnovorgud on esitatud joonisel 5.

2.6.2. Veevarustus

Planeeritud krundi veevarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevérgi poolt 24.01.2018
véljastatud tehnilistele tingimustele nr INF/38 planeeringuala ldbivast De 225 PE veetorustikust.
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Planeeritud hoonete veega varustamiseks on jargmised véimalused:

1. Igale moodustatavale krundile projekteerida liks eraldi veelihendus kinnistut labivast De 225
veetorustikust. Samal kinnistul asuvad elamud varustada veega lGihe veelihenduse ja veemdddusdlme
kaudu.

2. Projekteerida eraldi veelihendus koos veemdddusdlmega igale planeeringualal asuvale eraldi
aadressiga elamule (seda ka juhul kui eri aadressiga elamud asuvad thel ja samal krundil).

Projekteerimisel véib kasutada mdlemat kirjeldatud lahendust.

TuletOrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 FEhitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje
veevarustus esitatud ndouetega. Tuletdrje veevarustuseks asub planeeringualast 1ddne pool Lammi tn
T2 tdnavamaa maaiksusel olemasolev Uhisveevérguga Uhendatud hidrant. Pos 2 idaserva on
planeeritud taiendav tGhisveevérguga ihendatud hiidrant.

2.6.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud krundi reovee- ja sademeveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi
poolt 24.01.2018 viljastatud tehnilistele tingimustele nr INF/38.

Planeeritud hoonete reovee eesvooluks on planeeritud Md&isavahe 71 kinnistut labiv DN 1000
reoveekollektor. DN 1000 betoontorudest reoveekollektor tuleb planeeringuala ldbivas 3igus
rekonstrueerida. Kollektori kaevudele tuleb tagada juurdepaas hooldustehnikaga.

Eesvooluks olevast DN 1000 kollektorist on planeeritud isevoolne torustik kuni planeeritavate
elamuteni.

DN 1000 kollektorist Iduna poole jadval alal tuleb maapinda tdsta vahemalt samale tasemele kollektori
kohal asuva maapinnaga voi suuremal maaral kui see on vajalik ndutava toru rajamissiigavuse (1,5 m
maapinnast) tagamiseks.

Planeeringuala sademevee voimalikeks eesvooludeks on Madoisavahe 71 kinnistut labiv
sademeveekollektor DN 1500 ning planeeringuala IGunaservas paiknev kraav. Sademevee juhtimine
kraavi tuleb kooskdlastada kraavi omanikuga (planeeringu koostamise ajal Tartu linna omand). DN
1500 betoontorudest sademeveekollektor tuleb planeeringuala ldbivas |6igus rekonstrueerida.

Valingvihma aegse (lekoormuse vadhendamiseks sajuveeslisteemis tuleb planeeringualalt
tdnavatorustikku ja kraavi juhitava sajuvee vooluhulka (I/s) piirata. Planeeringualalt
sademeveesisteemi juhitava sademevee vooluhulga (I/s) vihendamiseks ja tihtlustamiseks kasutada
vOimalikul maaral vaikese dravooluteguriga pinnakatteid ning planeerida kruntidele reguleeriv maht
(mahuti, torud vmt). Joonisel 5 on nédidatud vGimalikud mahutite paiknemine. Kinnistutorustik ja
reguleeriva mahu jaoks vajalikud rajatised tuleb to0projekti koosseisus aravoolu reguleerimise
noudest lahtuvalt dimensioneerida. Piirangud tapsustatakse to6projekti koostamiseks valjastatavates
tehnilistes tingimustes.

Planeerimisel tuleb arvestada vdimaliku maksimaalse paisutustasemega torustikus. Voimalikust
paisutustasemest madalamal asuvate sademeveeneelude ja -rajatiste vahetu (hendamine
sademeveetorustikku ei ole lubatud. Kasutada tuleb uputustokkeseadmeid ning pumpamist.

Parklate sademevee puhastamiseks on planeeritud I-klassi Olipliidurid enne sademeveetorustiku
kraavi ja/v8i kollektorisse suubumist. Olipiitidurite asukohad tapsustada projekteerimisel.
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Vajadusel voib projekteerimisel kavandada tdiendavaid drenaaZisiisteeme (nt vundamentide drenaaz),
mille v&ib juhtida planeeritud sademeveekanalisatsiooni. Sademe- ja drenaaZivee juhtimine
reoveetorustikku on keelatud.

Planeeringuala labivad olemasolevad drenaazitorustikud, mis on eeldatavalt labi kaevatud
planeeringualast ida pool asuva idaringtee jalgratta- ja jalgtee ehituse kdigus ning on seetdttu mitte-
tootavad. Torustike seisukorda ei ole planeeringu kaigus uuritud. Kui ehitamise kaigus ilmneb seoses
drenaazitorustike likvideerimisega liigveega probleeme, sh ka naabermaaliksustel, tuleb Pos 1, Pos 2
ja Pos 3 igakordsel omanikul tagada liigvee &drajuhtimine Lammi tn 10 maaliksusel asuvatesse
kraavidesse ja/voi sademeveekanalisatsiooni.

2.6.4. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 303712 on Mdisavahe tndnav T65 tidnavamaa
krundile planeeritud komplektalajaama rajamine. Alajaam on planeeritud piirkonna elektrivarustuse
tagamiseks, on tehniliste andmete poolest mdeldud linnakeskkonda paigutamiseks ega too kaasa
negatiivseid mojusid. Alajaama teenindamiseks peab jddma 60pdevaringne vaba juurdepads. Alajaama
toide on planeeritud maakaabelliiniga pShja suunast Md&isavahe tanavalt. Planeeritud alajaamast kuni
mdoisavahe tanavani on planeeritud ka perspektiivse 0,4 kV maakaabelliini asukoht.

Uuest planeeritud alajaamast on planeeritud eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid.
Planeeritud hoonete elektrivarustuseks on planeeritud hoonete seintele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Voimalusel projekteerida liitumiskilbid mitmekohalistena. Liitumiskilbid peavad olema
alati vabalt teenindatavad.

Planeeringuala valgustus tuleb lahendada projekteerimisel vastavalt vajadusele ja kehtivatele
normatiividele. Planeeritud juurdepadsutdnava aarde on planeeritud vOimalik elektrivalgustuse
maakaabli asukoht, valgustite paiknemine tuleb maarata projekteerimisel.

2.6.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud kaugktittega vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja poolt
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 218/17. Uhendus olemasoleva soojusvérguga on planeeritud
Mdisavahe tdanav 69 maalksusel asuvast soojustorustikust. Alates (henduskohast olemasoleva
soojusvorguga kuni Pos 1 krundi edelapiirini on planeeritud soojusenergia transiittorustik (DN 150),
millest hargnevad kuni planeeritud hooneteni soojustorustikud. Soojatorustik projekteerida réhuklass
PN16 eelisoleeritud torustikuna, lahtuda EVS 843 “Linnatdnavad” nduetest tehnovorkude kujade ja
kaitsetsoonide kohta. Kinnistule tehtavatele harulihendustele peatorustikult projekteerida
sulgarmatuur.

Kaugkitte asemel on lubatud kasutada ka okoloogiliselt puhtamat v&i vahem kohalikku dhusaastet
pohjustavat (maasoojus, paikese-, tuule- voi hiidroenergia, biogaas ja elekter) kitteviisi, juhul kui
sellise energialahenduse arvutuslik energiatéhususarv on vaiksem kui kaugkutte kasutamise korral.

2.6.6. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete telekommunikatsioonivarustus on kavandatud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele
tingimustele nr 29219110, mille kohaselt tuleb pikendada sidekanal alates sidekaevust 2223
planeeringuala keskele. Paigaldada sinna sidekaev. Igasse planeeritud elamusse paigaldada 50mm
sidekanal planeeritud sidekaevust. Paigaldada 12 kiuline singlemode optiline kaabel alates sidekaevust
2221 kuni planeeritud sidekaevuni (keevitada kaks kiudu). Planeeritud sidekaevu paigaldada mdélemale
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kiule % splitter ning igasse hoonesse 1/32 splitter. Planeeritud sidekaevus asuvatest splitteritest
paigaldada 4-kiulised singlemode optilised kaablid igasse hoonesse. Eelnevalt vaja keevitada lhes
sidekaevus. Keevitada kaablid.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m, peab vastav seina
osa vastama tulemidri nduetele.

2.8. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused

Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e territoriaalsus (Uihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e hea vaade lihiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde Vviivate (hiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.9. Mira-, \vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud

keskkonnatingimused
Hoonete projekteerimisel arvestada ala idakdljel oleva Tartu idapoolse ringteega — seda nii mira- kui
vibratsioonikindluse tagamisega. Projekteerimisel tuleb mira ning saastekoormust hinnata ning
vajadusel ette naha vajalikud ehituslikud meetmed mira ja saaste normtasemete tagamiseks
elamukruntidel. Eluruumide insolatsiooninduded tagada projekteerimisel.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast ldhtuv sademevesi puhastada Olipttduriga ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu vGib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jadgtmekonteinerid on planeeritud paigaldada POS 1, POS 2 ja POS 3
planeeritud jaatmekogumispunktidesse.

Keskkonnaamet on labi viinud uuringu planeeringualal kasvavate kaitsealuste taimede kasvualade
maaramise kohta (Keskkonnaameti 03.08.2018 kiri uuringu tulemuste kohta vt planeeringu lisad).
Kinnistul M&isavahe 71a kaitsealuseid taimi valitéodel ei leitud. Kinnistul Mdisavahe 71 leiti jargmised

AB Artes Terrae OU 11



1781DP3 MGisavahe tn 71 ja M&isavahe tn 71a kruntide ning ldhiala detailplaneering

12

Il kaitsekategooria taimed: ahtalehine dngelhein (Thalictrum lucidum; hall kdapp (Orchis militaris); Balti
sormkapp (Dactylorhiza baltica). Kaitsealuste taimede levialad on esitatud joonisel 3 vastavalt Eesti
Looduskaitse Infoslisteemi (EELIS) andmetele. Planeeringuala arendajal tuleb enne ehitustdoode algust
koostdds Keskkonnaametiga ning puudutatud kruntide omanikega labi viia kaitsealuste taimede
Uimberasustamine vastavalt Keskkonnaameti 02.10.2018 kirjas nr 7-9/18/11943-4 toodud juhistele.

2.10. Servituutide seadmise vajadus

Elamukruntidele kavandatud ja neid labivale juurdepaasuteele on planeeritud teeservituudi seadmise
vajadus vastavate kruntide omanike kasuks, mis lubab servituudiala kasutada igal ajal jalgsi, jalgrattaga
ja mootorsdidukiga liikkumiseks. Kruntidel Pos 1...Pos 3 on lubatud ka parkimisservituudi seadmine
nouetekohaste parkimiskohtade tagamiseks, parkimisservituudi tdpne vajadus ja asukoht maarata
projekteerimisel. Ida-lddne suunalisele avalikult kasutatavale jalgratta- ja jalgteele, mis Uhendab
kavandatavat idapoolset ringteed ning Lammi tdnavat, on planeeritud teeservituudi voi isikliku
kasutusdiguse seadmise vajadus kohaliku omavalitsuse kasuks, mis tagab tee avaliku kasutuse jalgsi ja
jalgrattaga liikumiseks.

Krunte ladbivatele transiitsele veetorustikule, reoveekanalisatsioonitorustikule, sademeveetorustikule,
kaugkuttetorustikule ning side- ja elektrikaablitele on planeeritud isikliku kasutusdiguse voi
liiniservituudi seadmise vajadus vastava vorgu valdaja kasuks. Kinnistut labivatele torustikele tagada
juurdepaas hooldustehnikaga.

2.11. Planeeringu elluviimine
Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste, sh sademevee kanalisatsiooni (edaspidi rajatised), valjaehitamiseks voi vastavate
kulude kandmiseks.

Planeeringukohaste rajatiste valjaehitamise planeeringus sdtestatud mahus ja ulatuses (alloleval
skeemil esitatud ala ulatuses Pos 4, Méisavahe tdnav T53, Mdisavahe tanav T55 ja Mdisavahe tanav
T65) ning sellega seotud kulutuste kandmise tagab kinnistu Mdisavahe tn 71 ja Mdisavahe tn 71a
igakordne omanik. Vastav kokkulepe on s6lmitud enne detailplaneeringu kehtestamist.

Maisavahe,

Méisavahe %
ténav 765

= Maisavahe tn 69

I bkt L,
WO
T 1E [

k .

B E

E Mhche . : 7 o
43 = e W e

S R EhEA T Ch Eh A

i

=¥,

(LELEGR Y| ECH LA

Skeem 1. Huvitatud isiku ténavarajatiste viljaehitamise kohustusega ala Pos 4, Mdéisavahe tdnav T53, Mdisavahe
tdnav T55 ja Mdisavahe tédnav T65 kruntidel, tdhistatud lilla punktiirjoonega.

Kinnistu Mdisavahe tn 71 ja Mdisavahe tn 71a kavandatud mistahes hoone ehitusloa valjastamise
eelduseks on rajatiste valjaehitamine voi rajatiste valjaehitamise garanteerimine hiljemalt kavandatud
esimese hoone valmimise ajaks. Planeeringukohasele hoonele vdib anda ehitusloa enne rajatiste
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valjaehitamist juhul kui kinnistu igakordne omanik on s6lminud enne hoonele ehitusloa valjastamist
Tartu linnaga lepingu, millega garanteeritakse rajatiste valjaehitamine hiljemalt planeeritud hoone
valmimise ajaks. Hoone loetakse valminuks, kui sellele on valjastatud kasutusluba. Enne kdesolevas
IGigus nimetatud kohustuse taitmist on Tartu linnal Gigus keelduda mistahes planeeringukohase hoone
ehitusloa valjastamisest.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse realiseerija ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad
hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Véimalikud ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hiivitada koheselt.

Enne planeeringu elluviimist on vajalik kaitsealuste taimede Umberistutamine vastavalt
Keskkonnaameti 02.10.2018 kirjas nr 7-9/18/11943-4 toodud juhistele. Ehitustoddel peab jaama
planeeringuala piiridesse, et oleks valistatud planeeringualaga piirnevatel aladel asuvate kaitsealuste
taimeliikide kasvukohtade kahjustamine.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

Padsteameti Louna paastekeskuse ohutusjarelevalve blroo ndunik Margo Lempu 07.11.2018:
digitaalselt allkirjastatud planeeringu failid (digitaalallkirjade kinnitusleht vt planeeringu lisad);
Keskkonnaameti Louna regiooni juhataja Ena Poltimae 08.10.2018: digitaalselt allkirjastatud kiri
(vt planeeringu lisad); tingimus: enne planeeringu elluviimist on vajalik taimede Umberistutamine
vastavalt Keskkonnaameti 02.10.2018 kirjas nr 7-9/18/11943-4 toodud juhistele. R6hutame, et
ehitustdddel peab jadma planeeringuala piiridesse, et oleks valistatud planeeringualaga piirnevatel
aladel asuvate kaitsealuste taimeliikide kasvukohtade kahjustamine.

Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

Elektrilevi OU, Tatjana Bor3evitskaja 01.07.2018: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu
lisad); tingimus: t60joonised kooskdlastada tdiendavalt;

Telia Eesti AS, Kaino Utt-Utti 27.06.2018: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);

AS Tartu Keskkatlamaja, arendus- ja haldusinsener Ular Roose 05.09.2018: digitaalselt
allkirjastatud planeeringu fail, sh templid seletuskirjas lk 10 ja joonisel 5 Tehnovérgud (vt
planeeringu lisad);

AS Tartu Veevark, arendusjuht Peeter Pindma 05.09.2018: tempel joonisel 5 Tehnovorgud (vt
planeeringu lisad); markus: kortermajade reovee pumpamine ei ole Tartu Veevargi poolt
aktsepteeritav tehniline lahendus.
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