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Seisukoha votmine Loss tn 11 krundi
detailplaneeringu avalikul véljapanekul
esitatatud arvamuse kohta ning avaliku arutelu
aja ja koha maaramine

Lossi tn 11 krundi detailplaneeringu koostamine algatati Tartu Linnavalitsuse 27.03.2018. a
korraldusega nr 294. Planeeringu koostamise eesméark on kaaluda ehitusdiguse méadramise
vOimalusi kahe hoone rajamiseks krundile.

Lossi tn 11 kinnistu suurusega 1098 m? asub Kesklinna linnaosas, Tartu vanalinna
muinsuskaitsealal ja Tartu arheoloogilise miljéopiirkonna ala. Katastriiksuse sihtotstarve on
elamumaa.

Planeeringuga on kavandatud Loss tn 11 krundile kaks hoonet: ks Loss tdnava &arde ja teine
krundi sisemusse. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on kokku 550 m2. Kohustuslik
ehitugioon on maaratud Loss tdnava aérde ja Toomemé&e pargi poole Lossi tn 15 muusikakooli
juurdeehitusega samale joonele. Loss tdnava éérse hoone katuseharja absoluutkdrgus on 61,53 m
ja hoovipoolse hoone katuseharja absoluutkdrgus on 65,18 m. Hoonetesse on kavandatud elamu,
thiselamu ja @ri funktsioonid. Véimalikud &ripinnad tuleb kavandada eelkdige Loss ténava darse
hoone esimesele korrusele.

Parkimine tuleb pdhiosas paigutada hoovipoolse hoonestusmahu soklikorrusele, vajadusel voib
kuni kaks parkimiskohta paigutada ka véljapoole hooneid. Soklikorrusel olevad parkimiskohad ei
tohi ollatanavalt ega pargipoolselt kiljelt vaadeldavad.

Tartu Linnavalitsuse 05.03.2019. a korraldusega nr 243 suunati planeering avalikule

valjapanekule. Vdjapanek toimus 25.03.-08.04.2019. a. Avalikustamise gjal laekus planeeringu
kohta arvamus, milles tuuakse vélja, et hoovipoolse hoone (hoonestusala 2) katuseharja
absoluutkdrgus 65,18 meetrit on liiga kdrge, kahjustatud saab vaade Ulikooli majandusmaja taga
Toome ndlval asuva Professorite allee poolt ja oluline maju on kogu Ulikooli ehitiste ansambli
miljodle. Taielikult kaob vaade Tahetornile (selle vaate parandamiseks oleks vajalik ka
korghaljastuse osaline karpimine). Tegemist on Tartu linna arhitektuurselt ja muinsuskaitseliselt
vaga tundliku piirkonnaga.

L éhtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 136 Ig 1 ning Tartu Linnavolikogu
28.06.2017. a maaruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas' § 81g 1, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Vétta Loss tn 11 krundi detailplaneeringu avaliku véjapaneku kaigus esitatud arvamuse osas
seisukohad jargmiselt:



Loss tn 11 krundi detailplaneering algatati Tartu Linnavalitsuse 27.03.2018. a korraldusega nr
294 léahtudes muinsuskaitse eritingimustest ja Tartu linna Uldplaneeringuga méaaratust.

Muinsuskaitse eritingimuste (T66 nr: 17100ET1, AB Artes Terrae OU) toos on anal tilisitud
voimalikke uushoonete kérgusi l&htudes nii olemasolevast olukorrast kui ka tldplaneeringuga
méératust. Eelnevat arvestades on t60 tulemusena sdtestatud, et pohjapoolse hoovihoone suurim
kdrgus peab olema maapinnaga proportsionaal selt madalam kui kdrvalkrundil Lossi tn 15 asuval
muusikakooli juurdeehitusel, mille karniisipleki UGlemise serva absoluutkdérgus on vastavalt
moddistusele 67.94 m ning réasta kdrgus on 65.44 m. Mdddistused on teostatud korgussiisteemis
BK 77. Arvestades krundi langust, on sobivaks hoovimaja suurimaks absol uutkdrguseks 65.00 m
ja réasta suurimaks absoluutkdrguseks 62.50 m. Uute hoonete maht tuleb kujundada kooskdlas
Umbritsevate hoonetega. Hoonetel tuleb véltida pikkade, liigendamata fassaadide teket, vaid
jargida tuleb muinsuskaitsealale omast hooneosade ritmi ja liigendust. Detailplaneering on
koostatud arvestades muinsuskaitse eritingimuse to6d.

Planeeringu koostamisel on l8htutud uushoonete kdrguse maéaramisel olemasoleva hoonestuse
kdrgusest. Voimalikud uushoonestusalad ja hoonete kdrgused on kavandatud maapinna langust
arvestades proportsionaal selt madalamad, arvestatud on ka naaberkrundile véimaliku uusehitise
rajamise vBimalusega (vt illustreerivad materjalid), mille kavandamise korral tuleks jargida samu
pohimdtteid. Planeeringuga Lossi tn 11 krundile kavandatud hoone suurim lubatud katuseharja
absoluutkdrgus on 65,18 m ja see jargib planeeringule koostatud muinsuskaitse eritingimustega
sdtestatut (kdrgused antud kdrgussiisteemis EH2000).

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on Lossi tn 11 krundi hooviosasse méaratud voimalik
hoonestusala kuni kolmekorruselise uushoonestuse kavandamiseks (sh esindusfassaadid
Toomemé&e poole). Samuti on voéimalik hoonestusala kuni kolmekorruselise uushoonestuse
kavandamiseks maaratud Tartu Ulikooli krundile Jakobi tn 2 // Lossi tn 3 // Ulikooli tn 16.
Koérgused on méaératud arvestades olemasol evate hoonete kdrgusi ja maapinna langust.

Uldplaneeringu koostamise kaigus, uushoonestusalade ja suurima lubatud korruselisuse
madramisel analliisiti vanalinna muinsuskaitseala kaug- ja lahivaadete olulisust.
Uldplaneeringuga méarati vaatekoridorid, mis peavad siilima, vaade Téhetornile Professorite
aleelt nende hulka ei kuulu. Nimetatud vaade on halvasti vaadeldav ja juhudlikult ndhtav kailma
Lossi tn 11 krunti hoonestamata tulenevalt Toomeméae pargis kasvavast kdrghaljastusest.
Korghaljastuse karpimine ja/vai likvideerimine saab toimuda ainult Keskkonnaameti loal, antud
juhul on Keskkonnaameti ndudel ette néhtud Toomemae pargi valispiiri markeerimiseks istutada
vahemalt 2 uut puud Lossi tn 11 krundiga piirnevale alale. Istikutena tuleb kasutada 3-4 meetri
kdrguseid harilikke vahtraid. Arvestades asjaolu, et Professorite allee on Lossi tn 11 krundi piirile
vaga laheda st et valitud vaatluspunkt on vaga ldhedal kavandatava hoone asukohale, siis el
muudaks vaadet avaramaks ka hoone madal amaks kavandamine.

Analtiisimaks planeeritavate hoonete mdju, koostati linna poolt planeeritud ehitusdiguse naitgjate
alusel 3D mudel / ruumiline anallills. V aadete muutumine arendustegevuse tulemusena on linna
keskkonnas paratamatu. Hoonestusalade médramisel on arvestatud keskkonnahoidliku ning
majanduslikult, kultuuriliselt kui ka sotsiaalselt jatkusuutliku arengu véimalustega. Linn ndustub,
et antud juhul on tegemist arhitektuurselt ja muinsuskaitseliselt vaga tundliku piirkonnaga,
mistottu on hea arhitektuurse lahenduse tagamiseks planeeringus sétestatud ndue, et enne
ehitusdiguse realiseerimist tuleb |8bi viia vahemalt kolme kutsutud osal g aga arhitektuurivoistius.

Véatimaks ehitusdiguse nditajate mitmeti mdistmist asub linn seisukohale, et planeeringuga tuleb
méarata hoonete lubatud maksimaalne kdrgus absoluutkdrgusena, mitte harja kdrgusena ning
sdtestada, et juhul kui rajatakse lamekatusega hooned, tuleb suurimaks lubatud absoluutkdrguseks
arvestada suurim lubatud raasta absoluutkdrgus (vastavalt 58.72 - hoonestusalas 1 ja 62.68 -
hoonestusalas 2). Samuti tuleb detailplaneeringus sétestada ndue, et rgjatavad tehnoseadmed
peavad jédma hoone mahtu.
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Planeeringuga on satestatud, et uute hoonete maht tuleb kujundada kooskélas Umbritsevate
hoonetega. Hoonetel tuleb véltida pikkade, liigendamata fassaadide teket, jérgida tuleb
muinsuskaitsealale omast hooneosade ritmi ja liigendust. Planeeringuga on méaratud suurim
lubatud réésta kérgus, ka linnaruumiliselt on jalakéijale/vaatlejale tunnetuslikult tajutav hoone
kOrgus maapinnast kuni raastani. Eelnevast lahtudes asub linnavalitsus seisukohale, et
hoonestusal asse 2 kavandatud hoone lubatud katusekal deks tuleb méérata 0-45 kraadi.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada Lossi tn 11 krundi detailplaneeringu
avaliku véljapaneku tulemuste tutvustamiseks avalik arutelu.

3. Avadiku arutelu toimumise gaks méadrata 23.05.2019. a kell 15.00 ning kohaks
linnapl aneerimise ja maakorral duse osakonna ndupidamiste ruum Raekoja plats 3.

4. Korraldus jOustub teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / [ allkirjastatud digitaalselt /
UrmasKlaas Juri Molder
linnapea linnasekretar
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