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Mboisavahe tn 73 krundi detailplaneeringu
algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine

Tartu linn soovib algatada detailplaneeringu eesmérgiga kaaluda voimalusi Modisavahe tn 73
krundile ehitusdiguse madramiseks.

Krunt suurusega 28345 m? asub Annelinna linnaosas. Krundi kasutamise sihtotstarbed on 90%
elamumaa ja 10% é&rimaa. Krundi omanik on Tartu linn. Krunt on hoonestamata.
Keskkonnaregistri andmetel on alal registreeritud II ja III kategooria liikide kasvukohad.

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringu
kohaselt on ala juhtfunktsioonid roheala ning kaubandus- ja teenindusettevotte maa-ala.

Roheala on peamiselt puhkamiseks ja virgestuseks mdeldud, loodusliku maa, pargi, parkmetsa voi
muu vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala, kuhu on lubatud viiksemahuliste

puhkeotstarbeliste ehitiste, sh kuni 60 m? ehitusaluse pindalaga ajutise iseloomuga puhkeala
teenindavate hoonete piistitamine juhul, kui iildplaneeringus pole sitestatud teisiti. Toetava
otstarbena on lubatud linnaaianduse maa. Rohealadel asuvad metsad tuleb siilitada, alasid ei
piirata, tagada tuleb juurdepéés hooldustehnikale.

Kaubandus- ja teenindusettevotte maa-ala on kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone voi
nendeks otstarveteks eraldatud ruumide ja seda teenindavate rajatiste, tankla sh sdidukite
laadimisseadmete alune maa-ala. Tanklat voib ehitada ka iildplaneeringuga maaratud liiklusmaale,
kaubanduse ja vabaajakeskuse ning tootmismaale (tootmisobjekti transpordi teenindamiseks).
Juhtotstarvet toetav otstarve on bliroohoone maa-ala.

Uldplaneeringu kohaselt on maa-ala, kus planeeritav krunt asub, reserveeritud eelkdige ringtee
lahedusest tuleneva dripotentsiaali realiseerimiseks ning vastavate kas kaubanduskeskuste voi
teatud kaubagrupile spetsialiseerunud poodide ehitamiseks. Uldplaneeringuga soositakse

kaubanduskeskuste krundile toetavalt piirkonna elanikele moeldud parkimiskohtade rajamist
(hoone mahus, katusel, parkimisala ristkasutus jms). Reeglina asub kaubandus- teeninduskeskus
tihel krundil. Krundi tdisehituse protsent, ehitisealune pind, hoonestusala asukoht, pdhilised
arhitektuursed niitajad méadratakse tulenevalt iimbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist jms.
soltuvalt asukohast detailplaneeringu vOi projekteerimistingimustega. Uute hoonete

korruselisuseks on kaks korrust. Hoonete kavandamisel tuleb poorata tdhelepanu jalakidijate
liikkumise turvalisusele ja mugavusele. Hoonete projekti koosseisus peab olema joonis, mis
kajastab jalakidijate pohisuundade kavandamist.

Uldplaneering nideb Mdisavahe tn 73 krundil ette koerte jalutusala, mis on suurem ala vabalt
jooksmise vdimaldamiseks ja treeningplatsiks. Ala on voimalik liigendada selliselt, et sdiliks
védrtuslikud taimede kasvukohad.

Moisavahe tn 73 krundi detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse maédrata
ehitusdigus ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Linnavalitsuse hinnangul on planeeringu
algatamine iildplaneeringuga kooskdlas ja detailplaneeringu algatamine on vdimalik otsuse
punktis 3 esitatud tingimustel.



Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, planeerimisseaduse § 128 Ig 1,
5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a méiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja
planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a
otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Mdisavahe tn 73 krundi detailplaneering eesmirgiga kaaluda voimalusi kaubandus- ja
teenindusettevotte maa-alale ehitusdiguse midramiseks kuni kahekorruselistele hoonetele.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Mdisavahe tn 73 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeering tuleb koostada jargnevate 1dhteseisukohtadega arvestades:

3.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovorgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda modtkavas M 1:500.

3.2. Ala jagamine roheala krundiks ja hoonestatava ala kruntideks lahendada planeeringuga.

3.3. Kruntide ehitusdigus médrata jargmiselt:

3.3.1. kruntide kasutamise lubatud sihtotstarbed on kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone maa,
kontori- ja biiroohoone maa, roheala maa;

3.3.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja absoluutkorgus miidrata planeeringuga,
arvestades haljastuse ja parkimise lahendamise vajadusega krundil.

3.4. Sétestada, et vdhemalt 10% krundi pindalast peab olema korghaljastatud.

3.5 Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015.
a madrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

3.6. Planeeringus esitada erinevate liikumisviiside analiilis, mis sisaldab liikluse tekke ja
parkimise ndudluse véljaselgitamist. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt hoone kasutusotstarvet reguleerivatele normidele vastavalt, lihtudes Eesti
Standardist EVS 843:2016 "Linnaténavad".

3.7. Juurdepédésude planeerimisel tuleb arvestada Idaringtee projekti.

4. Planeering tuleb kooskolastada Péddsteameti Louna péidstekeskusega ja Keskkonnaametiga.
Planeeringu koostamisse tuleb kaasata naaberkruntide omanikud.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine ajalehes Postimees, Ametlikes Teadaannetes ja Tartu linna

kodulehekiiljel.

6. Korraldus joustub 24. oktoobril 2018. a.
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