TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 04.09.2018 nr 910

Ranna pst 10 projekteerimistingimuste
méairamine ja Tartu Linnavalitsuse 15.05.2018. a
korralduse nr 504 "Ranna pst 10
projekteerimistingimuste méiramine" kehtetuks
tunnistamine

27.08.2018. a esitati arhitektuuri ja ehituse osakonnale projekteerimistingimuste taotlus nr PTH-
18-131 Ranna pst 10 olemasoleva suvila asemele uue iiksikelamu piistitamiseks.

Ranna pst 10 kinnistule on Tartu Linnavalitsuse 15.05.2018. a korraldusega nr 504 viljastatud
projekteerimistingimused PTH-18-054 olemasoleva suvila laiendamiseks ja rekonstrueerimiseks
tiksikelamuks.

Projekteerimise kdigus ilmnes, et olemasolevate konstruktsioonide kandevdime ei vdimalda
katusekorruse peale ehitamist, seega on plaanis enamus olemasolevast hoonest lammutada ning
piistitada uus hoone.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 1g 5 voimaldab
kohaliku omavalitsuse Tliksusel lubada ilma detailplaneeringut koostamata piistitada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale iihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi peavad olema miiratud
ildplaneeringus vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise piistitamine ei tohi
olla vastuolus iildplaneeringus méédratud muude tingimustega.

Tartu linna ildplaneeringu kohaselt asub Ranna pst 10 kinnistu vdikeelamumaal, mis on
iiksikelamute, kaksikelamute, ridaclamute maa ja elamutevahelise vilisruumi ning muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Maa-alad on algselt hoonestatud suvilatega, mis
jark-jargult asendatakse iiksikelamutega. Uldplaneering seab eesmirgiks viljakujunenud
keskkonna siilimise ja protsessi jiatkumise. Krundi ehitusdiguse médramisel on arvestatud
piirkonnas vélja kujunenud keskkonna ja hoonestuslaadiga. Tingimused maédratakse
ehitusmahtude, arhitektuurse lahenduse ja vélisviimistluse osas.

Kéesolevate projekteerimistingimustega muudetakse varem véljastatud projekteerimistingimuste
tildosa (p 1) sOnastust ja lisatakse punkt 3.14. Uldosa sdnastust muudetakse jargnevalt:

Varem oli - "Kavandatav ehitustegevus: olemasoleva aiamaja laiendamine ja rekonstrueerimine
tiksikelamuks".

Uus sonastus - "Kavandatav ehitustegevus: olemasoleva aiamaja lammutamine ja uue liksikelamu
piistitamine".

Lisatakse p 3.14 - "Lammutused: olemasoleva aiamaja lammutusprahi utiliseerimine lahendada
projekti koosseisus".



Linnavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingimustega ehitusdiguse médramine ei halvenda
piirkonnas viljakujunenud hoonestuslaadi. Linnavalitsuse hinnangul ei ole nimetatud taotluse
kohase krundi ehitusdiguse méddramiseks uue detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega
vajalik, kuna eesmérki on voimalik saavutada kéesolevate projekteerimistingimustega.

Vottes arvesse PlanS § 125 Ig-s 5 sitestatut, loobub Tartu Linnavalitsus detailplaneeringu
koostamise kohustusest Ranna pst 10 kinnistul.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustiku § 26 lg 2
p 1 planeerimisseaduse § 125 lg 5 ja Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a mééruse nr 140
"Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 10 lg 1 Tartu
Linnavalitsus

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Tartu Linnavalitsuse 15.05.2018. a korraldus nr 504 "Ranna pst 10
projekteerimistingimuste mééramine"

2. Mairata projekteerimistingimused Ranna pst 10 iiksikelamu ehitusprojekti koostamiseks
vastavalt korralduse lisale.

3. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejatele teatavakstegemisest.

4. Korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teada saamise pdevast vdi pdevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér
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LISA
Tartu Linnavalitsuse 04.09.2018. a
korralduse nr 910 juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 04.09.2018. a korraldusega nr 910

nr PTH-18-131

Madératud: Tartu Linnavalitsuse

1. ULDANDMED

Krundi aadress: Ranna pst 10

Ehitisregistri kood: 104023459 - lammutatav aiamaja

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa

Krundi pindala: 1183 m?

Kavandatav ehitustegevus: olemasoleva aiamaja lammutamine ja uue
iiksikelamu piistitamine

2. LAHTE-
MATERJAL:

Projekteerimistingimuste taotlus 27.08.2018 nr PTH-18-131

3. ARHITEKTUUR-
SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:

hobh =

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Ehitusala: vt lisa 1

Krundi tdisehitus: kuni 25% (arvutus néidata asendiplaanil).
Hoonete arv krundil: olemasolev.

Arhitektuur: korgetasemeline, kaasaegne. Kujunev kompleks peab
moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.
Korruste arv: kuni 2 (2. korruse brutopind kuni 80% ehitisealusest
pinnast)

Lubatud suurim korgus: kuni 8,5 m hoone planeeritud +0,00-st.
Sokli korgus: lahendada jargides olemasolevat soklijoont,
soovitavalt 0,4 - 0,6m planeeritud maapinnast.

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

Katuse tiiiip ja kalle: vaba, kaldega 15 - 45°.

. Katusekate: plekk, kivi jmt. Viltida matkivaid materjale.

Voimalikud tasakatusega osad on soovi korral lubatud lahendada
osaliselt katuseterrassina.

Katusekorruse valgustamiseks on lubatud ehitada katuseuuke,
millede kogupikkus ei iileta 2/5 rdésta pikkusest ja/voi paigaldada
katuseaknaid.

Vilisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale, nditeks
puit, kivi, krohv vms. Soovitame véltida matkivaid materjale.
Vaadetel anda labimdeldud virvilahendus kataloogi alusel koos
varvindidistega.

Avatiited: lahendada hoonet kui tervikut silmas pidades. Akende
ja uste vahetamisel ja/voi lisamisel arvestada olemasolevate ja
sdilivate avatdidete asukohta ja proportsioone.

Lammutused: olemasoleva aiamaja lammutusprahi utiliseerimine
lahendada projekti koosseisus.

Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil. Ndidata
katendid. Sademevesi lahendada oma krundil.

Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkonna miljodsse,
soovitavalt kdrgusega 1,2 - 1,5 m. Jargida naaberkruntide
piirdeaia kdrgusjoont. Esitada joonis.

Haljastus: anda pdhimdtteline kujunduslik-funktsionaalne
lahendus.
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18.

19.

20.

Parkimine, juurdepdisud ja jadtmekaitlus: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jadtmehoolduseeskiri)
oma krundil.

Hoone number: néha ette tinavapoolsel seinal voi krundi piirde
kiiljes nihtaval kohal.

Vilisvalgustus: lahendada sissepddsudel ja numbrimargil.

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,

kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning kiittele ja
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavate vorguvaldajatega.
Taastuvenergia lahenduste projekteerimisel jargida Tartu linna
iildplaneeringu p 13.8 ndudeid.

5. NOUDED EHI-
TUSPROJEKTI

KOOSTAMISEKS:

. Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eestis kehtivatele

projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17. juuli
2015. a médrusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®,
energiatOhususe miinimumnduetele, miiranormidele ning heale
projekteerimistavale. Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada
energiamargis.

. Ehitusprojekti koostab voi kontrollib projekteerimises padev

spetsialist. Soovitame tellida projekt arhitektilt.
Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jérgida juhendmaterjali
"Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded
chitusloa elektroonilisel taotlemisel", mis on kittesaadav
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel:
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend -

ehitusprojekti digivormistamine chitusloa taotlemisel 10.
02.2015.pdf
Ehitusprojekti alusplaanina kasutada maamdotja poolt koostatud
toest tehnovorkudega digitaalset geodeetilist krundi plaani
tapsusega M 1:500 voi 1:1000, mis on registreeritud Tartu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas
(Raekoja plats 3, III k).
Projekti koosseisus ndidata dra hoone esialgu kavandatud maht,
ehitusprojekti alusel taotletav maht ja hoone laienduse maht %-
des.
PdShijoonised koostada modtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:
200.
Joonistel eristada olemasolevad ja kavandatavad
konstruktsioonid.
Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest, koopia
algsest projektist vdi modtmisjoonistest.

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

. Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Péddsteameti Louna

paidstekeskus (insenertehniline biiroo, tel 733 7318 Jaama 207).
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakond kaasab
Pédsteameti 1dbi ehitisregistri projekti menetlusse pérast seda, kui
projekt on osakonnas heaks kiidetud.

Projekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikele, kui
ehitustegevus mojutab nende ehitusdigust voi naabrusdigusi
(halvenevad valgustingimused voi krundi piirile ehitatakse
ldhemale kui 4 m, millest tulenevad tuleohutusalased ehituslikud
piirangud).

Soovitame projekt kooskodlastada linnaarhitektiga (Kiitini tn 5 III
k tuba 323) juba eskiisi staadiumis.
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https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf

Ehitusprojekt esitada digitaalselt libi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu

Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa
taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates midramisest.

Lisad: | 1. Ehitusala skeem

/ allkirjastatud digitaalselt /
Jiiri Molder

linnasekretar
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