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Thaste tee 12a ja Ihaste tee 16b kruntide
detailplaneeringu algatamine ja
lihteseisukohtade kinnitamine

Paju Arendus OU on esitanud Ihaste tee 12a ja Ihaste tee 16b kruntide detailplaneeringu
algatamise ettepaneku eesmirgiga moodustada elamu-, transpordi- ja haljasala maa krundid ning
midrata ehitusdigus ridaeclamute rajamiseks, korruselisusega kaks ja kdrgusega 8 m. Hooned
soovitakse kavandada lamekatusega ja piirdeaiad 1,2 kuni 1,5 m korged.

Planeeringuala suurusega 6,3 ha asub Annelinna linnaosas. Ala on hoonestamata, naabruses
asuvad tiksikelamud.

Planeeringuala piirneb Ihaste tee T15 transpordimaaga ja Tartu linna idapoolse ringteega, millest
tuleneb tidiendav miira ning saastekoormus kavandatavatele elamukruntidele. Eesti Looduskaitse
Infosiisteemis (EELIS) on alal registreeritud III kategooria kaitsealuste taimeliikide esinemine.

Tartu linna ildplaneeringu kohaselt asub ala véikeelamu maa-alal, mis on iiksikelamu,

kaksikelamu, ridaclamu maa ja elamutevahelise vélisruumi ning muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega (nt ménguviljakud, kohalikud véikepoed, lastehoid jne) maa-ala.
Viikeelamu maa-alal on soovitatav suurendada haljastuse mitmekesisust ning siilitada haljastuse
osakaalu. Korghaljastuse kavandamisel 14htuda krundi ja hoone paiknemisest naabrite, pédikese ja
tdnava suhtes. Kruntide eesaedade kujundamisel on soovituslik 1dhtuda piirkonna milj6ost ja
ildisest pildist. Soovitatav on katustelt ldhtuva sademevee taaskasutus krundil. Kruntide
eraldamiseks, tdnavailme ja elurikkuse rikastamiseks on soovitatav rajada nii vabakujulisi kui ka
poetavaid hekke. Arhitektuurinduded tuleb lahendada iihtsena, piirded arhitektuurinduete raames.

Uldplaneeringu kohaselt lidbib ala Thaste teed ning Lammi tinavat ithendav perspektiivne tinava
koridor - planeeritav jaotusmagistraaltinav, kuhu on kavandatud ka kergliikluse pohivork.

Planeeringu realiseerimine eeldab alale juurdepddsu rajamist planeeritavalt
jaotusmagistraaltdnavalt. Tartu linn ei vota planeeringuga kohustust avalikuks kasutamiseks ette
ndhtud teede ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh
sademevee kanalisatsioonitorustiku) véljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.
Planeeritava ehitusdiguse realiseerimiseks tuleb iildplaneeringukohane tidnava maa-ala vilja
ehitada arendajal. Kokkulepe planeeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette néhtud teede ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh sademevee
kanalisatsiooni viljachitamiseks ja tasuta lileandmiseks on sdlmitud enne detailplaneeringu
algatamist.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse maédédrata ehitusdigus
ehitusloakohustuslikele hoonetele. Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu
algatamine on voOimalik l&htudes Tartu linna iildplaneeringust ja otsuse punktis 4 toodud
lahtetingimustest.



Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 128 1g-d
1, 5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a miiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja
planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Thaste tee 12a ja Thaste tee 16b kruntide detailplaneering eesmirgiga kaaluda
vOimalusi ehitusdiguse médramiseks elamute rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "lThaste tee 12a ja Ihaste tee 16b kruntide
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette néhtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste véljachitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu linna iildplaneeringut ja jargnevaid lédhteseisukohti:
4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pohijoonis, tehnovorgud) anda modtkavas M 1:
500.Geodeetiline alusplaan peab kajastama naabruses asuvaid hooneid, hoonete ehitisealust pinda
ja korgust. Planeeringu koosseisus esitada ehitusdigust illustreerivad 3D joonised.

4.2. Maa-ala kruntimine ndha ette planeeringuga.

4.3. Mairata krundi hoonestusala. Krundi ehitusdigus médrata jargmiselt:

4.3.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed on iiksik-, kaksik- ja ridaclamumaa;

4.3.2. hoonete suurim lubatud arv, chitisealune pind ja hoonete absoluutkdrgus méérata
planeeringuga, arvestades Tartu linna iildplaneeringus sétestatuga, linnachituslike seoste
analiilisiga ning haljastuse ja parkimise lahendamise vajadusega krundil.

4.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015.
a méadrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

4.5. Krundi kdvakattega ala pindala ei tohi olla suurem kui krundi haljastatav osa. Vdahemalt 10%
krundi haljastusest peab olema kdrghaljastus. Krundile tuleb kavandada laste manguvéljak

4.6. Planeeringus esitada erinevate liikumisviiside analiiiis, mis sisaldab liikluse tekke ja
parkimise ndudluse véljaselgitamist. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt hoone kasutusotstarvet reguleerivatele normidele vastavalt, ldhtudes Eesti
Standardist EVS 843:2016 "Linnaténavad".

5. Planeering tuleb kooskdlastada Pddsteameti Louna padstekeskusega ja Keskkonnaametiga.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine ajalehes Postimees, Ametlikes Teadaannetes ja Tartu linna
kodulehekiiljel.

7. Korraldus joustub 22. augustil 2018. a.
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