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Téahe tn 102 ja Tédhe tn 104 kruntide
detailplaneeringu kehtestamine

Tartu Linnavalitsuse 9. veebruari 2016. a korraldusega nr 133 algatati Téhe tn 102 ja Téhe tn 104
kruntide detailplaneeringu koostamine ja kinnitati l&hteseisukohad eesmirgiga kaaluda voimalusi
kruntide liitmiseks ja osalise dripinnaga korterelamu rajamiseks. Planeeringust huvitatud isik on
Asotex Consult OU ja planeeringu koostaja Ruumi Grupp OU.

Planeeringuala suurusega ca 6400 m? asub Ropka linnaosas Ropka tee, Tdhe ja Aardla tdinavate
ristmikul. Planeeringualale ulatub Ropkamdisa arheoloogiline milj6dala, mille piires tehtavad
kaevetddd tuleb kooskolastada linnaarheoloogiga vajalike uuringute iseloomu médramiseks.

Tartu linna {ildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtfunktsioon osalise
ariotstarbega korterelamu maa-ala.

Detailplaneeringuga on moodustatud kolm krunti, millest ehitusdigus on méératud tihele.
Krundile Pos 1 suurusega 2668 m? on mdiidratud echitusdigus iithe dripindadega korterelamu
rajamiseks. Suurim lubatud ehitisealune pind on 950 m? ja absoluutkdrgus 62.00 m. Lubatud
krundi kasutamise sihtotstarbed on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, kontori- ja
bliroohoone maa (30%), korterelamumaa (70%). Hoone esimesel korrusel peavad asuma
aripinnad.

Korterite arvu kavandamisel tuleb arvestada vdhemalt 70 m? krundi pinda korteri kohta, kui
parkimine on lahendatud hoone mahus vdi maa-alusena. Hoonesse tuleb kavandada hoiuruumid
lastekdrude, jalgrataste jms tarbeks.

Haljastatud alade osakaal krundil peab olema suurem kui kovakattega alade osakaal. Vdhemalt
10% krundi haljastusest peab olema kdrghaljastus. Planeeringus ndidatud kovakattega ala ja
haljasala asukohad on illustratiivsed ning tépsustuvad projekteerimisel. Parkimine on lahendatud
krundil enamuses hoone mahus, ldhtudes Eesti Standardist EVS 843:2016 "Linnatdnavad".
Vastavalt koostatud ekspertarvamusele, on peamine autodega juurdepids planeeritud Tdhe tn,
Aardla tn ja Ropka tee ringristmikult. Lisaks on planeeritud véiksema koormusega juurdepéés
dride teenindamiseks Tdhe tdnavalt. Juhul kui projekteerimisel selgub, et maksimaalset
parkimiskohtade arvu ei ole voimalik tagada, tuleb vdhendada hoone mahtu selliselt, et tagatud
oleks normidekohase parkimislahenduse realiseerimine.

Krunt Pos 2 suurusega 270 m? on moodustatud eesmaérgiga liita see Tdhe tn 102a krundiga. Krunt
Pos 3 suurusega 499 m? on moodustatud tédnavakoridori laienduseks, eesmargiga liita see Tdhe
tdnav T109 krundiga.

Tartu Linnavalitsuse 10. aprilli 2018. a korraldusega nr 353 voeti detailplaneering vastu ja suunati
avalikule viljapanekule, mis toimus 30. aprill - 14. mai. Arvamusi ei esitatud.



Tartu linna ja Asotex Consult OU vahel on 05.07.2018. a sdlmitud Tartu notar Anne Kuill'i
biiroos leping nr 661/2018 Tartu linna kasuks kinnistu jagamisel eralduva kinnistu omandidiguse
tasuta iileandmise ndude tagamiseks.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeering on linnaehituslikult vastuvdetav ja kooskdlas Tartu
linna tldplaneeringuga ning tagab avalike huvide ja vairtuste ning huvitatud isiku huvide
tasakaalustatud arvestamise.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, § 30 lg 1 p 2,
planeerimisseaduse § 139 lg 1, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a méiruse nr 140 "Ulesannete
jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 Ig 2 ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut,
Tartu Linnavalitsus

otsustab:
1. Kehtestada Tdhe tn 102 ja Téhe tn 104 kruntide detailplaneering vastavalt lisale.

2. Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu
kehtestamise teate ilmumine ajalehes Postimees, Ametlikes Teadaannetes ja Tartu linna veebilehel.

3. Korraldus joustub 14. juulil 2018. a.

4. Kéesoleva korralduse vaidlustamiseks on igal isikul digus 30 pdeva jooksul arvates péevast,
millal isik sai teada vdi oleks pidanud teada saama detailplaneeringu kehtestamisest, poorduda
Tartu Halduskohtusse, kui ta leiab, et korraldus on vastuolus avaliku huviga véi kui otsusega on
rikutud tema digusi voi piiratud tema vabadusi.
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