TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 05.06.2018 nr 597

Kalevi tn 25//25a projekteerimistingimuste
méairamine

21.07.2017. a esitati arhitektuuri ja ehituse osakonnale projekteerimistingimuste taotlus nr PTH-
17-112 Kalevi tn 25//25a iiksikelamu piistitamiseks.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Tingimuste koostamise aluseks on esitatud eskiis.
Tingimused médratakse ehitusmahtude, arhitektuurse lahenduse ja vélisviimistluse osas.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 lg 1 kohaselt on detailplaneeringu koostamine
ndutav linnades kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus
veekogus ehitusloakohustusliku: 1) hoone pilstitamiseks; 2) olemasoleva hoone
laiendamiseks iile 33% selle esialgu kavandatud mahust; 3) olulise avaliku huviga rajatise,
nditeks staadioni, golfivdljaku, laululava, motoringraja voi muu olulise avaliku huviga rajatise
piistitamiseks; 4) olulise ruumilise mdjuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise mdjuga
ehitise asukoht on valitud iildplaneeringuga.

PlanS § 125 lg 5 vdimaldab kohaliku omavalitsuse iiksusel lubada ilma detailplaneeringut
koostamata piistitada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jédvale
kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi
peavad olema mairatud tildplaneeringus vastava ala tildised kasutus- ja ehitustingimused ning
ehitise pilistitamine ei tohi olla vastuolus iildplaneeringus miiratud muude tingimustega.
Vastavalt Tartu linna iildplaneeringule on Kalevi tn 25//25a maakasutuse sihtotstarve
korterelamumaa. Piirkonda ilmestavad nii vdiksemamahulised korterelamud kui ka
tiksikelamud, siis ei ole iiksikelamu piistitamine vastuolus piirkonnas viljakujunenud
hoonestuslaadiga.

Kalevi tn 25//25a jadb Karlova miljoévaartuslikule alale, mis tdhendab, et vastavalt Tartu
linna tldplaneeringule tuleb eluhoone kavandada viilkatusega, krundi piiril asuvatel
hoovimajadel on lubatud pultkatus. Tulenevalt Kalevi tn 25//25a krundi keerukast
konfiguratsioonist, krundi kitsusest kui ka kavandatava hoone asetusest, on

projekteerimistingimustega lubatud pohihoonele kavandada iihepoolse kaldega kaldkatus ka
juhul, kui hoone ei paikne krundi piiril.

Vastavalt Tartu linna iildplaneeringule tuleb miljéovaartusliku hoone asemele tuleb uus
hoone ehitada iildjoontes samas mahus vdi ldhtuvalt 1dhitimbruse majadest. Arvestades
piirkonna hoonete ehitusaluseid pindalasid (Kalevi tn 23 - 227 m?, Kalevi tn 29 - 213 m?,

Kalevi tn 17 - 329 mz), on projekteerimistingimustega lubatud pdhihoone + abihoonete
piistitamine kooskolas ldhiiimbruse majade nditajatega.

Ehitusseadustiku § 31 Ig 4 p 2 kohaselt esitatakse projekteerimistingimuste eelndu vajaduse
korral arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi voi huve vaib taotletav ehitis
voi ehitamine puudutada. Projekteerimistingimuste kavand koos ehitusala skeemiga saadeti



tutvumiseks naaberkinnistute Kalevi tn 23 ja Kalevi tn 27 omanikele. Kalevi tn 23 kinnitu
omanik kooskdlastas projekteerimistingimuste kavandi. Kalevi tn 27 kinnistu omanikud

saatsid jargnevad kiisimused: kas antud projekti raames on kavatsus paigaldada Kalevi tn 25
//25a krundi ja Kalevi tn 27 kruntide vahele aed Kalevi tdnavani vélja ning kas praegune aia
asukoht jaidb samaks. Praeguse sissesdidu tee paikneb osaliselt Kalevi tn 25//25a kinnistul.

Kalevi tn 27 kinnistu omanik teatas, et Kalevi tn 27 duealale sissesdit jadb samasuguseks

nagu see on praegu. Kalevi tn 25//25a krundi omanikud ei soovi muuta Kalevi tn 27 krundi
sissesdidu tee juures oleva aia asukohta ning sellega kitsendada naabrite voimalust pddseda
soiduvahenditega duealale.

Tartu Linnavalitus mérgib, et vastavalt asjadigusseaduse § 156 lg 1 kohaselt on omanikul,
kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepdds avalikult kasutatavalt teelt voi kinnisasja eraldi
seisvalt osalt, digus nduda juurdepéésu iile vodra kinnisasja. Juurdepddsu asukoht, kasutamise
tdhtaeg ja tasu madratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, madrab juurdepdisu ja

selle kasutamise tasu kohus.

Linnavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingimustega ehitusdiguse médramine ei
halvenda piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi. Linnavalitsuse hinnangul ei ole
nimetatud taotluse kohase krundi ehitusdiguse maéddramiseks uue detailplaneeringu
koostamine otstarbekas ega vajalik, kuna eesmérki on voimalik saavutada kéesolevate
projekteerimistingimustega.

Detailplaneeringu koostamisega kaasneks kédesoleval juhul tarbetu ajakulu, sest koik eeldused
projekteerimistingimuste alusel projekteerimiseks ja piistitamiseks on olemas.

Vottes arvesse PlanS § 125 Ig-s 5 sitestatut, loobub Tartu Linnavalitsus detailplaneeringu
koostamise kohustusest Kalevi tn 25//25a kinnistul.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1g 1 p 2, ehitusseadustiku § 26
lg 2 p 1, planeerimisseaduse § 125 1g 5 ja Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a mééruse nr 140
"Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 10 Ig 1 Tartu
Linnavalitsus

otsustab:

1. Maédrata projekteerimistingimused Kalevi tn 25//25a elamu plistitamiseks vastavalt
korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejatele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teada saamise pédevast vOi péevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Raimond Tamm Jiiri Molder
abilinnapea linnapea iilesannetes linnasekretér
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 05.06.2018. a
korralduse nr 597 juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED HOONE
PROJEKTEERIMISEKS

nr PTH-17-112

Maaratud: Tartu Linnavalitsuse
05.06.2018. a korraldusega nr 597

1. ULDANDMED

Krundi aadress: Kalevi tn 25//25a

Ehitisregistri kood: -

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%

Krundi pindala: 1713 m?

Kavandatav ehitustegevus: liksikelamu piistitamine

2. LAHTE-
MATERJAL:

Projekteerimistingimuste taotlus 21.07.2017. a nr PTH-17-112
Tartu linna tildplaneering
Eskiis

3. ARHITEKTUUR-
SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:

1.

10.

Tartu linna iildplaneeringu kohaselt asub hoone Karlova
miljoovaartuslikul alal. Jargida Tartu linna tildplaneeringus
miljoovairtuslikele aladele kehtestatud ndudeid. Miljooalal ei tohi
ehitustegevus minna vastuollu algsete hoonestus- ja
ehitustavadega, sh hoonete suuruse ja materjalikasutusega.
Kinnistu jadb ehitismailestiste Kalevi tn 17 (reg. nr 7092), Kalevi
tn 27 (reg. nr 7093) ja Kalevi tn 31 (reg. nr 7095)
kaitsevoondisse.

Ehitusala: vt lisa. Uksikelamu tuleb kavandada pdhiméattel, et
selle ette jddb majandushoov ning taha krundi siigavusse tarbe- ja
/vai puhkeaed. Abihoone kavandada krundi kiilgpiiri dédrde; hea
arhitektuurse lahenduse korral saab kaaluda ka abihoone ehitamist
tanavadirsele ehitusjoonele, sest piirkonnas on Kalevi tn 11 néol
esindatud selline vanem mittetiiiipiline abihoone paigutus.
Séilitada krundil olev ristvolvidega kelder olemasolevas asukohas.
Krundi tédisehitus: kuni 20% (arvutus ndidata asendiplaanil)
Hoonete arv krundil: 1 pdhihoone ja kuni 2 abihoonet. Abihoone
asukoha valikul arvestada Karlovas viljakujunenud
hoonestustavasid.

Arhitektuur: korgetasemeline. Kujunev kompleks peab
moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.
Lahendus peab sobima miljodpiirkonda, jargima véljakujunenud
ajaloolist keskkonda, arvestama mahult ja arhitektuurselt
lahenduselt 1dhitimbruse majade avade proportsioone, katuse kuju
ja katusematerjali tiitipi, sokli, rddsta ja harja kdrgust ning
piirkonna traditsioonilisi vérvilahendusi.

Korruste arv: kuni 2 (2. korruse brutopind kuni 70% ehitisealusest
pinnast)

Korgus: pdhihoonel kuni 6 m planeeritud soklijoonest. Abihoonel
kuni 4 m.

Katuse tiiiip ja -kalle: Lahendada tervikut silmas pidades.
PShihoonel eelistada Karlovale tiitipilist viilkatust katusekaldega
25-40°, Pdhihoonel lubatud kasutada ka pultkatust 10-20°. A
bihoonel lubatud viilkatus voi pultkatus 10-20°.

Katusekate: valtsplekk, valtsplekiga analoogse profiiliga plekk
voi kivi, rullmaterjal. Viltida matkivaid materjale.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Avatiited: puidust. Keelatud on plastikust, puitalumiiniumist ja
muudest tehismaterjalidest akende kasutamine.

Vilisviimistlus: 1dhtuda piirkonnas levinud ja miljooaladel
lubatud viimistlusmaterjalidest. Lubatud kasutada puitlaudist ja
krohvi, Tellisviimistlust on lubatud kasutada viiksemas ulatuses
(nt sokkel, tulemdiiir) nii, et see ei oleks viimistluse domineeriv
lahendus. Vaadetel anda labimoeldud varvilahendus kataloogi
alusel koos virvindidistega.

Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil. Nédidata
katendid. Sademevesi lahendada oma krundil.

Piirded: lahendada sobilikuna piirkonna miljodsse, puitlippaed
voi plank korgusega 1,5 - 2 m voi jargida naaberkruntide piirdeaia
korgusjoont. Esitada joonis.

Haljastus: tagada krundil kompaktse haljastuse osakaal 30%.
Anda pohimdtteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus.
Parkimine, juurdepédésud ja jadtmekaitlus: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jadtmehoolduseeskiri)
oma krundil. Sdidetava kattega osa krundist peab olema iildjuhul
viiksem kui kompaktsed haljastatud osad.

Hoone number: néha ette tinavapoolsel seinal voi krundi piirde
kiiljes ndhtaval kohal (ndidata joonistel).

Vilisvalgustus: lahendada sissepddsudel ja numbrimargil.

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,

kanalisatsiooni- ja elektrivarustusele ning kiittele ja
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavate vorguvaldajatega.

5. NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

. Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eestis kehtivatele

projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusméiirusele, majandus-
ja taristuministri 17.07.2015. a madrusele nr 97 ,,Nouded
ehitusprojektile®, energiatdhususe miinimumnduetele,
miiranormidele ning heale projekteerimistavale. Ehitusprojekti
koosseisus tuleb esitada energiamaérgis.
Ehitusprojekti koostab vdi kontrollib projekteerimises padev
spetsialist. Soovitame tellida projekt miljooalade projekteerimises
kogenud arhitektilt.
Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jérgida juhendmaterjali
"Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel”, mis on kéttesaadav
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel:
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend -

chitusprojekti digivormistamine chitusloa taotlemisel 10.

02.2015.pdf

. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada tdest tehnovdorkudega

digitaalset geodeetilist krundi plaani tdpsusega M 1:500 voi 1:
1000, mis on registreeritud Tartu LV linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnas (Raekoja plats 3, I1I k).

Pohijoonised koostada mddtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:
200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

. Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Péddsteameti Louna

paidstekeskus (insenertehniline biiroo, tel 733 7318 Jaama 207).
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakond kaasab
Pédsteameti 1dbi ehitisregistri projekti menetlusse pérast seda, kui
projekt on osakonnas heaks kiidetud.
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https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf

2. Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

3. Projekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikele, kui
ehitustegevus mojutab nende ehitusdigust voi naabrusdigusi
(halvenevad valgustingimused voi krundi piirile ehitatakse
lahemale kui 4 m, millest tulenevad tuleohutusalased ehituslikud
piirangud).

4. Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektiga (Kiiiini tn 5 III
k tuba 323) ja kultuurivdirtuste teenistusega (Kiiiini tn 5 III k tuba
320) juba eskiisi staadiumis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt libi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa
taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates midramisest.

Lisad: | 1. Ehitusala skeem

/ allkirjastatud digitaalselt /
Jiirt Molder
linnasekretér
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