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Joe tn 13 krundi detailplaneeringu algatamine ja
lihteseisukohtade kinnitamine

Olar Jarvloo on esitanud detailplaneeringu algatamise ettepaneku eesméargiga méarata Joe tn 13
krundile ehitusdigus, lahendada liikluskorraldus ja haljastus. Krundile soovitakse méairata kontori-
ja bliroohoone maa, kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa sihtotstarbed. Ehitusdigus
soovitakse médrata 7-korruselisele hoonele, ehitisealuse pinnaga 1160 m?. Olemasolev hoone
soovitakse lammutada. Juurdepéés krundile soovitakse lahendada Turu tdnavalt Aleksandri tdnava
poolselt kiiljelt, vdimalusel Aleksandri tdnava pikendusena, kasutades osaliselt linnale kuuluvat
Turu tn T25 krunti, et tekiks liikluseks loogiline ristmik.

Joe tn 13 krunt suurusega 1348 m? asub Karlova linnaosas Sopruse silla, Aleksandri ja Joe
tdnavate vahelisel alal. Krundi kasutamise sihtotstarve on drimaa. Ehitisregistri andmetel asub Joe
tn 13 krundil 2-korruseline drihoone ehitisealuse pinnaga 177,6 m?.

Tartu linna iildplaneeringu kohaselt asub Joe tn 13 krunt kaubandus- ja teenindusettevdtte maa-
alal, mis on kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone voi nendeks otstarveteks eraldatud ruumide
ja seda teenindavate rajatiste, tankla sh sdidukite laadimisseadmete alune maa-ala. Juhtotstarvet
toetav otstarve on biiroohoone maa-ala.

Krundi suurima ehitisealuse pinna médramisel tuleb arvestada, et 10% krundist peab olema
korghaljastatud. Olemasolevat haljasmaad tuleb piiida maksimaalselt sdilitada ja kohaldada
puhkamiseks ning ala 1dbivalt jalgsi liikumiseks.

Uldplaneeringuga on viiksemate funktsionaal-territoriaalsete asustusiiksuste kohta antud suunad
maakasutusele ja ehitustegevusele. Asustusiiksusel EK7, kus asub Joe tn 13 krunt, on maa-ala
reserveeritud eelkdige magistraaltinavate ldhedusest tuleneva dripotentsiaali realiseerimiseks. Joe
tn 13 hoone korguseks on lubatud kuni 7 korrust.

Joe tn 13 krundile on lubatud kavandada iimbritsevast eristuv domineeriv hoone, tegemist on hésti
vaadeldava asukohaga olulises liiklussdlmes. Uldplaneeringust tulenevalt tuleb linna
territooriumil kaaluda arhitektuuri-/planeeringuvdistluse korraldamise vajadust muu hulgas siis,
kui hoone eristub mérgatavalt iimbritsevast véljakujunenud keskkonnast ja arendatav ala paikneb
ddrmiselt ndhtavas ja linnaruumiliselt olulises kohas, samuti 7-korruselise hoone kavandamisel.
Eelnevale tuginedes tuleb Joe tn 13 krundi ehitusdiguse realiseerimise eelselt parima lahenduse
leidmiseks viia 14bi vdhemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus.

Planeeritavale alale juurdepddsu kavandamine eeldab selleks vajalike rajatiste planeerimist ja
véljaehitamist. Tartu linn ei vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks vo1 vastavate



kulude kandmiseks. Kokkulepe planeeringukohase avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste véljachitamiseks on
sO0lmitud enne detailplaneeringu algatamist.

Joe tn 13 krundile detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse médrata ehitusdigus
ehitusloakohustuslikule hoonele.

Linnavalitsuse hinnangul on detailplaneeringu algatamine voimalik otsuse punktis 4 esitatud
tingimustel.

Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 128 1g-d
1,5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a mééruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja
planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Joe tn 13 krundi detailplaneering eesmérgiga kaaluda voimalusi méidrata krundile
ehitusdigus kuni 7-korruselise hoone rajamiseks ja lahendada liikluskorraldus.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "JOe tn 13 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste
viljachitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu linna {ildplaneeringut ja jargnevaid lédhteseisukohti:
4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda modtkavas M 1:500.

4.2. Krundi ehitusdigus méérata jargmiselt:

4.2.1. Krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa;
kontori- ja biiroohoone maa.

4.2.2. Hoonete suurim lubatud arv on iiks, chitisealune pind ja kdrgus méirata planeeringuga,
arvestades haljastuse ja liikluskorralduse lahendamise vajadusega krundil.

4.3. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015.
a madrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

4.4. Siatestada, et kavandatavas hoones peavad esimesel korrusel asuma &ripinnad,
parkimiskorrused vdivad olla maa all voi alates teisest korrusest.

4.5. Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist
1dbi viia vdhemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

4.6. Vihemalt 10% krundi pindalast peab olema kdrghaljastatud.

4.7. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, 1dhtudes Eesti Standardist
EVS 843:2016 "Linnatdnavad". Liikluskorralduse ja juurdepddsu lahendamiseks tuleb esitada
erinevate litkumisviiside analiiis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise ndudluse
viljaselgitamist.

Alale on lubatud rajada iiks juurdepdisutee, mis tuleb lahendada kohakuti Aleksandri tdnavaga,
seejuures tuleb anda lahendus jalakidijatele ohutuks litkumiseks ja siduda see olemasolevate
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jalgteedega. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada tdnavamaale kavandatavate perspektiivsete

jalgrattaradadega. Turu tdnav T25 tdnavamaale tuleb anda planeeringulahendusest tulenev
litkluskorralduslik lahendus.

5. Planeering tuleb kooskdlastada Pdisteameti Louna péddstekeskusega.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu koostamise

algatamise teate ilmumine ajalehes Postimees, Ametlikes Teadaannetes ja Tartu linna
kodulehekiiljel.

7. Korraldus joustub 10. jaanuaril 2018. a.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér
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