TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 19.12.2017 nr 1320

Seisukoha votmine Raatuse, Pikk ja Poik
tinavate vahelise ala detailplaneeringu avaliku
viljapaneku jooksul lackunud arvamuste osas
ning detailplaneeringu avaliku arutelu aja ja
koha miaramine.

Raatuse, Pikk ja PoOik tdnavate vahelise ala detailplaneeringu koostamine algatati Tartu
Linnavalitsuse 20. detsembri 2016. a korraldusega nr 1335 eesmaérgiga kaaluda véimalusi maa-ala
kruntimiseks ja ehitusdiguse médramiseks korterelamute piistitamiseks.

Planeeringust huvitatud isik on OU Piibeleht Arendus, planeeringu koostaja on OU Hendrikson &
Ko.

Planeeritav ala pindalaga u 12 300 m? paikneb Ulejde linnaosas. Ala on suures osas hoonestamata.
Planeeringuala kinnisasjade Raatuse tn 33, Raatuse tn 33a ja Pikk tn 33b omanik on Tartu linn,
tilejadnud kinnisasjad on eraomandis.

Planeeritaval alal kehtib Tartu Linnavolikogu 8. oktoobri 2009. a otsusega nr 562 kehtestatud
"Raatuse, Pikk, Fortuuna ja Pdik tidnavate vahelise kvartali detailplaneering", millega on méaratud
ala kruntide maakasutuse sihtotstarbeks valdavalt drimaa, hoonete lubatud korruselisus on 2-6
korrust.

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringu
kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve osalise driotstarbega korterelamu maa-ala,
kus vdhemalt hoone esimesel korrusel on kohustuslik kavandada kaubandus-teenindusettevotte
ruumid. Juhtotstarvet toetavate otstarvetena on lubatud piirkonda teenindav kaubandus-, toitlustus-
, teenindus-, spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-, lasteasutuste, haljasalade ja
puhkerajatiste maa. Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala lubatud korruselisus 1-6 korrust.
Raatuse tn 37 ja Raatuse tn 41 pdhihooned on médratud véértuslikeks hooneteks, séilitada tuleb
hoone pohimaht ja arhitektuurne iildilme. Raatuse tdnav on iildplaneeringuga maératud aktiivsuse
jargi I klassi tdnavaks, kus peab tunduvalt rohkem olema panustatud istumisvdimalustesse jms
ning esimese korruse tasandile peab olema kujundatud kdnniteedele avanevad ruumid. Pikk ja
Raatuse tdnavatele on lildplaneeringuga néhtud ette jalgrattarajad. Lisaks tuleb tagada jalakéijate
ja jalgratturite 1dbipdds kvartalist, ldhtudes iildplaneeringuga antud pdhisuundadest.
Uldplaneeringu kohaselt tuleb kesklinnas ruumiliselt ja arhitektuurselt parima lahenduse
saamiseks kas kogu planeeringuala voi krundi ulatuses iga kord kaaluda avaliku arhitektuuri-
/planeeringuvdistluse korraldamise voi muu vdistluse- voi iihistegevuse vormi kasutamise (nt
kutsutud vdistlus, td6toad vms) vajadust.

Detailplaneeringuga on alale kavandatud kolm hoonestatavat krunti, mille kasutamise lubatud
sihtotstarbed on korterelamu maa, kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning kontori- ja
bliroohoone maa. Ehitusdigus on maddratud kuni 8 korterelamu-drihoone piistitamiseks.



Taiendavalt on sétestatud, et Raatuse tdnava ddrde rajatavatel hoonetel tuleb I korrusele
kavandada kaubandus- ja teenindusfunktsiooniga ruumid.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on krundil nr 1- 470 m?, krundil nr 2 - 460 m? ja krundil
nr 3 - 2915 m? Maa-aluse parkla rajamise vdimalus on antud kogu hoonestusala ulatuses.
Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus on antud vahemikus 49.00 kuni 56.00 m (kodige korgem
mabht tuleb kavandada Raatuse ja Pikk tdnavate ddrde, korgus peab langema korruse haaval hoovi
suunas).

Raatuse tn 37 ja 41 hoonete puhul on lubatud kaks alternatiivi: kas sdilitada hoonete pShimaht ja
arhitektuurne iildilme olemasolevas asukohas voi rekonstrueerida hoonete fassaadid planeeritud
ehitusjoonele. Arvestades krundile nr 3 tekkivat suuremat linnaehituslikku tervikut, tuleb parima
lahenduse leidmiseks viia 1dbi vihemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

Juurdepéds kruntidele on lahendatud Poik tdnavalt ja maa-alusesse parklasse Pikk tdnavalt.
Parkimine tuleb tagada vastavalt standardile EVS 843:2016 "Linnatdnavad", kus asutuste
parkimisnormatiiv on 1/90 ja korruselamutel keskmiselt iiks koht korteri kohta.

Planeering vdeti vastu ja suunati avalikule véljapanekule Tartu Linnavalitsuse 24. oktoobri 2017.
a korraldusega nr 1086. Planeeringu avalik viljapanek toimus 14.-28. november 2017. a.

Avaliku viljapaneku ajal esitati iihe isiku poolt planeeringu kohta arvamused Raatuse tdnava
adrsete hoonete sdilimistingimuste ja kohustusliku ehitusjoone asukoha osas.

Liahtudes eeltoodust ning vdttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, § 30
lg 1 p 2, planeerimisseaduse § 127 1g 5, § 135 1g 11, § 136 1g 1, § 137 Ig 2 ning Tartu Linn
avolikogu 28. juuni 2017. a miiruse nr 140 "Ulesannete jaotus chitamise ja planeerimise

korraldamisel Tartu linnas" § 8 Ig 1 ning arvestades lackunud arvamusi, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Votta Raatuse, Pikk ja Pdik tdnavate vahelise ala detailplaneeringu avaliku viljapaneku ajal
esitatud arvamuste osas seisukohad vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avaliku
viljapaneku tulemuste tutvustamiseks avalik arutelu.

3. Avaliku arutelu toimumise ajaks maéaédrata 11. jaanuar 2018. a kell 15.00 ning kohaks
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna ndupidamiste ruum Raekoja plats 3.

4. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada:

4.1. Tartu linna veebilehel detailplaneeringu avaliku arutelu aja ning koha kohta teate ilmumine;
4.2. Tartu linna veebilehel ja 30 pdeva jooksul avaliku arutelu toimumise péevast arvates ajalehes
Postimees avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste kohta informatsiooni avaldamine.

5. Korraldus joustub 20. detsember 2017. a.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér
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Arvamuste Arvamused Tartu Linnavalitsuse seisukohad
esitaja ja

kuupiev

A. Rehemaa, |1. Eemaldada planeeringust punkt, [Mitte arvestada

28.11.2017 |mis lubab rekonstrueerida Raatuse [Tartu linna iildplaneeringuga (kehtestatud

tn 37 ja 41 hoonete fassaadid

laneeritud ehitusjoonele. Niha ette

ildplaneeringu nduetele vastavalt
hoonete pohimahu ja arhitektuurse
ildilme sdilitamine.

Fassaadide teise kohta
rekonstrueerimine tdhendaks
sisuliselt hoonete lammutamist ja
see pole kooskdlas kesklinna
ildplaneeringu ja Tartu
iildplaneeringu mottega, kus need
hooned on mérgitud vaartuslikuks.
Detailplaneeringu seletuskiri ei too
mingeid sisulisi pohjendusi, miks
tildplaneeringu ndudest nende
hoonete puhul peaks loobuma.
Tartu vanalinnavélise kesklinna
ajaloolisest hoonestusest on Teise
maailmasdja purustuste tottu
sdilinud véga vihe. Eriti haruldased
on toonaste dritdnavate ddres
paiknenud kapitaalsed kivist
linnamajad nagu Raatuse 37 ja 41.
Ulejoe kesklinna piirkonna
arhitektuuriajaloolise
mitmekesisuse ja linnaruumi
jarjepidevuse sdilimiseks on vajalik
nende hoonete allesjddmine oma
ajaloolises asukohas ja ilmel.

2017) on védrtuslikeks hooneteks méaratud
hooned, mis omavad arhitektuurset ja/voi
linnaehituslikku véaértust. Vairtuslike hoonete
puhul on vaja séilitada hoone pohimaht ja
arhitektuurne tildilme, kuid samas on jdetud
voimalus kaaluda hoonete laiendamist.

Lisaks Raatuse tn 37 (valminud 1905. a) ja
Raatuse tn 41 (valminud 1898. a) ajaloolistele
tellishoonetele on ldhitimbruses vaartuslikeks
hooneteks maadratud ka vordlemisi hilise
chitusaja ja uue arhitektuuriga hooneid.
Viairtusliku hoone staatust omavad nt
planeeringualast iile tee asuv Raatuse tn 22
ithiselamu (valminud 2002. a), Fortuuna tn 35
korterelamu-drihoone (valminud 2012. a),
Soola tn 8 drikeskus "Tasku" (valminud 2003.
a) jne.

Kuivord véértuslike hoonete puhul on lubatud
kaaluda hoonete laiendamist, siis ei saa
eelnimetatud pohimahu siilitamise nouet
tolgendada absoluutsena. Linn on seisukohal,
et tildplaneeringu jargimine on tagatud kui s
dilitatakse hoonete pdhimaht ja arhitektuurne
iildilme olemasolevas asukohas (planeeritud
ehitusjoonest Raatuse tdnava pool) voi
rekonstrueeritakse hoonete fassaadid
kavandatud (tdnavajoonest 6 meetrit tagasi
astuvale) ehitusjoonele.

Raatuse tn 37 ja Raatuse tn 41 hoonete
sailimist toetab ka detailplaneeringus krundi nr
3 osas sétestatud ndue, et parima lahenduse
leidmiseks tuleb viia 14bi vihemalt kolme
kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus. Lisaks
vOib ajalooliste hoonete kombineerimine uue
arhitektuuriga rikastada tdnava arhitektuurset
ilmet.

Linn ndustub, et Raatuse tn 37 ja Raatuse tn
41 ajalooliste tellismajade puhul on tegemist
arhitektuuriajaloolist vaartust omavate
hoonetega ning nieb ette, et Raatuse tn 37 ja
Raatuse tn 41 hoonete pohimahu ja
arhitektuurse iildilme sédilimise tagamiseks voi
hoonete fassaadide rekonstrueerimiseks tuleb
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planeeringu seletuskirjas
arhitektuurinduete peatiikis séitestada, et
Raatuse tn 37 ja Raatuse tn 41 ajalooliste
tellishoonete kohta tuleb enne
chitusprojekti koostamist teha hoonete
detailsed moodistusjoonised.

2. Niha ette kohustuslik ehitusjoon
raeguses, ajaloolises asukohas
Raatuse tn 37 ja 41 fassaadijoonel.
Ei saa noustuda seletuskirja
hinnanguga, et ,,selgelt vélja
lkujunenud hoonestusjoon, /.../
antud piirkonnas puudub®.
Hoonestusjoon on Raatuse tdnava
paaritute numbritega kruntide
poolsel kiiljel piisinud iihes kohas
XIX sajandist peale. Seda méargivad
tdnapdeval Raatuse tn 37 ja 41
hooned ja kodik hooned alates Pikast
tdnavast kuni Raatuse tdnava Idpuni
vilja. Ajaloolise hoonestusjoone
jargimine hoiab alles tdnavaruumi
osade omavahelised véljakujunenud
suhted ja séilitab linna ajaloolise
kujunemisloo loetavuse ka uute
ehitiste piistitamisel. Tdnavaala
laiendamine voib anda kiill
lihtsamad vOimalused
lilklemisruumi planeerimiseks, kuid
vihendab inimmddtmelise
kesklinnaliku linnaruumi tekkimise
voimalusi, mis on sobilik Raatuse
tanavale, kui iildplaneeringuga I
[klassi dritdnavaks madratud
tanavale. Halb ndide on votta kohe
planeeringualast iile tee, kus suure
tagasiastega chitatud {ihiselamu
esine on selgelt loetava
tdnavaruumi asemel laialivalguv
labikdiguala.

Raatuse tdnav on osa Tartu tihest
suurejoonelisemast
linnaehituslikust ansamblist, mis
moodustab sirge telje alates
rackojast ja Raekoja platsist iile
Emajde kuni Raatuse tdnava 16puni
vilja. Kunagine tervikmulje on
Teise maailmasdja purustuste tottu
tohutult kannatanud, muuseas ka
Kivisilla puudumise tottu, kuid
planeeringuline terviklikkus on
siiski alles. Raatuse tdnava &dérsel
chitusjoonel on selle

Mitte arvestada

Raatuse tdnava tdnavaruumi laiendamine
Narva maantee ja Pika tdnava 1digus on olnud
linna eesmairk ja perspektiiv juba pikemat
acga.

Planeeringualal hetkel kehtiv Tartu
Linnavolikogu 8. oktoobri 2009. a otsusega nr
562 kehtestatud "Raatuse, Pikk, Fortuuna ja
Poik tinavate vahelise kvartali
detailplaneering" lahenduses on samuti
kohustuslik ehitusjoon kavandatud
tagasiastega ning Raatuse tdnava ddrde on
kavandatud korghaljastuse rajamise.

Tartu linna iildplaneeringuga (kehtestatud
2017) on Raatuse tdnav Narva maantee ja Pika
tinava vahelises 10igus méadratud aktiivsuse
jargi I klassi tdnavaks. Sétestatud on, et |
klassi tinaval peab tunduvalt rohkem olema
panustatud istumisvoimalustesse, taskuparkide
vOo1 muude puhkekohtade lahendustesse.
Samuti on sitestatud, et I klassi tdnava
kujundamine koiki kaasavaks avalikuks
ruumiks on esmatéhtis. Uute driotstarbega
hoonete ehitamisel voi olemasolevate
laiendamisel tuleb esimese korruse tasandil
kujundada konniteedele avanevad ruumid.
Raatuse ja Pikk tidnava dérde on
iildplaneeringuga kavandatud jalgrattarajad.

Planeeringuala naaberkvartalis, lile Poik
tdnava, kehtib Fortuuna tn, Poik tn, Raatuse tn
ja Narva mnt vahelise kvartali detailplaneering
(kehtestati Tartu Linnavolikogu 08.06.2017. a
otsusega nr 467), millega on médratud Raatuse
tdnava ehitusjoon 6 meetrise tagasiastega ja
tdnava ddrde kavandatud puuderida.

Kuivord nimetatud detailplaneering jaéb
samuti I klassi tinava méairatlusega alale, siis
tuleb Raatuse tdnava ehitusjoont kavandades
linnachitusliku terviku ja tildplaneeringu maotte
elluviimise huvides Narva maantee ja Pika
tdnava 106igus arvestada just eelnimetatud
detailplaneeringut ning planeerida ehitusjoon
tdnavast 6 meetrise tagasiastega.
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planeeringumdtte esiletdusmises ja
selge loetavuses oluline roll. Kui
ehitusjoon ei ole iihtlane, ei saa
kunagist tervikmuljet saavutada.
Eriti arusaamatu on ehitusjoone
nihutamine olukorras, kus seda
selgelt nditavad ajaloolised hooned
on sdilinud. Kehva niidet ei pea
jalle kaugelt otsima: Pika tdnava
kesklinnapoolne kiilg on hoolimata
mitmest hiljuti ehitatud hoonest
jaanud segaseks ega moodusta
kesklinnaldhedusele omast selget
pidevat linnaruumi. Pohjus peitub
suures osas ajalooliselt
véljakujunenud hoonestusjoonega
mittearvestamises.

Ajaloolised hoonestusjooned on osa
linnachituslikust kultuurivaértusest
ja nendest mojuva pohjuseta
loobumine ja sellega kaasnev linna
mastaapide suur muutmine ei aita
kaasa tdnapdevase inimmoodtmelise,
ajalooliselt mitmekihilise ja
jarjepideva linnaruumi tekkele.

Lisaks tuleb ehitusjoon kavandada tdnavast
tagasiastega, et mahutada dra tildplaneeringuga
ette ndhtud uus tihistranspordi peatus ja sellega
seonduv bussiooteala, mis kavandatud
asukohas muudab liikluskorraldust nii autoga
liikklejatele, jalgratturitele kui ka jalakéijatele ja
iihistranspordi kasutajatele mugavamaks ja
turvalisemaks.

Arvestades eelnevat sdtestas linn planeeringu
algatamisel, et:

- Raatuse tn 37 ja Raatuse tn 41 hoonete puhul
tuleb séilitada arhitektuurne iildilme ning et
haljastuse kavandamiseks on lubatud hoonete
fassaadide rekonstrueerimine planeeritavale
ehitusjoonele.

- kohustuslik ehitusjoon tuleb Raatuse tdnava
puhul miirata arvestades Fortuuna tn, P3ik tn,
Raatuse tn ja Narva mnt vahelise kvartali
detailplaneeringut;

- Raatuse ténava dérde tuleb kavandada
puuderida, arvestades Fortuuna tn, P3ik tn,
Raatuse tn ja Narva mnt vahelise kvartali
detailplaneeringut;

- planeeringu koostamisel tuleb arvestada
Raatuse ja Pikk tdnavate perspektiivsete
jalgrattaradadega;

Planeeringu koostamisel on
lahteseisukohtadega arvestatud:

- Raatuse tn 37 ja Raatuse tn 41 hoonete puhul
on antud voimalus kahele alternatiivsele
lahendusele:

kas séilitatakse hoonete podhimaht ja
arhitektuurne {ildilme olemasolevas asukohas
(planeeritud ehitusjoonest Raatuse tdnava
pool) voi rekonstrueeritakse hoonete fassaadid
kavandatud (tdnavajoonest 6 meetrit tagasi
astuvale) ehitusjoonele.

- Raatuse tdnava dérde on ette ndhtud puud ja
jalakiijate ala (Raatuse tn 37 ja Raatuse tn 41
hoonete sdilimisel olemasolevas asukohas
nende vahel, hoonete tahapoole
rekonstrueerimise korral kogu planeeringuala
ulatuses).

Kdesolev detailplaneering on kooskdlas linna
iildplaneeringus sétestatud ruumilise arengu
pohimotetega. Leitud on lahendus Raatuse
tdnava ddrde bussitasku, korghaljastuse,
jalakéijate ala ja jalgrattaraja kavandamiseks
ning Raatuse tn 37 ja Raatuse tn 47 hoonete
tanavapoolsete fassaadide sdilimiseks.
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Planeeringu lahendus arvestab naaberkvartalis
kehtiva Fortuuna tn, Poik tn, Raatuse tn ja
INarva mnt vahelise kvartali detailplaneeringu
lahendusega ning Raatuse tdnava Narva
maantee ja Pika tdnava 106igus on tagatud
linnaehituslik tervik.

Lisaks loob planeering eeldused linnaruumi
taiendamiseks korghaljastuse ja
kergliiklusvoimaluste poolest.

IArvestades eelnevat asub linn seisukohale, et
Raatuse tdnava Narva mnt ja Pika tinava
vahelises 10igus on mdistlik kohustuslik
chitusjoon kavandada tdnavast 6 meetrise
tagasiastega ja et planeeringulahenduse
muutmine selles osas ei ole pdhjendatud.

/ allkirjastatud digitaalselt /
Juri Molder
linnasekretar
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