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Vasara tn 48 krundi detailplaneeringu
algatamine ja planeeringu liihteseisukohtade
kinnitamine

Ekspertl] OU on esitanud detailplaneeringu algatamise taotluse sooviga muuta Vasara tn 48
kinnistul kehtivat ehitusdigust.

Vasara tn 48 kinnistu suurusega 12 509 m? paikneb Ropka tddstuse linnaosas. Kinnistu
kasutamise sihtotstarve on 60% ulatuses drimaa ja 40% tootmismaa. Kinnistul asub ehitisregistri
andmetel kaks hoonet: garaaz ehitisealuse pinnaga 679 m? ja dppekorpus ehitisealuse pinnaga
1064 m?, mida 2016. a antud chitusloa alusel on lubatud 286 m? vorra laiendada ning ehitada
timber (kasutusotstarbed muu liihiajalise majutuse hoone ja muu todstushoone). Planeeringuala
vahetus naabruses, teisel pool Vasara tdnavat, asub Tartu Lasteaed Rukkilill. Vasara tidnaval
puudub konnitee.

Vasara tn 48 kinnistul kehtib Tartu Linnavolikogu 19. aprilli 2001. a otsusega nr 333 kehtestatud
Vasara 48 krundi ja ldhiala detailplaneering. Detailplaneeringuga on médaratud Vasara tn 48
krundi kasutamise sihtotstarveteks 75% ulatuses iihiskondlike hoonete maa ja 25% ulatuses
drimaa. Krundi tdisehitusprotsendiks on miiratud 20%. Planeeringu jédrgi on krundile lubatud
ehitada kuni 5 hoonet (absoluutkdrgusega 61.00 m, katusekaldega 0-20°). Juurdepédédsud krundile
on lahendatud Vasara ja Sepa tdnavalt.

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringu
kohaselt asub Vasara tn 48 kinnistu alal, mille juhtfunktsioon on kontori- ja biiroohoone maa-ala.
Asustusiiksusel, kus asub ka Vasara tn 48 kinnistu, on pikaajalise arengu tulemusena vilja
kujunenud tootmis-, logistika- voi driettevotteid aga ka biiroosid koondavad viikeettevotluse
piirkonnad. Uldplaneering seab eesmirgiks maa-ala hoonestuse iildise tihendamise, intensiivsema
maakasutuse, voimalikult rohkeid ja korge kvalifikatsiooniga tookohti ndudvate ettevotete arengu
piirkonnas. Samuti on maa-ala mdeldud eelkdige magistraaltinavate ldhedusest tuleneva
aripotentsiaali realiseerimiseks, ning vastavate, kas kaubanduskeskuste voi teatud kaubagrupile
spetsialiseerunud poodide ja teenindusasutuste ehitamiseks. Kruntide moodustamisel on

tingimuseks juurdepddsu tagamine avalikult tdnavalt. Tagada tuleb standardikohane

parkimisvdimalus krundil, lisaks tuleb ette ndha jalgrataste hoiuvdimalus.

Hoonestusala ja pohilised arhitektuursed niitajad tuleb méérata tulenevalt iimbritsevast
keskkonnast, krundi struktuurist jms detailplaneeringuga. Uldplaneeringuga seatakse ndue, kus
tdnava-ddrne hoonestus peab olema esinduslik ja jargima véljakujunenud ehitusjoont. Krundil
toimuv vOi kavandatav tegevus ei tohi oluliselt hdirida naabreid ega kaasa tuua lilemdirast
negatiivset moju ldhialadele. Krundi minimaalseks tdisehitusprotsendiks on 20%. Kdrghaljastada
tuleb 10% krundi pinnast.

Uldplaneeringu kohaselt tuleb kdnniteede viljachitamisel seada prioriteediks lasteasutuste
timbrused. Vasara tdnaval puuduvad véljachitatud konniteed. Tulenevalt ala arendamise soovist



tuleb planeeringuala ulatuses anda lahendus jalakéijate ohutuks liikluseks ja ohutuks, kiireks ning
sujuvaks jalgrattaliikluseks. Planeeringuala ulatuses Vasara tidnava ddrde kdnnitee véljachitamine
on arendaja kohustus. Tartu linn ei vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks. Kokkulepe planeeringukohase avalikuks kasutamiseks ette ndhtud
tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste véljachitamiseks
on sOlmitud enne detailplaneeringu algatamist.

Kuna soovitakse kehtivast detailplaneeringust erinevat ehitusdigust, on vajalik koostada uus
detailplaneering. Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on voimalik
Tartu linna tildplaneeringu alusel ja otsuse punktis 4 toodud ldhtetingimustel.

Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 128 1g 1,
5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a miiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja
planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Vasara tn 48 krundi detailplaneering eesmérgiga kaaluda vdimalusi maa-ala
kruntimiseks ja ehitusdiguse médramiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Vasara tn 48 krundi detailplaneeringu ala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette nihtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks ega
vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades jargnevaid ldhteseisukohti:

4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovorgud) anda modtkavas M 1:
500. Geodeetiline alusplaan peab kajastama naabruses asuvaid hooneid, hoonete ehitisealust pinda
ja harjakdrgust.

4.2. Kruntide moodustamisel tuleb ldhtuda naabruses olevast ja planeeritud krundistruktuurist.

4.3. Niidata krundi hoonestusala. Krundi ehitusdigus méérata jargmiselt:

4.3.1. krundi kasutamise sihtotstarbed on kontori- ja biiroohoone maa; kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa; viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa jms ("Ruumilise
planeerimise leppemaérgid 2013");

4.3.2. hoonete suurim lubatud arv, hoonete suurim lubatud ehitisalune pind ja maksimaalne
korgus krundil méérata planeeringuga, arvestades planeeringuala naabruses asuvate hoonete
vastavate niitajate analiiiisi ning haljastuse ja parkimise lahendamise vajadusega krundil.

4.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015.
a madrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

4.5. Planeeringuga maidrata hoonete echituslikud tingimused, kohustuslik ehitusjoon ja
arhitektuurinduded.

4.6. Planeeringus esitada erinevate liikumisviiside analiiiis, mis sisaldab liikluse tekke ja
parkimise ndudluse véljaselgitamist ning meetmeid liiklejate ohutuse tagamiseks, sh tuleb Vasara
tn ddrde kavandada piisava laiusega konniteed. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt hoone kasutusotstarvet reguleerivatele normidele vastavalt, 1dhtudes standardist
EVS 843:2016 "Linnatdnavad". Sepa tdnavalt tdiendavat juurdepédésu mitte planeerida.

4.7. Véhemalt 10% krundist peab olema korghaljastatud, sh tuleb olemasolev kdrghaljastus
sdilitada voimalikult suurel méaaral.

4.8. Planeeringu koosseisus esitada planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.
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4.9. Planeering tuleb kooskdlastada Pddsteametiga. Planeeringu koostamisse tuleb kaasata
naaberkruntide omanikud.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine Ametlikes Teadaannetes, Tartu linna veebilehel ja ajalehes Postimees.

6. Korraldus joustub 1. novembril 2017. a.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér
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