TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 17.10.2017 nr 1051

Fortuuna tn 27 projekteerimistingimuste
méairamine elu- ja drihoone piistitamiseks

14. juulil 2017. a esitati arhitektuuri ja ehituse osakonnale projekteerimistingimuste taotlus nr
PTH-17-105 Fortuuna tn 27 elu- ja drihoone piistitamiseks.

Alal kehtib Tartu Linnavolikogu 9. oktoobri 2009. a otsusega nr 562 Raatuse, Pikk, Fortuuna ja
Pa&ik tdnavate vahelise kvartali detailplaneering.

Vastavalt ehitusseadustiku § 27 Ilg 1 vOib péddev asutus podhjendatud juhul anda
ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui: 1)
detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta; 2) detailplaneeringu kehtestamise jarel
on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid voi on oluliselt muutunud planeeringuala voi selle mdgjuala,
mille tottu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut téielikult ellu viia, voi 3) detailplaneeringu
kehtestamise jarel on muutunud digusaktid voi kehtestatud planeeringud, mis mojutavad oluliselt
detailplaneeringu elluviimist.

Projekteerimistingimused tépsustavad detailplaneeringu ndudeid lubatud maakasutuse sihtotstarbe
ja hoone kasutusotstarbe osas.

Detailplaneeringuga on krundile médratud 100% &rimaa sihtotstarve. Taotleja soovib miirata
krundile 90% elamumaa ja 10% &rimaa sihtotstarbe, hoone kasutamise lubatud otstarveteks
11220, 12200, 12300. Tartu Linnavolikogu 1. juuli 2016. a otsusega nr 366 kehtestatud Tartu
kesklinna iildplaneering on alale méédranud osalise driotstarbega korterelamu maa-ala juhtotstarbe,
st korterelamu maa-ala, millel paiknevas hoones on 1. korrusel ndutud kaubandus- ja
teenindusfunktsioon.

Linnavalitsuse hinnangul ei ole nimetatud taotluse kohase krundi kasutamise otstarbe muutmiseks
uue detailplaneeringu koostamine otstarbekas ning taotlus on kooskodlas menetluse ajal kehtinud
Tartu kesklinna iildplaneeringuga ning vastavuses Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a
otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna tildplaneeringuga.

Tingimuste koostamise aluseks on esitatud taotlus. Tingimused méératakse ehitusmahtude,
arhitektuurse lahenduse ja vilisviimistluse osas.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 lg 1 korraldati projekteerimistingimuste andmine avatud
menetlusena. Projekteerimistingimuste eelnduga oli véimalik tutvuda Tartu linna kodulehel 4.
septembrist kuni 18. septembrini 2017. a. Teade avaliku véljapaneku kohta avaldati ajalehes
Postimees. Projekteerimistingimuste kavand ja taotlus saadeti ehitusseadustiku § 31 lg 3 alusel
tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks Fortuuna tn 27 naaberkinnistute omanikele. Vastuvéiteid
ega ettepanekuid Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale ei lackunud.



Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1g 1 p 2, ehitusseadustiku § 27 1g 1
p 1jap 3, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a miiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja
planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 10 Ig 1, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Méérata projekteerimistingimused Fortuuna tn 27 elu- ja drihoone ehitusprojekti koostamiseks
vastavalt korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejatele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teada saamise pdevast voi pdevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jirt Molder
linnapea linnasekretér



LISA
Tartu Linnavalitsuse 17.10.2017. a
korralduse nr 1051 juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 17.10.2017. a korraldusega nr 1051

nr PTH-17-105

Madératud: Tartu Linnavalitsuse

1. ULDANDMED

Krundi aadress: Fortuuna tn 27

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%

Krundi pindala: 1012 m?

Kavandatav ehitustegevus: elamu- ja drihoone piistitamine

2. LAHTE-
MATERJAL:

Projekteerimistingimuste taotlus 14.07.2017 nr PTH-17-105
Kehtestatud planeering: Raatuse, Pikk, Fortuuna ja PGik tdnavate
vahelise kvartali detailplaneering

3. ARHITEKTUUR-
SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:

1.
2.

10.
11.

12.

13.

Ehitusdigus: vastavalt detailplaneeringule.

Lubatud maakasutuse sihtotstarbed: elamumaa, drimaa (vihemalt
10%)

Lubatud hoone kasutamise otstarbed: 11220, 12200, 12300.
Esimesel korrusel ndutud kaubandus- ja teenindusfunktsioon.
Suurim lubatud korterite arv: vastavalt koormusindeksile.
Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaegne. Kujunev kompleks peab
moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.
Vilisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale, néiteks
puit, kivi, krohv vms. Soovitame véltida matkivaid materjale.
Vaadetel anda labimdeldud virvilahendus kataloogi alusel koos
varvindidistega.

Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil. Ndidata
katendid. Ehitusprojektis anda sademevee kéitlemise lahendus.
Vilialad: anda vélialade pdhimdtteline kujunduslik-
funktsionaalne lahendus. Projekteerida ja vilja ehitada
planeeringukohane krunti 1dbiv kergliiklustee. Kergliiklustee ja
selle taga olev haljasala peavad jidma avalikku kasutusse.
Haljastus: esitada haljastusprojekt ehitusprojekti koosseisus.
Séilitada vairtuslikum korghaljastus (metsistunud viljapuud).
Piirded keelatud.

Parkimine, juurdepdisud ja jadtmekaitlus: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jadgtmehoolduseeskiri,
juhend "Jalgrattaparklate tiitiptingimused") oma krundil.
Soidetava kattega osa krundist peab olema iildjuhul véiksem kui
kompaktsed haljastatud osad. Arvestada min 1 parkimiskoht
korteri kohta. Juurdepédds krundile lahendada vastavalt
detailplaneeringule.

Hoone number: néha ette tinavapoolsel seinal vdi krundi piirde
kiiljes ndhtaval kohal (ndidata joonistel).

Vilisvalgustus: lahendada sissepddsudel ja numbrimargil.

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,

kanalisatsiooni- ja elektrivarustusele ning kiittele ja
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavate vorguvaldajatega.




. Soojusvarustus lahendada arvestades Tartu linna iildplaneeringu

ptk. 9.2. "Kaugkiite" noudeid.

5.NOUDED 1
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

. Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eestis kehtivatele

projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusméairusele, majandus-
ja taristuministri 17. juuli 2015. a maarusele nr 97 ,,Nouded
ehitusprojektile, energiatdhususe miinimumnduetele, miira- ja
invanormidele ning heale projekteerimistavale. Ehitusprojekti
koosseisus tuleb esitada energiamérgis.
Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kontrollima
projekteerimises paddev vastutav spetsialist. Soovitame tellida
projekt arhitektilt.
Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jargida juhendmaterjali
"Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel", mis on kéttesaadav
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel:
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend -

chitusprojekti digivormistamine chitusloa taotlemisel 10.

02.2015.pdf

. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada litsentseeritud maamddtja

poolt koostatud toest tehnovorkudega digitaalset geodeetilist
krundi plaani tdpsusega M 1:500 voi 1:1000, mis on registreeritud
Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonnas (Raekoja plats 3, I1I k).

Pohijoonised koostada mdodtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:
200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest,
viljavote detailplaneeringust.

7. KOOSKOLAS- 1
TUSED JA
KAASAMINE:

. Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Paisteameti Louna

paidstekeskus (insenertehniline biiroo, tel 733 7318, Jaama 207).
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakond kaasab
Padsteameti 1dbi ehitisregistri projekti menetlusse pérast seda, kui
projekt on osakonnas heaks kiidetud.

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Projekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikele, kui
ehitustegevus mdjutab nende ehitusdigust voi naabrusdigusi
(halvenevad valgustingimused voi1 krundi piirile ehitatakse
lahemale kui 4 m, millest tulenevad tuleohutusalased ehituslikud
piirangud).

Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektiga (Kiiiini tn 5 III
k tuba 323) juba eskiisi staadiumis.

taotlemiseks.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt libi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates midramisest.

/ allkirjastatud digitaalselt /
Jiiri Molder
linnasekretér
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