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Moisavahetn 71 ja Mdisavahetn 71a kruntide
ning lahiala detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine

Nordecon AS on esitanud detailplaneeringu algatamise ettepaneku eesmargiga moodustada
Moisavahe tn 71 ja MdOisavahe tn 71a kruntide pdhjal korterelamumaa krundid ja méaérata
ehitusdigus kuni viiekorruseliste korterelamute rajamiseks. Kokku soovitakse kavandada ca
kakssada seitsekiimmend Kkorterit.

Mdoisavahe tn 71 ja MGisavahe tn 71a kruntide detailplaneeringu ala suurus on ca 22 000 m2.
Planeeritav ada asub Annelinna linnaosas, piirnedes pdhjast Mdisavahe tn 69 Uldkasutatava maa
krundiga, idast MOisavahe tanav T81, Ringtee ténav T115 transpordimaa kruntidega, |8unast
Lammi tn 10 ning léénest MoOisavahe tadnav T65 transpordimaa ja Lammi tn 6 Uhiskondlike
ehitiste maa krundiga.

Kéesoleval ga on Mdisavahe tn 71 korruselamumaa ja Mdisavahe tn 71a Uldkasutatava maa
sihtotstarbega, maaalad on hoonestamata.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on tegemist korterelamu maa-alaga. Planeeringuga on
vaiksemate funktsionaalterritoriaalsete asustustiksuste kohta antud suunad maakasutusele ja
ehitustegevusele. Planeeritav ala asub asustusiiksusel TA2, kus kehtivad maa kasutamise
jargmised t&psustatud tingimused: Planeerimise eesmargiks on seatud terviklikult lahendatud
atraktiivse, sotsiaalselt mitmekesise, sdastva arengu pdhimdtete alusel kujundatud elamugrupi
arendamine. Kruntidel kehtivad korterelamumaa kohta Uldplaneeringus méaratud (l dtingimused.
Kruntide moodustamisel tuleb arvestada haljastuse nfutava osakaaluga ja manguvaljakute
kavandamise vaadusega piirkondades. Ala tuleb lahendada terviklikult, hoonete lubatud
suurimaks kdrguseks on 3-5 korrust. Hoonete projekteerimisel tuleb koostada maa-ala thtne
haljastusprojekt. Keelatud on piirete ja tokkepuude kavandamine ning paigaldamine.

Alapiirneb idaringtee trassiga, millest tuleneb téendav mira ning saastekoormus kavandatavatele
elamukruntidele. Eesti Looduskaitse Infostisteemis (EELIS) on ala registreeritud 11 ja Il1
kategooria kaitseal uste taimeliikide esinemine.

SGidukitega juurdepdés tuleb planeerida Mobisavahe tanav T65 transpordimaa krundilt (mis on
haaratud detailplaneeringuala sisse) kuni Mdisavahe ténav T53 tanavamaani. Planeeringu
realiseerimise eelduseks on avalikult kasutatava t&navamaa véljaehitamine planeeringu ala
ulatuses. Tartu linn e vota kohustust detail planeeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud
tee ja sellega seonduvate ragjatiste, haljastuse, vdaisvalgustuse ning tehnorgatiste (sh

sademeveekanalisatsiooni) véljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Eelnimetatud
rajatiste valjaehitamine on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus. Tartu linna ja Nordecon
ASi vahel on sdlmitud eelnimetatud rajatiste valjaehitamiseks kokkulepe.



Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et planeeringu koostamisele voib asuda otsuse punktis 4
toodud lahtetingimustel .

V 6ttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, planeerimisseaduse §91g 1, §
128 1g-d 1, 5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a maéruse nr 140 "Ulesannete jaotus
ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas® 8 5 Ig 2 ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringut,
Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Mdisavahe tn 71 ja Mdisavahe tn 71a kruntide ning lahiala detailplaneeringu
koostamine eesmérgiga kaaluda vBimalusi moodustada Mdisavahe tn 71 ja Mdisavahe tn 71a
kruntide pohjal korterelamumaa krundid ja mé&&rata ehitusdigus kuni viie korruseliste
korterelamute rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Moisavahe tn 71 ja Mdisavahe tn 71a kruntide
ning |ahiala detail planeeringual a situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee ja sellega seonduvate rgatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorgatiste
vdljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada jargnevaid léhteseisukohti arvestades:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord, p&hijoonis, tehnovirgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda m&dtkavas M 1:500. Geodeetiline alusplaan peab kajastama naabruses asuvaid
hooneid, ehitisealust pinda ja absoluutkdrgust.

4.2. Maa-ala kruntimine ndha ette planeeringuga.

4.3. Maarata krundi hoonestusala. Krundi ehitusdigus méaratajargmiselt: :

4.3.1. krundi kasutamise sihtotstarbed on korterelamu maa, tee- jatdnava maa-ala;

4.3.2. hoonete suurim lubatud arv krundil anda planeeringuga;

4.3.3. hoonete suurim lubatud ehitisalune pind ja maksimaalne kdrgus méaarata planeeringuga,
arvestades planeeringuala naabruses asuvate hoonete vastavate néitgate anallilisi ning haljastuse
japarkimise |ahendamise vajadusega krundil.

4.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt magjandus- ja taristuministri 2. juuni
2015. amadrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete |oetel u”.

4.5. Suurima lubatud korterite arvu kavandamisel lahtuda pdhimattest, et korteri kohta peab

olema tagatud vahemalt 200 m? krundi pinda, kui parkimine on lahendatud hoone mahus, v&i 70
m? krundi pinda, kui parkimine on maa-alune.

4.6. Planeeringus esitada erinevate liikumisviiside analliis, mis sisaldab liikluse tekke ja
parkimise ndudluse véljaselgitamist. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt hoone kasutusotstarvet reguleerivatele normidele vastavalt, lahtudes Eesti
Standardist EV S 843:2016 "Linnatanavad".

4.7. Juurdepédasude planeerimisel tuleb arvestada Idaringtee lahendusega. Juurdepéés alale tuleb
lahendada M 6isavahe tanav T65 transpordimaa krundilt kuni Mdisavahe tdnav T53 ténavamaani.
4.8. Krundi kdvakattega ala pindala e tohi olla olla suurem kui krundi haljastatav osa. Vahemalt
10% krundi haljastusest peab olema kdrghaljastus. Krundile tuleb kavandada laste manguvéljak
4.9. Planeering kooskdlastada Padsteameti Louna paastekeskusega ja Keskkonnaametiga.
Planeeringu koostamise kéaigus teha koost6od naaberkruntide omanikega.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine galehes Postimees, Ametlikes Teadaannetes ja Tartu linna
kodulehekljel.



6. Korraldus jéustub 4. oktoobril 2017. a.
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