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K okkuleppe sdlmimine ehituskohustuse
taitmiseks, Tartu linna kasuks maaosa tasuta
vOor andamiseks eelmarke seadminejaisikliku
kasutusdiguse seadmine

Tartu Linnavolikogu 27. juuni 2013. a otsusega nr 497 algatati R60mu tee 10 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu koostamine ja kinnitati |ahteseisukohad eesmérgiga kaaluda planeeringuala
elamukruntide moodustamise vBimalusi, maarata ehitusdigused ja lahendada liikluskorraldus.
Planeering voeti Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a otsusega vastu ja suunati avalikule
véljapanekule. Planeeringust huvitatud isik on MP VARA OU ja planeeringu koostaja Ruumi
Grupp OU. Planeeringu tellijaon Tartu linn.

Planeeringuala, suurusega 3,3 hektarit, asub Jaamamdisa linnaosas. Planeeringuga on
kavandatud 28 krunti: 1 korterelamu krunt, 24 Gksikelamu krunti ja 3 transpordimaa krunti.
Planeeringualale kavandatud uued ténavad Uhendatakse ida poolt RGdmu teega, |6unast Oksa
ténavaga ning pdhjast ja laédnest Jaamamdisa linnaosa elamupiirkonnas varem planeeritud
teekoridoriga.

Detailplaneeringu seletuskirja punktis 18 "Planeeringu elluviimise voimalused" séitestatakse
jargmist:

Planeeringu elluviimisega e kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rgjatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste sh sademeveekanalisatsiooni (edaspidi Rajatised) valjaehitamiseks ega vastavate
kulude kandmiseks.

Ro6mu tee 10 kinnistu igakordne omanik (edaspidi Arendaja) tagab detailplaneeringuga
kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike Rajatiste véljaehitamise ja sellega seotud
kulutuste kandmise detailplaneeringus sétestatud viisil, mahus ja ulatuses. Rajatiste

véljaehitamine on R60mu tee 10 krundi detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamise
tingimuseks. Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused:

1. Sademeveekraavi planeeringukohane timbertdstmine planeeringuala pdhja- ja l&anepiirile ning
olemasoleva drenaazitorustiku Umberehitamine |abi Pos 9, Pos 11 ja Pos 4 kruntide ja
Uhendamine sademeveekraaviga peab toimuma Arendaja poolt enne planeeringuala kruntideks
jagamist ja avalikult kasutatava tee ja tdnava maa-ala rajamist.

2. Planeeringukohaste kruntide moodustamine. Planeeringuala kruntideks jagamine peab olema
|dpetatud enne planeeringual ale esimese hoone pustitami seks ehitus oa taotlemist.



3. Planeeringualale jddvate Rajatiste projekti tellija, ehitga ja finantseerija on Arendaja.
Planeeritud esimesele hoonele (vélja arvatud Pos 23, Pos 26, Pos 27) ehitusloa saamise eeldus on
Pos 11, Pos 18 ja Pos 29 planeeritud tdnavamaa véljaehitamine ning planeeringukohase
sademeveetrassi véljaehitamine kuni olemasoleva henduskohani Oksatanaval (Kébi téanav T1).

4. Pérast tee jatanava maa-ala (Pos 11, Pos 18 ja Pos 29) vdjaehitamist antakse nimetatud maa-
alad Tartu linnale tasuta Ule.

5. Hoonetel e ehitusl oa véljastami se eel duseks on:

5.1. Planeering on realiseeritud punktide 1-2 osas ja on vélja ehitatud Pos 11, Pos 18 ja Pos 29
planeeritud tédnavamaa ning planeeringukohane sademeveetrass kuni olemasoleva
Uhenduskohani Oksa tadnaval (K&bi tanav T1). Rajatiste valjaehitamise kohustuse mittetéitmise
korral on Tartu linnal 8igus keelduda mistahes planeeringukohase hoone ehitusl oa véljastamisest.
5.2. Ehitusloa v6ib anda enne p 5.1 nimetatud rgatiste valjaehitamist, kui on taidetud korraga
jérgmised eeldused:

5.2.1. planeering on realiseeritud punktide 1-2 osas;

5.2.2. krundi igakordne omanik on sdlminud enne esimesele hoonel e ehitusloa véljastamist Tartu
linnaga lepingu, millega tagatakse hiljemalt esimese hoone valmimise gjaks Pos 11, Pos 18 ja
Pos 29 tanavamaa véljaehitamine ja planeeringukohase sademeveetrassi véljaehitamine kuni
olemasoleva Uhenduskohani Oksa tédnaval (Kabi tanav T1). Hoone loetakse vaminuks, kui
sellele on véljastatud kasutusluba;

5.2.3. olemas on Pos 11, Pos 18 ja Pos 29 tdnavamaa uUmberehitamiseks ehitusprojekt ja
ehitusluba;

5.2.4. planeeringuala kinnisagjale on seatud isiklik kasutusdigus Tartu linna kasuks, mille sisuks
on kinnisasja omaniku kohustus omandifiguse teostamisel hoiduda detailplaneeringu
seletuskirjas kirjeldatuid hoone(te) ehitus- ja kasutusloa taotlemisest kuni detailplaneeringus
ettendhtud tingimused rajatiste ehitamisel on taidetud.

6. Planeeringut on lubatud ellu viia kahes etapis. Etapiviisilise elluviimise korral peavad olema
realiseeritud k&esoleva peatUki punktid 1. ja 2. ning vélja ehitatud planeeringukohane

sademeveetrass kuni olemasoleva Uhenduskohani Oksa ténaval (K&bi tanav T1). Rajatised
ehitatakse valja pohijoonisel ndidatud vastava etapiga médratud ala ulatuses (1. etapis rajatakse
Pos 18 krundi I8unaosas ning Pos 29 olev avalikult kasutatav ténavamaa koos koigi

elementidega ning seejérel realiseeritakse kruntide Pos 12-17, 19-22 ja 24-25 ehitusdigus. 2.
etapis rgjatakse Pos 18 krundi pdhjaosas ning krundil Pos 11 olev avalikult kasutatav tdnavamaa
koos kdigi elementidega ning segjarel realiseeritakse kruntide Pos 1-10 ehitusdigus.) Tartu linnal
oigus keelduda hoone ehitusloa véljastamisest, kui e ole tdidetud Rajatiste valjaehitamise
kohustus.

Detailplaneeringu elluviimise tagamiseks tuleb enne detailplaneeringu kehtestamist sdlmida
kokkulepped Tartu linna ja R66mu tee 10 kinnistu omaniku vahel.

SOImitakse kokkulepe, mille kohaselt R66mu tee 10 kinnistu igakordne omanik kohustub
detail planeeringu kohaselt vélja ehitama planeeringuga méératud ul atuses avalikult kasutamiseks
ettendhtud teed ( Pos 11, Pos 18 ja Pos 29 planeeritud tdnavamaa) ning nendega seonduvad
rgjatised, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorgatised (sh sademeveekanalisatsioon) ja
planeeringukohase sademeveetrassi kuni olemasoleva tihenduskohani Oksa tanaval (Ké&bi tanav
T1).

Rd0mu tee 10 kinnistust eraldatava avalikku kasutusse méératava tdnavamaa kruntide Pos 11,
Pos 18 ja Pos 29 omandidiguse tasuta Tartu linnale Uleandmise tagamiseks on vajalik kokkulepe



R60mu tee 10 kinnistu koormamiseks Tartu linna kasuks eelmérkega. Tartu linnale Uleantavad
kinnistuosad (krunt Pos 11, 18, ja 29) on ndidatud detail planeeringu joonisel nr 4 "Pdhijoonis”,
mis asub ké&esoleva korralduse lisas.

SOImitakse Tartu linna kasuks isikliku kasutusdiguse seadmise kokkulepe, mille sisuks on
kinnisasja omaniku kohustus omandidiguse teostamisel hoiduda detail planeeringu seletuskirjas
kirjeldatuid hoone(te) ehitus- ja kasutusloa taotlemisest kuni detailplaneeringus ettendhtud
tingimused rajatiste ehitamisel on taidetud.

Kinnistusregistri registriosa nr 5463203 kolmandasse jakku on kantud isiklikud kasutusdigused
Elektrilevi OU kasuks ja resalservituudid.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 p 2, § 35 Ig 5,
asjabigusseaduse § 63 1g 1 p 1, § 631 Ig 1, § 641 , § 172, § 225 Ig 1, ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse 8§ 1 Ig 1, Tartu linnavara eeskirja 8 6 ja arvestades
Tartu linna ehitusmééruse 8§ 18 Ig-ga 1 ning Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a otsusega
vastu vOetud R6Omu tee 10 krundi jalahiala detailplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. S8lmida MP VARA OUga, registrikood 10850171, leping R66mu tee 10 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) elluviimiseks ja ehituskohustuse taitmiseks ning
kinnistu R60mu tee 10 kinnistu (registriosa nr 5463203, katastritunnus 79515:018:0064,
sihtotstarve 100% tootmismaa) koormamiseks eelmérkega ja isikliku kasutusdigusega Tartu
linna kasuks jargmistel tingimustel:

1.1. Detailplaneeringu elluviimisega el kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse
ning tehnorgjatiste, sh sademeveekanalisatsiooni (edaspidiRajatised) véljaehitamiseks ega
vastavate kulude kandmiseks.

1.2. R66mu tee 10 kinnistu igakordne omanik (edaspidiArendaja) tagab detailplaneeringuga
kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vgjalike Rajatiste véljaehitamise ja sellega seotud
kulutuste kandmise detailplaneeringus sétestatud viisil, mahus ja ulatuses. Rajatiste
véljaehitamine on R60mu tee 10 krundi ja lahiala detailplaneeringuga planeeritud hoonete
rajamise tingimuseks.

Koigi tdode teostamine, sh selleks vajalike ndusolekute ja kooskdlastuste saamine kolmandatelt
isikutelt, dokumentide hankimine ja vormistamine, lepingute sdlmimine, projekteerimis- ja
ehitustodde 1 8biviimine toimub Arendaja vastutusel ja kulul.

1.3. Arendgja kohustub enne planeeringuala kruntideks jagamist ja avalikult kasutatava
ténavamaa kruntide (Pos 11, Pos 18 ja Pos 29) ragjamist planeeringukohaselt tmber tGstma
sademeveekraavi planeeringuala pbhja- ja laénepiirile ning Umber ehitama olemasoleva
drenaazitorustiku l&bi Pos 9, Pos 11 ja Pos 4 kruntide ja Uhendama selle sademeveekraaviga.

1.4. Planeeringuala kruntideks jagamine peab olema |8petatud enne planeeringualale esimese
hoone pustitamiseks ehitusl oa taotlemist.

1.5. Arendaja kohustub vélja ehitama Pos 11, Pos 18 ja Pos 29 planeeritud tanavamaa ning
sademeveetrassi kuni olemasoleva Uhenduskohani Oksa tadnaval (Ké&bi tanav T1). Rajatiste



véljaehitamine on planeeritud esimesele hoonele (véja arvatud Pos 23, Pos 26, Pos 27) ehitusloa
saamise eelduseks. Rajatiste projekti tellija, ehitajajafinantseerijaon Arendaja.

Avalikku kasutusse méaratavate ténavamaa kruntide (Pos 11, Pos 18 ja Pos 29) vodrandamine
Tartu linnale toimub pérast Rajatiste valmis ehitamist Arendaja poolt tasuta.

1.6. Hoonetele ehitusl oa véljastami se eel duseks on:

1.6.1. Planeering on realiseeritud punktide 1.3.-1.4. osas ja on vdlja ehitatud Pos 11, Pos 18 ja
Pos 29 planeeritud tdnavamaa ning planeeringukohane sademeveetrass kuni olemasoleva
Uhenduskohani Oksa tanaval (Kabi tanav T1). Rajatiste véljaehitamise kohustuse mittetditmise
korral on Tartu linnal 6igus keelduda mistahes planeeringukohase hoone ehitusl oa véljastamisest.

1.6.2. Ehitusloa v6ib anda enne p 1.6.1. nimetatud rajatiste valjaehitamist, kui on tdidetud
korraga jargmised eeldused:

1.6.2.1. planeering on realiseeritud punktide 1.3.-1.4. osas;

1.6.2.2. Arendaja on sdlminud enne esimesele hoonele ehitusloa védjastamist Tartu linnaga
lepingu, millega tagatakse hiljemalt esimese hoone valmimise gaks Pos 11, Pos 18 ja Pos 29
ténavamaa vdjaehitamine ja planeeringukohase sademeveetrassi valjaehitamine kuni
olemasoleva Uhenduskohani Oksa tédnaval (Kabi tanav T1). Hoone loetakse vaminuks, kui
sellele on véljastatud kasutusluba;

1.6.2.3. olemas on Pos 11, Pos 18 ja Pos 29 tanavamaa véljaehitamiseks ehitusprojekt ja
ehitusluba;

1.6.2.4. planeeringuala kinnisasjale on seatud isiklik kasutusdigus Tartu linna kasuks, mille
sisuks on kinnisaga omaniku kohustus omandidiguse teostamisel hoiduda detailplaneeringu
seletuskirjas kirjeldatuid hoone(te) ehitus- ja kasutusloa taotlemisest kuni detailplaneeringus
ettendhtud tingimused rajatiste ehitamisel on taidetud.

1.7. Planeeringut on lubatud ellu viia kahes etapis. Etapiviisilise elluviimise korral peavad olema
realiseeritud punktid 1.3. ja 1.4. ning vdlja ehitatud planeeringukohane sademeveetrass kuni

olemasoleva Uhenduskohani Oksa tédnaval (K&bi tdnav T1). Rajatised ehitatakse vdja

pohijoonisel naidatud vastava etapiga méaratud ala ulatuses (1. etapis rgjatakse Pos 18 krundi

IBunaosas ning Pos 29 olev avalikult kasutatav ténavamaa koos kdigi elementidega ning seejarel
realiseeritakse kruntide Pos 12-17, 19-22 ja 24-25 ehitusdigus. 2. etapis rajatakse Pos 18 krundi
pohjaosas ning krundil Pos 11 olev avalikult kasutatav tdnavamaa koos kdigi elementidega ning
segjarel realiseeritakse kruntide Pos 1-10 ehitusdigus). Tartu linnal on Gigus keelduda hoone
ehitusloa vdjastamisest, kui el ole téidetud Rajatistevaljaehitamise kohustus.

1.8. Kinnistu R66mu tee 10 (registriosa nr 5463203) koormatakse eelmérkega Tartu linna kasuks
kinnistust detail planeeringus ette nahtud kruntide Pos 11 (597 m?), Pos 18 (3491 m?) ja Pos 29

(1420 m?) (kokku ligikaudu 5508 m? ulatuses) eraldamiseks ja tasuta Tartu linnale
Uleandmiseks. Kinnistu jagamise korraldab ja jagamisega seotud kulud kannab Arendaja.
Eraldatud maaliksuste omandidigus antakse Tartu linnale Ule parast planeeringukohaste Rajatiste
valmisehitamist Arendaja poolt.

1.9. Kinnistu R66mu tee 10 (registriosa nr 5463203) koormatakse isikliku kasutusdigusega Tartu
linna kasuks, mille sisuks on kinnistu omaniku kohustus omandidiguse teostamisel hoiduda
detailplaneeringu seletuskirjas kirjeldatud hoone(te) ehitus- ja kasutusloa taotlemisest kuni
detail planeeringus ettendhtud tingimused Rajatiste ehitamisel on téidetud.



1.10. Tartu linn annab ndusoleku R6GmMu tee 10 kinnistu jagamiseks ning eralduvate kinnistute
(valja arvatud kruntide Pos 11, Pos 18 ja Pos 29) koormamiseks isiklike kasutusdigustega
punktis 1.9 esitatud tingimustel Tartu linna kasuks.

1.11. Arendgja on RAOmu tee 10 kinnistu voi selle osa voorandamisel kohustatud uuele
omanikule Ule andma kdik talle lepingu alusel kuuluvad digused ja kohustused koos nimetatud
diguste ning kohustuste jargnevatele omanikele tlekandmise kohustusega. Kéesolevaga annab
Tartu linn Arendajale oma ndusoleku lepingust tulenevate kinnistu omaniku diguste ja
kohustuste Uleandmiseks lepingu eseme omandgale. Arendaja on kohustatud Tartu linna
viivitamatult teavitama kinnistu voi selle osa voorandamisest. Kéesolevas alapunktis nimetatud
kohustuste rikkumisel kohustub Arendaja hiivitama Tartu linnale kbik rikkumisega tekitatud
kahjud ja kulutused.

2. Tartu linna esindaja on linnaplaneerimise ja maakorral duse osakonna juhataja Urmas Ahven.

3. Korralduses mérgitud eesmérkide saavutamiseks sdlmitavate kokkulepete ja/vdi |epingute
vormistamise jalvoi tdestamisega seotud kulud maksab MP VARA OU.

4. Korraldus jéustub MP VARA OUle teatavakstegemisest.

5. Kéesoleva korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sdtestatud korras 30 péeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise péevast vOi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

/ dlkirjastatud digitaalselt / / dlkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Juri Molder
linnapea linnasekretér



