TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 29.08.2017 nr 832

Hommiku tn 11 elamu pustitamiseks
projekteerimistingimuste maaramine

24. juulil 2017. a esitati arhitektuuri ja ehituse osakonratgekteerimistingimuste taotlus nr
PTH-17-113 Hommiku tn 11 elamu puUstitamiseks.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Tingimuste ktamise aluseks on esitatud asendiplaani
eskiis. Tingimused maaratakse ehitusmahtude, &thitese lahenduse ja valisviimistluse osas.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 Ig 1sktthan detailplaneeringu koostamine ndutav
linnades, alevites ja alevikes ning nendega pi@seavalikus veekogus ehitusloakohustusliku: 1)
hoone pustitamiseks; 2) olemasoleva hoone laiersikwmitle 33% selle esialgselt kavandatud
mahust; 3) olulise avaliku huviga rajatise, naitst@adioni, golfivaljaku, laululava, motoringraja
vOi muu olulise avaliku huviga rajatise pustitarkise

PlanS § 125 Ig 5 vOimaldab kohaliku omavalitsuseugkl lubada ilma detailplaneeringut
koostamata pustitada projekteerimistingimuste &ludemasoleva hoonestuse vahele jaavale
kinnisasjale Uhe hoone ja seda teenindavad rajatiaé ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestadeshségds piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi
peavad olema maaratud Uldplaneeringus vastavaldiled kasutusja ehitustingimused nit
ehitise pustitamine ei tohi olla vastuolus Uldpknegus maaratud muude tingimustega. Vastavalt
Tartu linna uldplaneeringule on Hommiku tn 11 maaitase sihtotstarve vaikeelamumaa, st
lubatud on uksikelamute, kaksikelamute, muu kaheisetiste, kolme ja enama korteriga elamute
maa. Piirkonda iseloomustavad nii Uksikelamud, katamud kui ka korterelamud.

Linnavalitsus on seisukohal, et kavandatav ehdlsitab oma mddtmetelt, kujult ja mahult ning
otstarbelt (Uksikelamu v&i paarismaja) valjakujwmeen elamupiirkonda arvestades teisi
Umberkaudseid hooneid.

Ehitusseadustiku § 31 Ig 4 p 2 kohaselt esitatpksgkteerimistingimuste eelndu vajaduse korral
arvamuse avaldamiseks asutusele vdi isikule, k@iggisi voi huve voib taotletav ehitis voi
ehitamine puudutada. Projekteerimistingimuste kdvaaadeti tutvumiseks Hommiku tn 9,
Hommiku tn 13 kui ka Sangla tn 2 kinnistu omanikél@aberkinnistute omanikelt vastuvai
ega ettepanekuid projekteerimistingimuste kavaralilaekunud.

Linnavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingstega ehitusbiguse maaramine ei halvenda



piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi. Linnasafie hinnangul ei ole nimetatud taotluse
kohase krundi ehitusdiguse maaramiseks uue detadptingu koostamine otstarbekas ega vajalik,
kuna eesmarki on vBimalik saavutada kaesolevatgekierimistingimustega. Detailplaneeringu
koostamisega kaasneks kaesoleval juhul tarbetu ulajak sest kdik eeldused
projekteerimistingimuste alusel projekteerimisekpiistitamiseks on olemas.

Arvestades, et PlanS § 125 Ig-s 5 satestatud esmldws taidetud, lubab linnavalitsus
detailplaneeringut koostamata pustitada projektastingimuste alusel Uksikelamu v0i paarismaja
Hommiku tn 11 kinnistule.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduseissa 8§ 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustiku § 26 Ig 2
p 1lja planeerimisseadus: 125 Ig 5, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused Hommiku tn 1dma pulstitamiseks vastavalt korralduse
lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste tagtlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavadiete vaide haldusmenetluse seaduses satestatuc
korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest tea@anise paevast voi paevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama voi esitada kadtartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksukarkarralduse teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jari Molder
linnapea linnasekretar



LISA
Tartu Linnavalitsuse 29.08.2017. a
korralduse nr 83fuurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED Mé&aratud: Tartu Linnavalitsuse
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 29.08.2017. a korraldusega nr 832
nrPTH-17-113

1. ULDANDMED Krundi aadress: Hommiku tn 11

Ehitisregistri kood: -

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%

Krundi pindala: 578 m?

Kavandatav ehitustegevus: Uksikelamu v0i paarisipégaitamine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 24.07.2017 nr POH113
MATERJAL.:
3. ARHITEKTUUR- 1. Ehitusala: vt lisa 1. Projekteerimistingimusteganatakse 2
SED JA LINNA- voimalikku ehitusjoont.
ERITUSLIKUD 2. Krundi taisehitus: kuni 40% (arvutus naidata aseiadiil)
TINGIMUSED: 3. Hoonete arv krundil: 1 pdhihoone + 1 abihoone.

4. Arhitektuur: kérgetasemeline, kaasaegfejunev kompleks peab

moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.

5. Korruste arv: ehitusjoonel nr 1 kuni 2 korrust,tegjoonel nr 2

hoone maksimaalne korruselisus 1+ katusekorrus,

Lubatud suurim kdrgus: kuni 8,5 m planeeritud goklest.

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidadeguEjoonel nr 2:

viilkatus.

Katusekalle: kuni 45°

Katusekate: plekk, kivi jmt. Valtida matkivaid mgtde.

. Valisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvalitecienale, naiteks
puit, kivi, krohv vms.Soovitame valtida matkivaid materjale.
Vaadetel anda labimo6eldud varvilahendus katalolugieh koos
varvinaidistega.

11. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipla®didata katend.

Sademevesi lahendada oma krundil.

12. Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piireanijoéésse.
Jargida naaberkruntide piirdeaia kérgusjoont. Bsijaonis.

13. Haljastus: anda p6himétteline kujunduslik-funktsiame
lahendus.

14. Parkiminejuurdep&éasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jaatmetiaséeskiri)
oma krundil. Sdidetava kattega osa krundist peaimaltldjuhul
vaiksem kui kompaktsed haljastatud osad.

15. Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkipiirde
kiljes nahtaval kohal (néaidata joonistel).

16. Valisvalgustus: lahendada sissepéaasudel ja numigiiméa
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4. INSENER- 1. Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigje&ndus vee-,
TEHNILISED kanalisatsioonija elektrivarustusele ning kittele




TINGIMUSED: ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotledariéised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavatgwéaldajatega.

5.NOUDED 1. Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eegligikatele
EHITUSPROJEKTI projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
KOOSTAMISEKS: ja taristuminist 17.juuli 2015. a maarusele nr 9Rdudec

ehitusprojektilé, energiatbhususe miinimumnduetele,
miranormidele ning heale projekteerimistavale. iutojekti
koosseisus tuleb esitada energiamargis.

2. Ehitusprojekti koostab v6i kontrollib projekteerses padev
spetsialist. Soovitame tellida projekt arhitektilt.

3. Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jargidda@ndmaterjali
"Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamigeided
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel”, mis on kgdadav
Majandus{ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulel:
https://www.mkm.ee/sites/default/filgshenc_-_ehitusprojektidi
givormistamineehitusloataotlemisel 10.02.2015.pdf

4. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada tdest tehrimd@ga
digitaalset geodeetilist krundi plaani tapsusegh: M0 voi
1:1000, mis on registreeritud Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas (Raekats 3, Il
K).

5. Po6hijoonised koostada méodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

6. Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest.

7. KOOSKOLAS- 1. Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Péaéastedriatia

TUSED JA paastekeskus (insenertehniline buroo, tel 733 7Rama 207).

KAASAMINE: Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakkaasab

Paasteameti [8bi ehitisreqgistri projekti menetlysieast sed&ui

projekt on osakonnas heaks kiidetud

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Projekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikiale,

ehitustegevus madjutab nende ehitusdigust voi naayusi

(halvenevad valgustingimused voi krundi piiriletakakse

|lahemale kui 4 m, millest tulenevad tuleohutusalass@tuslikud

piirangud).

4. Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigai(i tn 5 111 k
tuba 323)juba eskiisi staadiurr.
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Ehitusprojekt esitad digitaalselt abi ehitisregistri aadressil wwehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale labivaatamisekga ehitusloa
taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ties maaramisest.

Lisad: 1. Ehitusala skeem

/ allkirjastatud digitaalselt /
Juri Molder
linnasekretar






