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Rajatn 33 krundi detailplaneeringu kehtestamine

Tartu Linnavalitsuse 8,juuni 2010. a korraldusega nr 664 algatati Raja tn 38ndr
detailplaneeringu koostamine, eesmargiga kaaludamaldst muuta krundi kasutamise
sihtotstarvet ning maarata ehitusdigus arihoonele.

Planeeringu koostaja on OU Raid Invest ja plangeriellija on OU Kummibox.

Planeeritav Raja tn 33 krunt, pindalaga 5274 mybaMaarjamdisa linnaosas. Krunt on
hoonestamata, katastriliksuse sihtotstarve on sihtbeta maa.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on Raja tn 3@inkil maakasutuse juhtotstarbeks
vaikeelamute maa. Tartu Linnavolikogu 22. aprillD1P. a otsuse nr 66 "Tartu linna
Uldplaneeringu Ulevaatamise tulemused" p 5.15 lehas tuleb, l&htudes
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee (Ringtee trRldiskoormuse tbusust ja sellega kaasnevast
kahjulikust mdjust inimese tervisele, eelistada etamtud tee aarsetel aladel elamufunktsioonile
kaubandusta teenindusfunktsioo.

Detailplaneeringu koostamise algatamisel asus Vialitaus seisukohale, et kuna tegemist ei ole
Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstaldteisliku muutmisega, siis ei kasitleta
detailplaneeringu koostamise algatamist uldplangeri pohilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldavana.

Planeeringuga on madaratud Raja tn 33 krundi kasséasitotstarveteks kaubandus-, toitlusfjas-
teenindushoonete maa ning biroohoonete maa. Keundillubatud pustitada ks hoone (suurim
lubatud ehitisalune pind 1581 m?2), mille pdhimakétaeb Ringtee tdnava aares. Hoone suurim
lubatud absoluutkdrgus on 81.25, lubatud on rakach kaks maapealset ja Uks maa-alune korrus.
Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on biuroohodoglustushoone, teenindushoone ja
kaubandushoone.

Parkimine on lahendatud krundil, l[&htudes standafdVS 843:2016 "Linnatanavad”. Vahemalt
35% krundist peab olema haljastatav. Juurdepddas fRaB3 krundile on lahendatud vastavalt
Maanteeameti poolt koostamisel olevale t6ole ,Tanubersdidu Il ehitusala eskiisprojekt” Raja
tanavalt.

Planeering vOeti vastu ja suunati avalikule valregaile Tartu Linnavalitsuse 2. mai 2017. a
korraldusega nr 445. Planeeringu avalik valjapaiegkius 23. mai - 6juuni 2017. a. Avalikul
valjapanekul planeeringule vastuvaiteid ega ettekaid ei esitatud.



Planeeringuga on satestatud, et Raja tn 33 kinmgstkordne omanik tagab detailplaneeringuga
kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajatéatiste valjaehitamise ja sellega seotud
kulutuste kandmise detailplaneeringus satestaisd, vhahus ja ulatuses. Vastav kokkulepe Tartu
linnaga on s6lmitud enne detailplaneeringu kehteista

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et Raja tn 38n&r detailplaneering on kooskdlas linna
ruumilise arengu eesmarkidega.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselssa 8 6 Ig 1, 8 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustiku
ja planeerimisseaduse rakendamise sead 1 Ig 1, planeerimisseaduse 8§ 24 Ig 3, Tartu linna
ehitusmaéruse § 19 Ig 2 ning arvestades Tartu koiik@gu 6. oktoobri 2005. a m&arusega nr 125
kehtestatud Tartu linna Gldplaneeringut, Tartu bBwvaditsus

otsustahb:
1. Kehtestada Raja tn 33 krundi detailplaneerirgiaxaalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnabldada detailplaneeringu kehtestamise teate
ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linna veeblléine kuu jooksul planeeringu kehtestamise
paevast arvates.

3. Korraldus jéustub 2juunil 2017. a.

4. Kaesoleva korralduse vaidlustamiseks on ig&uisdigus Uhe kuu jooksul, arvates paevast,
millal isik sai teada vdi pidi teada saama detaitgleringu kehtestamisest, podrduda Tartu
Halduskohtusse, kui ta leiab, et see korraldusasiwlus seaduse voi muu digusaktiga voi selle
korraldusega on rikutud tema digusi vOi piiratuchéevabadusi.
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