TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 20.06.2017 nr 635

Orava tn 25 projekteerimistingimuste maaramine
tksikelamu pustitamiseks

27. martsil 2017. a esitati arhitektuuri ja ehitusakonnale projekteerimistingimuste taotlus nr
PTH-17-043 Orava tn 25 tksikelamu pustitamiseks.

Alal puudub kehtiv detailplaneering.

PlanS § 125 Ig 5 vOimaldab kohaliku omavalitsusesugk! lubada ilma detailplaneeringut
koostamata pustitada projekteerimistingimuste &ludemasoleva hoonestuse vahele jaavale
kinnisasjale Uhe hoone ja seda teenindavad rajatiaé ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestadeshségds piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi
peavad olema maaratud Uldplaneeringus vastavaldiled kasutusja ehitustingimused nit
ehitise pustitamine ei tohi olla vastuolus tUldpkenegus maaratud muude tingimustega.

Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maarusegd2b kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringu
kohaselt on krundile méaaratud vaikeelamumaa juktBioon. See tdhendab pdhiliselt
Uksikelamute, kaksikelamute, muu kahekorruselidtelme ja enama Kkorteriga elamute,
ridaelamute, sektsioonelamute, suvilate ja aianeqjahapealsete garaazide maa. Vaikeelamumaal
on pohiliselt lubatud kuni kahekorruseliste hooretigamine.

Ehitisregistri andmetel asub kinnistul ihe maapektsrusega tksikelamu (ehr kood 104038730)
ehitisealuse pindalaga 64 ja2kdrvalhoon (ehr kood 104038731) ehitisealuse pindalaga 104 m?2
Taotleja soovib jagada krundi ja moodustatavaledile plstitada uue Uksikelamuahiimbruse
hoonestuse moodustavad valdavalt eriilmelised Uhet kahekorruselised uksikelamud voi
korterelamud. Elamumaa kruntide tegelik taisehik@sgub vahemikus 10-60%. Kavandatav
ehitustegevus vastab Uldplaneeringus maaratud niuggele, sobib mahuliselt ja otstarbelt
lahikeskkonda ning arvestab hoonestuslaadiga.

Linnavalitsuse hinnangul ei ole nimetatud taotlkebase krundi ehitusdiguse maaramiseks uue
detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega kajalina eesmarki on vdimalik saavutada
kéesolevate projekteerimistingimustega.

Detailplaneeringu koostamisega kaasneks kaeso|atal tarbetu ajakulu, sest kdik eeldused
projekteerimistingimuste alusel projekteerimisekpiistitamiseks on olemas.



Vottes arvesse PlanS 8§ 125 Ig-s 5 satestatut, bbobartu Linnavalitsus detailplaneeringu
koostamise kohustusest Orava tn 25 Kkinnistul. Tnuged méadratakse ehitusmahtude,
arhitektuurse lahenduse ja valisviimistluse osas.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduseissa 8 30 Ig 1 p 2, ehitusseadusti6 Ig 2
p lja planeerimisseadus: 125 Ig 5 Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused Orava tn 25iki#famu ehitusprojekti koostamiseks
vastavalt korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taatlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavadiete vaide haldusmenetluse seaduses satestatuc
korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest tesadanise paevast voi péevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama Vvoi esitada kadtartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksukarkarralduse teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jiri Molder
linnapea linnasekretar



LISA
Tartu Linnavalitsuse 20.06.2017. a
korralduse nr 63%uurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED Maaratud: Tartu Linnavalitsuse
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 20.06.2017. a korraldusega nr 6385
nr PTH-17-043

1. ULDANDMED Krundi aadress: Orava tn 25

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%

Krundi pindala: 1676 m2

Kavandatav ehitustegevus: Uksikelamu pustitamine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 27.03.2017 nr PI#H043
MATERJAL:

3. ARHITEKTUUR- 1. Ehitusala: vt lisa 1. Ehitusjoon kuni 5 m tanavdpest
SED JA LINNA- krundipiirist.

EHITUSLIKUD 2. Krundi taisehitus: kuni 30% (arvutus naidata aseladinil)

TINGIMUSED:

w

Hoonete arv moodustataval krundil: 1 p&hihoonehilh@ne
(kuni 60 m?)

4. Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaegne. Kujuneuieks peab
moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.
Véltida ulatuslikke tulemiire ndudvaid lahendusi.

5. Korruste arv: kuni 2

6. Lubatud suurim kdrgus: 8,5 m maapinnast

7. Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidadegkédls ei ole
lubatud.

8. Katusekalle: 0-45°

9. Katusekate: plekk, kivi jmt. Valtida matkivaid mgtde.

Tasakatusega osad soovitav lahendada osalisedigtattassina.

10. Valisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetenale, naiteks
puit, kivi, krohv vms. Soovitame valtida matkivaithterjale.
Vaadetel anda labimdeldud varvilahendus katalolugieh koos
varvinaidistega.

11. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipladdidata katend.
Sademevesi lahendada oma krundil.

12. Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkanitjoosse,
kdrgusega 1,2-1,5 m. Jargida naaberkruntide piadgagusjoont.
Esitada joonis.

13. Haljastus: anda pdhimétteline kujunduslik-funktsiame
lahendus.

14. Parkimine juurdepdasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jaatmetaseeskiri)
oma krundil. SGidetava kattega osa krundist peaimalvaiksem
kui kompaktsed haljastatud osad.

15. Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkmpiirde
kiljes nahtaval kohal (naidata joonistel).

16. Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel ja numigiméa




4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

1.

Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigjle&ndus vee-,
kanalisatsioonija elektrivarustusele ning kuttele
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotledaniéised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavatgwéaldajatega.
Paikesetehnoloogia kasutamise korral lahtuda Hesallisun OU
2013. a tbost "Tuule ja paikeseenergia kasutamamiTinnas” (
https://www.tartu.ee/?pagel=58&lang id=1&menu id=6&lotus
_url=/uurimused.nsf/622ac9653e31defb42256a1 7004885
ef5e585a0afc2257c¢2f00290bd7?OpenDocument)

5.NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

N =

Enne ehitusloa taotlust tul&nnistu jagada

Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eegligikatele
projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
ja taristuministt 17.juuli 2015. a maarusele nr 9Rdudec
ehitusprojektilé, energiatbhususe miinimumnduetele,
miranormidele ning heale projekteerimistavale. iutojekti
koosseisus tuleb esitada energiamargis.

Ehitusprojekti koostab voi kontrollib projekteerses padev
spetsialist. Soovitame tellida projekt arhitektilt.
Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jargida@ndmaterjali
"Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistammigeided
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel”, mis on kgdadav
Majandus{ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulel:
https://www.mkm.ee/sites/default/filgshenc_-_ehitusprojektidi
givormistamineehitusloataotlemisel 10.02.2015.pdf
Ehitusprojekti alusplaanina kasutada maamaoétjat paalstatud
tdest tehnovdrkudega digitaalset geodeetilist kirptahni
tapsusega M 1:500 v6i 1:1000, mis on registreeiadu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorraldusskonnas
(Raekoja plats 3, Il k).

Pdhijoonised koostada méodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest.

6. ERISEADUSTEST
TULENEVAD
NOUDELD:

Orava tn 25 asub kinnismalestise nr 4327 Tartu \Wsmliste
kalmistu kaitsevoondis.

7. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

N

4.

Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Paastedrbatia
paastekeskus (insenertehniline biroo, tel 733 7k&na 207).
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakkaasab
Paasteameti [8bi ehitisreqgistri projekti menetlysieast sed&ui
projekt on osakonnas heaks kiidetud

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Projekti tuleb tutvustada naaberkrundi omanikele, k
ehitustegevus mojutab nende ehitusdigust (nt haixah
valgustingimused, tuleohutusest tulenevad ehitudligirangud).
Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigad(ii tn 5 Il k
tuba 323)juba eskiisi staadiurr.

Ehitusprojekt

esitad digitaalselt
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale

labi ehitisregistri aadressil __wwehr.ee Tartu

labivaatamisekga ehitusloa




taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ties maaramisest.

Lisad: 1. Ehitusala skeem

/ allkirjastatud digitaalselt /
Juri Molder
linnasekretar



