TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 20.06.2017 nr 634

Heina tn 7b korterelamu pustitamiseks
projekteerimistingimuste maaramine

17. mail 2017. a esitati arhitektuuri ja ehitusakasnale projekteerimistingimuste taotlus nr
PTH-17-077 Heina 7b korterelamu pustitamiseks.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Tingimuste &tamise aluseks on esitatud asendiplaani
eskiis. Tingimused maaratakse ehitusmahtude, &thitese lahenduse ja valisviimistluse
osas.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) 8§ 125 Ig 1lsktthan detailplaneeringu koostamine
ndutav linnades, alevites ja alevikes ning nendgganevas avalikus veekogus

ehitusloakohustusliku: 1) hoone pustitamiseks;l8inasoleva hoone laiendamiseks tle 33%
selle esialgselt kavandatud mahust; 3) olulise ilavahuviga rajatise, naiteks staadioni,

golfivaljaku, laululava, motoringraja vdi muu olsdi avaliku huviga rajatise pustitamiseks.

PlanS § 125 Ig 5 vdimaldab kohaliku omavalitsuseugkl lubada ilma detailplaneeringut
koostamata puistitada projekteerimistingimuste &laksmasoleva hoonestuse vahele jaavale
kinnisasjale Gihe hoone ja seda teenindavad rajatise ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestadeshstgds piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi
peavad olema maaratud Uldplaneeringus vastavddased kasutusfa ehitustingimused nir
ehitise pistitamine ei tohi olla vastuolus Uldplknregus maaratud muude tingimustega.
Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule on Heina #b maakasutuse sihtotstarve
vaikeelamumaa, st lubatud on Uksikelamute, kakaikate, muu kahekorruseliste, kolme ja
enama korteriga elamute maa. Piirkonda iseloomadtavi Uksikelamud, kuni 5-kordsed
korterelamud kui ka kuni 2-korruselised korterelamu

Linnavalitsus on seisukohal, et kavandatav ehitisitab oma mddtmetelt, kujult ja mahult
ning otstarbelt (korterelamu) valjakujunenud elarmkpnda, arvestades teisi Umberkaudseid
hooneid.

Ehitusseadustiku § 31 Ig 4 p 2 kohaselt esitatpkegekteerimistingimuste eelndu vajaduse
korral arvamuse avaldamiseks asutusele voi isilkdle digusi voi huve voib taotletav ehitis

vOi ehitamine puudutada. Projekteerimistingimusagand saadeti tutvumiseks Anne tn 16a,
Anne tn 16b ja Heina tn 9 kinnistu omanikeMaaberkinnistu omanikud olid ndus n



saadetud projekteerimistingimuste kavandiga.

Linnavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingstega ehitusdiguse maaramine ei
halvenda piirkonnas véljakujunenud hoonestusldadlinavalitsuse hinnangul ei ole nimetatud
taotluse kohase krundi ehitusbiguse maaramiseks demilplaneeringu koostamine
otstarbekas ega vajalik, kuna eesmarki on vdimaldaavutada kaesolevate
projekteerimistingimustega.

Detailplaneeringu koostamisega kaasneks kaesgléwall tarbetu ajakulu, sest kdik eeldused
projekteerimistingimuste alusel projekteerimisekpiistitamiseks on olemas.

Arvestades, et PlanS § 125 Ig-s 5 satestatud emldos téidetud, lubab linnavalitsus
detailplaneeringut koostamata pustitada projektastingimuste alusel kuni 4 korteriga
elamu Heina tn 7b kinnistule.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa§ 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustiku 8§ 26
Ig 2 p 1ja planeerimisseadus: 125 Ig 5 Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused Heina 7b keftenu pustitamiseks vastavalt korralduse
lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste tagtlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavadiéte vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates kogesiueada saamise péevast voi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama wiia@a kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud k@@Gapaeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jari Molder
linnapea linnasekretar



LISA
Tartu Linnavalitsuse 20.06.2017. a
korralduse nr 634uurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED Maéaratud: Tartu Linnavalitsuse
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 20.06.2017. a korraldusega nr 634
nr PTH-17-077

1. ULDANDMED Krundi aadress: Heina tn 7b
Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%

Krundi pindala: 672 m
Kavandatav ehitustegevus: korterelamu pistitamine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 17.05.2017 nr PIHG77
MATERJAL:

3. ARHITEKTUUR- 1. Ehitusala: vt lisa 1. P6hihoone lubatud ehitusalind kuni 180
SED JA LINNA- M.

EP,J(T;JN?IGISK;DD Hoonete arv krundil: 1 p&hihoone + 1 abihoone (mw'rﬁ)
Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaedgfgjunev kompleks peab
moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.

Korruste arv: kuni 2

Lubatud korterite arv: kuni 4 korterit

Lubatud suurim kdrgus: kuni 8,5 m planeeritud goklnest

Katus: viilkatus, katusekalle 25-45

Katusekate: plekk, kivi jmt. Valtida matkivaid mgtde.

Valisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetenale, naiteks

puit, kivi, krohv vms. Soovitame valtida matkivaithterjale.

Vaadetel anda labim&eldud varvilahendus katalolugieh koos

varvinaidistega.

10. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipladidata katend.
Sademevesi lahendada oma krundil.

11. Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkanitjoosse,
soovitavalt aed kérgusega 1,2 - 1,5 m. Jargidaer&aimtide
piirdeaia krgusjoont. Esitada joonis.

12. Haljastus: anda pdhimétteline kujunduslik-funktsiame
lahendus.

13. Parkimine juurdepdasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jaatmetdoskeskiri,
juhenc "Jalgrattaparklate ttdptingimused™) oma krunddidgtava
kattega osa krundist peab olema uldjuhul vaiksenkdmnpaktsed
haljastatud osad.

14. Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkmpiirde
kiljes nahtaval kohal (naidata joonistel).

15. Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel ja numigiméa
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4. INSENER- 1. Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigje&ndus vee-,
TEHNILISED kanalisatsioonija elektrivarustusele ning kittele

TINGIMUSED: ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotledariéised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavatgwéaldajatega.




5.NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

[EEN

. Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eegligikatele

projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
ja taristuministt 17.juuli 2015. a maarusele nr 9Rdudec
ehitusprojektilé, energiatbhususe miinimumnduetele,
miranormidele ning heale projekteerimistavale. iutojekti
koosseisus tuleb esitada energiamargis.

Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kadintna
projekteerimises padev vastutav spetsialist. Samattellida
projektarhitektilt.

Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jargida@ndmaterjali
"Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamigeided
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel”, mis on kgdadav
Majandus4ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulel:
https://www.mkm.ee/sites/default/filgshenc_-_ehitusprojektidi
givormistamineehitusloataotlemisel 10.02.2015.pdf
Ehitusprojekti alusplaanina kasutada téest tehrimd@ga
digitaalset geodeetilist krundi plaani tapsusegh: M0 voi
1:1000, mis on registreeritud Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas (Raekats 3, Il
K).

Pdhijoonised koostada moodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest.

7. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

wn

4.

Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Paastedrbatia
paastekeskus (insenertehniline biroo, tel 733 7k&na 207).
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakkaasab
Paasteameti [8bi ehitisreqgistri projekti menetlysieast sed&ui
projekt on osakonnas heaks kiidetud

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Projekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikiale,
ehitustegevus mdjutab nende ehitusdigust vdi naayusi
(halvenevad valgustingimused voi krundi piiriletakakse
|lahemale kui 4 m, millest tulenevad tuleohutusalassatuslikud
piirangud).

Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigad(ki tn 5 Il k
tuba 323)juba eskiisi staadiurr.

taotlemiseks

Ehitusprojekt esitad digitaalselt labi ehitisregistri aadressil __wwehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale Ilabivaatamisekga ehitusloa

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ties maaramisest.

Lisad:

1.

Ehitusala skeem

/ allkirjastatud digitaalselt /

Juri Molder
linnasekretar







