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Informatsioon Saekoja, Vase, Purde ja Raua
tanavate vahelise kvartali detailplaneeringu
avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu
tulemustest

Saekoja, Vase, Purde ja Raua tdnava vahelise kw@etailplaneeringu koostamine algatati Tartu
Linnavolikogu 14 juuni 2007. a otsusega nr 230 eesmaérgiga kaaluda v@nraluuta Saekoja tn
24, Saekoja tn 24a ja Saekoja tn 26 kruntide osasuTlinna Uldplaneeringuga maaratud
maakasutuse sihtotstarve vaikeelamumaast kortewetaaks, krundid liita ning mé&arata
moodustatavale krundile korterelamu(te) ehitamisgirnused.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 1,1 hektarknedo Karlova linnaosas. Planeering naeb ette
Saekoja tn 24, Saekoja tn 24a ja Saekoja tn 26tikeidiitmise, moodustatava Pos 1 krundi
kasutamise otstarve on korruselamute maa.

Ehitusdigus on planeeritud kahe kuni neljakorrssekorterelamu (kummagi hoone ehitusalune
pindala kuni 220 mja suurim lubatud absoluutkdr¢ 55.00) ja Uhe Uhekorruselise abihot
(ehitusalune pindala kuni 20 nya suurim lubatud absoluutkdr¢ 46.00) pustitamiseks.
Taiendavalt on satestatud, et neljanda korruseafanddib olla kuni 70% esimese korruse
pindalast. Kohustuslik ehitusjoon on kavandatud&rypiirist kahemeetrise tagasiastega.
Juurdepéaas krundile Pos 1 on planeeritud Saekomvadt. Parkimine on kavandatud krundil
arvestusega 1,2 parkimiskohta korteri kohta nifkglit kilalistele.

Kruntidele Saekoja tn 20, Saekoja tn 22, PurdedtnPLrrde tn 21, Purde tn 23 ning Vase tn 1 on
antud voimalus olemasolevaid hooneid Umber ehitaoy laiendada vastavalt planeeritud
ehitusdigusele.

Planeering voeti vastu ja suunati avalikule valjesaule Tartu Linnavolikogu 16.02.2017. a
otsusega nr 425. Planeeringu avalik valjapanek usi®7.03.-04.04.2017. Avaliku véljapaneku
ajal esitati planeeringu kohta NOva tn 14 krundiaomu poolt kirjalikud ettepanekud ja
vastuvaited ehitusbiguse ja menetlustoimingute.osas

Tartu Linnavalitsuse 25.04.2017. a korraldusegéli® voeti Saekoja, Vase, Purde ja Raua tanava
vahelise kvartali detailplaneeringu avaliku valjaplu kéigus esitatud ettepanekute ja
vastuvaidete osas seisukohad. Avalik arutelu toig®u85.2017.

Arutelu tulemusena jai Nova tn 14 kinnistu omanikal&ku valjapaneku jooksul esitatud
vastuvaidete juurde. Lisaselgitustena t6i vastwat@icesitaja valja, et olemasoleva hoonestuse



analtiisimisel tuleks arvestada laiemat piirkonda taneeritav kvartalja uute korterelamu
kavandamisel lahtuda eelkbige viimasel ajal kavardlenadalamatest korterelamutest (Saekoja tn
5 ja Turu tr 35a). Krundile Pos 1 kavandatavad hooned peakKsithao korrus madalamad ja
paiknema Saekoja tn 28 Uhiselamu ehitusjoonelgN®itiks korterelamutest krundi stigavuses), et
uued korterelamud ei varjaks Saekoja tdnava vambéedpasuvate elamute valgust ja et Saekoja
tdnava aarde moodustuv "sein" oleks vahem rbéhusakisi kahtles vastuvaidete esitaja
insolatsioonianallilisi adekvaatsuses.

Insolatsioonianaltitisi tulemuste Gigsuse kontroigRs ja kahtluste Umberlikkamise eesmargil
telliti planeeringu lahenduse osas taiendav insmahianaliiis Nova tn 14 elamu osas parast
Saekoja, Vase, Purde ja Raua tdnava vahelise kvaetailplaneeringu realiseerimist. AnallUsi
tulemus kinnitab, et Nova tn 14 krundile planeeata hoonetega varju ei teki. Lahtudes eelnevast
jadb Tartu Linnavalitst 25.04.2017. a korraldusega nr 413 vdetud seisaklehjuurde.

Planeerimisseaduse kohaselt esitatakse detailpiagd@os informatsiooniga arvestamata jaanud
ettepanekute ja vastuvaidete kohta maavanemaleyahee teostamiseks.

Lahtudes eeltoodust, vottes aluseks kohaliku ontauak korralduse seaduse 8§ 6 [@£301g 1

p 2, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rak@sdaeaduse § 1 Ig 1, planeerimisseaduse 8§ 21
lg 4, Tartu linna ehitusmaéaruse 8 13 Ig 5, 8 1@ lyja 2, arvestades 07.03.-04.04.2017 avaliku
valjapaneku ajal esitatud ettepanekuid ja vastewmhit Tartu Linnavalitsuse 25.04.2017. a
korraldusega nr 413 vdetud seisukohti ning 09.06/2@ toimunud avaliku arutelu tulemusi, Tartu
Linnavalitsus

otsustahb:

1. Votta informatsioon Saekoja, Vase, Purde ja Ranavate vahelise kvartali detailplaneeringu
avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemusteatimiseks.

2. Lugeda lahendamata jaanud planeeringuvaidlustekalduse lisas toodud arvestamata jadnud
ettepanekud ja vastuvaited.

3. Esitada planeering avalikul véljapanekul olnugukkoos informatsiooniga arvestamata jaanud
ettepanekute ja vastuvaidete kohta maavanemaleyahee teostamiseks.

4. Tartu Linnavalitsuse esindajateks planeeringurelg&alve kisimustes maéaarata
detailplaneeringute teenistuse juhataja Aire Pnksiemjurist Hille Teetsov ja linnaarhitekt Tonis
Arjus.

5. Korraldus jéustub 14uunil 2017. a.
/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /

Urmas Klaas Jari Molder
linnapea linnasekretar
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Ettepaneku Jrk Ettepanekud ja vastuvaited Tartu Linnavalitsuse
vastuvaite |nr seisukohad
tegija ja
kuupaev
Novatr 14 |1. |Puuduvad kehtivad tehnilised Ei arvestata.
krundi tingimused ja kooskdlastused,; Planeerimisseaduse alusel koostatal
omanik, AS Eesti Telekom - detailplaneering koostdos
04.04.2017 Telekommunikatsioonialased tehnilisegmasolevate voi kavandatavate
tingimused nr. 23923727 on kehtetudtehnovérkude omanike vai valdajate
(kehtisid kuni 17.03.2016). Projekti |Avalikule véljapanekule suunatud
kooskdlastus n24408583on kehtetu detailplaneeringu koostamisel on sel
(kehtis kunil9.05.2016. planeerimisseaduse sattega arvestal
AS Tartu Veevark - Tehnilised
tingimused detailplaneeringu Tehnovorkude omanike/valdajate
koostamiseks, on antud kahe uue tehnilised tingimused omavad eelkdi
korterelamu, kokkd korterit, informatsiooni planeeringu koostajalé j
detailplaneeringus on toodud suurimigknovorkude omanikule/valdajale.
korterite arvuks aga 14. Lisaks on [Tehniliste tingimuste alusel koostatu
valjastatud tehnilised tingimused ka [planeeringu lahendus vaadatakse Ul
kehtetud (kehtisid kuni 02.04.2017). tehnovorkude omaniku/valdaja poolt
Elektrilevi OU - Tehnilised tingimuse(Beega tehniliste tingimuste kehtivuse /
detailplaneeringuks nr. 228667 on juuendamise vajadust hindab
kehtetud (kehtisid kuni 19.03.2017). tehnovorkude omanik/valdaja. Antud
AS Tartu Keskkatlamaja - Tehnilisedjuhul ei ole mitte tkski tehnovorku
tingimused nr. 28/15. Soojavarustuseomanik/valdaja tehniliste tingimuste
projekteerimistingimused uuendamist vajalikuks pidanud ja
detailplaneeringu kehtestamiseks ondetailplaneeringule on antud
kehtetud (kehtisid kuni 27.03.2016). nendepoolne heakskiit.
Telia Eesti ASile (endise arinimega AS
Eesti Telekom) kuuluv olemasolev
sidekanalisatsioon ja sidekaev asuvad
Saekoja tdnavamaal vahetult
planeeritavate kruntide ees, planeeritav
Uhendus on antud lahimast véimalikust
asukohastiNimetatud koostood ¢
k&esolevaks ajaks uuendatud.
2. [Tuhistada 10 aastat tagasi ehk 2007 Ei arvestata.
aastal valjastatud lahteandmete jargretailplaneering on koostatud Tartu
korruselisuse ja hoonete max. abs. |Linnavolikogu 14.06.2007 otsusega
kdrguse luba. Aluseks voeti siis 230 kinnitatud lahteseisukohtade alu
vastavalt Purde 19, 21, korruselisus Zulenevalt 01.07.201f®ustunut
hoonete max abs.kdrgus 55.00. ehitusseadustiku ja planeerimissead
Lahtuda hoonete max. abs. kdrguse rakendamise seaduse (EhSRS) § 1 |

g-st



maaramisel lahikonnas hiljuti (2016a menetletakse detailplaneering 16puni,
kehtestatud detailplaneeringutest  [ahtudes kuni 30.06.2015 kehtinud
(Saekoja tn 5. korruselisus 3, abs. planeerimisseaduses satestatud

kdrgus 50.7Qa Turu tr. nduetest. EhSRS § 1 Ig-st 4 tuleneb
35a korruselisus 3, abs. kdrgus ajaline piirang detailplaneeringu
51.00) mis kajastavad adekvaatsemaehtestamisele, séatte kohaselt viiakse
antud piirkonda planeeritavate enne 01.07.2015 algatatud
korruselamute mahtu. detailplaneeringu menetlus I6puni

Kehtestada uueks lubatud korruselistdigemalt 2018 a. ljuuliks. Kuni
arvuks3 ja mav. abs kdrgusek$1.00. 30.06.2015 kehtinud planeerimisseadus
ei satesta tahtaega, mille jooksul
detailplaneeringumenetlus tuleb labi
viila. Seega on detailplaneeringu
koostamisel asjakohastele
lahteseisukohtadele tuginemine
pdhjendatud.

Saekoja, Vase, Purde ja Raua tanavate
vahelise kvartali detailplaneeringu
koostamisel on arvestatud Saekoja th 5
ja Turu tr 35a kruntidele kehtestatud
detailplaneeringu lahendustega (vt
lahipiirkonna funktsionaalsete ja
linnaehituslikke seoseid). Koostamisel
oleva ja kehtestatud detailplaneeringu
lahendusi on arvestatud nii Saekoja tn 5
krundi detailplaneeringu kui ka Turu tn
35a krundi detailplaneeringu
koostamisel.

Saekoja tn 24, Saekoja tn 24a ja
Saekoja 26 kruntidele (moodustatava
krundile Pos 1) korterelamute
kavandamisel on lahtutud kvartali
ehituslaadist, 4-5 korruselistest
korterelamutest ja Purde tn 27 asuvast
5-korruselisest Ghiselamust. Saekoja tn
5ja Turu tr 35a planeeritud hooned
jadvad teise kvartalisse n
planeeritavatest korterelamutest ka
monevorra kaugemale (vorreldes Purde
tdnava aarsete korterelamutega),
mistottu ei ole koostatava planeeringu
puhul nii kvartali olemasolevat
hoonestust kui hoonete vahelisi
kauguseid silmas pidades 6ige lahtuda
Saekoja tn $a Turt 35a kruntidele
kavandatud ehitusdiguse néitajatest,

e




Lisaks on planeeringuga mééaratud
arhitektuurinbuetes satestatud, et
neljanda korruse téaisehitus (netoping
vOib olla kuni 70% esimese korruse
netopinnast ning et lamekatuse puht
peab neljas korrus olema Saekoja
tdnava poolt minimaalselt 2 m
tagasiastega. Satestatud tingimused
pehmendavad hoonete kdrguste
Uleminekut planeeritud korruselamut
Ule Saekoja tanaval asuvatele
uksikelamutele.

Detailplaneeringus kavandatud
hoonestuse ja kruntide struktuur on
kujunenud pikaajalisel planeerimisel
erinevate lahenduste labitootamise
tulemusena.

Detailplaneeringu koostamise kaigus
optimaalse lahenduse leidmiseks

)

elt

Umbritsevasse keskkonda, kuna
planeeritav hoonestus asub Saekoja
vahetus laheduses.

varianti: lamekatus 0...10° voi viilkaty
B30...45°.

Planeeritavale kvartalile on omane n
viilkatusega kui lamekatusega
hoonestus, mistéttu puudub
linnaehituslik alus planeeritud
katusetlilpide keelamiseks.

erinevate lahenduste labitdotamisel pn
muuhulgas kaalutud alale Uhe suurema
korterelamu kavandamist,
hoonestusalade erinevaid
paiknemislahendusi jms.

Kehtestada hoone katuse tutbiks  |On arvestatud.

viilkatus, mis tagab sujuvama Planeeritud hoonete

Ulemineku korterelamutelt arhitektuurinbuetega on satestatud

vaikeelamutele ja sulandub pareminilubatud katusettitbi ja -kalde osas kaks

US

Néha ette jalakaijate turvalisust tags

On osaliselt arvestatud.

[a liiklust rahustavad meetm (naiteks
reguleerimata Ulekaigurada
Nove-Saekoja ristmikule,
kdrgendus/kinnis sbiduteele).

Hetkel planeeritava kvartali imber
kdnniteed puuduvad. Perspektiivis o
Saekoja tanav kavandatud kahepool
kdnniteega kbvakattega tanavaks.
Planeeringu realiseerimisel ehitataks
valja krundiga piirnev kdnnitee 16ik n
nagu ka Saekoja tn 5 krundi
ehitusdiguse realiseerimise tingimus
maarati krundiga piirneva kdénnitee
valjaehitamise kohustus.
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Detailplaneeringuga linn tdiendavate
liikluskorralduslike meetmete
satestamist vajalikuks ei pea.
Liikluskorralduse reguleerimine on
vOimalik ka ilma detailplaneeringuta.

Palun arvestada timbruskonna

soovidega(ka nende, kes ei julge v
soovi ametlikult oma arvamust esita
lisaks muule ka pbhjuseadt planeering

(”)%I?ijirkonna elanikke on planeeringu

Ei arvestata.

ostamisest teavitatud ja nad on oln

aasatud planeerimise protsessi.

protsess on kestnud aastatVahepea
on huvi raugenud ja Tartu LV on ise
saatnud arendajale hoiatuse
menetlusprotsessi |[6petamise kohta;
Tartu LV poolt on 26.11.2010 OU Bri
Kinnisvarale saadetud margukiri, mill
avaldatakse soovi linnavalitsuse poo
detailplaneeringu koostamise ja
rahastamise leping ning
planeerimismenetlus |6petada. Selle
kaasnevalt detailplaneeringu koosta
algatamine kehtetuks tunnistada.
Pdhjuseks OU Brick Kinnisvara pool
oluline lepingu rikkumine, kuna
planeeringu koostamine ja esitamine
huvi puudumisel oluliselt viibinud.
Reageerimiseks anti aeganadalat,
mis jarel pboratakse soov taitmisele.
OU Brick Kinnisvara vastas aga
23.12.2010 see ad/ paeva, ehk pea
neli nadalat hiljem. kuid Tartu LV

jatkate.

Seoses ulaltooduga palun mitte
kehtestada nimetatud detailplaneerin
vaid suunata antudetailplaneering
tagasi planeerijale@rvestades ulal
toodud ettepanekutega
korrigeerimiseks

otsustas ikkagi planeeringu menetludegéngust tulenevad vaidlused

Planeeringut on koostamise kaigus
korrigeeritud Saekoja tn 20 krundi
omaniku soovidest lahtuvalt.
Hoonestusala on nihutatud Saekoja
krundipiirist 8m kaugusele ja
ksundipiirile on kavandatud
orghaljastus. Samuti on arvestatud
eiste Umbritsevate kruntidega, millel
on méaaratud ehitusdigus.

a

igetu linna, OU Brick Kinnisvara
(huvitatud isik)ja OU Artes Terre
&itja) vahel on 03.08.2007 s&lmitud
detailplaneeringu koostamise ja
rahastamise leping (edaspigping ).
Lepingus on Giguskaitsevahendina
satestatud tingimus, et linnal on digu
lepingust taganeda, kui taitja voi
huvitatud isik on lepingut oluliselt
rikkunud.

Lepingus on satestatud ka tingimus,

lahendatakse eelkdige
osapooltevaheliste labiraakimiste teg
fattu Linnavalitsuse linnaplaneerimis
ja maakorralduse osakor 26.11.2010
kirjas nr 9-1.3/DP-06-153 teatati
soovist leping ja planeerimismenetiu
|6petada ning Uhtlasi paluti teavet, m
pdhjusel on planeeringu koostamine
esitamine viibinud ning juhul kui
huvitatud isikul on jatkuv huvi
planeerimismenetluse jatkamiseks,
téahtaeg, mille jooksul detailplaneerin
linnale esitatakse.

Eelnimetatud kirjale tahtajaks, s.o ka
nadala jooksul vastamata jatmise ko
andis OU Brick Kinnisvara asjakohas
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selgituse. Detailplaneeringu menetiu
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osas teatas OU Brick Kinnisvara, et
soovib jatkata detailplaneeringu
planeerimismenetlust ning selgitas
detailplaneeringu koostamise viibimi
asjaolusid. Selgituste kohaselt ol
viibimine pdhjustatud 2008. a jarsult
langenud kinnisvara turust.

polnud vdimalik ette néha
elamispindade turu ndudlust, mistott
ettevotja ei pidanud detailplaneering

kui turg on stabiliseerunud. OU Brick
Kinnisvara leidis, et kinnisvara turg
Tartus on saavutanud teatud stabiils
ja pidas mdistlikuk

Kinnisvara kirjeldas ka
detailplaneeringu osas tehtud t6id ja
sellega seoses s6lmitud ja

kdiki asjaolusid arvestades (sh ettev
juba tehtud kulutusi ja s6Ilmiti

planeerimismenetlust.

Voéladiguse pohimdtetest tulenevalt ¢
oiguskaitsevahendi valik ja selle
kasutamine vdlausaldaja enda
otsustada. Voladigussuhetes
Uldpb&himdttena kehtivast hea usu
pdhimdottest tuleneb poolte kohustus
arvestada uksteise huvide ja diguste
teha koostddd ja Uksteist mitte

tuleb muuhulgas arvestada ka

tuleb arvestada ka kohustuste
majanduslikku pdhjendatust,
efektiivsust ja ratsionaalsust.
Oiguskaitsevahendi rakendamine ei
lubatav, kui see on ebaproportsionas
ja rikub lepingupoole kaitsmisvaars
huve.

Asjaolude selgitamise tulemusel pida
linn pdhjendatuks jatkata
planeerimismenetlust.
Detailplaneeringu menetluse

Kinnisvaratehingute seiskumise péarast

lepinguid), mitte |6petada lepingut ega

kahjustada. Hea usu pdhimdtte korral

maistlikkuse p&himdtet, mille kohaselt

| S -

koostamise jatkamist maistlikuks enne,

use

planeerimismenetlust jatkata. OU Brick

kavandatavaid kokkuleppeid ning palus
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jatkamisega ei kahjustata avalikke
kolmandate isikute huve.

Planeerimisseaduse kohaselt on
planeerimisalase tegevuse korraldan
linna haldusterritooriumil kohaliku
omavalitsuse padevuses, kes peab
tagama planeeringu koostamisel avg
huvide ja vaartuste ning huvitatud
isikute huvide tasakaalustatud
arvestamise. Linnal tuleb
planeeringumenetluses osapoolte
huvide kaalumisel arvestada nii
avalikku huvi kui huvitatud isikute
Oigusi ja huve. Isiku digus ehitada ei
vOi olla avaliku vdimu poolt riivatud
enam, kui seda nduavad iimselgelt
domineerivad legitimsed avalikud ja
kolmandate isikute huvid.
Detailplaneeringu menetlusega
jatkamine on kooskdlas
haldusmenetluse Uldpdhimoéttega, m
kohaselt menetlus viiakse labi
eesmargiparaselt ja efektiivselt, sam
vOimalikult lintsalt ja kiirelt, valtides
Uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
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/ allkirjastatud digitaalselt /
Juri Molder
linnasekretar



