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Ihaste tee 2b krundi ja l&hiala detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule valjapanekule
suunamine

Tartu Linnavalitsuse 11. novembri 2014. a korragdyzgsnr 1178 algatati Ihaste tee 2b krundi ja
l&hiala detailplaneeringu koostamine, eesmargigdukia vOimalusi planeeritava ala kruntideks
jagamisek, ehitusdiguse méaaramiseks korterelamute ehitasisgl liikluskorralduse
lahendamiseks. Planeeringu tellija on Tartu linopdtamisest huvitatud isikud on Maa-amet ja
OU Avaare Kinnisvara, planeeringu koostaja on Kelk$.

Tartu Linnavalitsuse 23juuni 2016. a korraldusega nr 655 suunati planeeringuisiEhendus
avalikule arutelule, mis toimus 1j8wlil 2016.

Planeeringuala suurusega u 6,9 ha asub Annelinnadsas, kaasatud on krundid Ihaste tee 2b ja
Ihaste tee 2c ja lhaste pdik tanav lhaste teest kammi tanavani. Planeeringu koostamisel on
lahtutud aastatel 2007-2008 korraldatud rahvusisdelarhitektuurivbistiuse Europan 9
voidutoost.

Planeeringuga on kavandatud kolme korterelamumasdkmoodustamine. Planeeritud kruntidele
on kavandatud hoonestusalad mis on paigutatud erzadii, et moodustuvad Uhishoovidega
kvartalid, mille vahele jdavad ulldkasutatavad Isallad. Hoonestusalale planeeritud hoone(d)
tuleb liigendada nii horisontaalselt kui vertikadis Uhel hoonestusalal vdib olla tks kuni
6-korruseline hoone vdi hooneosa, mis kilgneb Dbi3tlseliste hoone vOi hooneosaga.
Planeeringu realiseerimisel tuleb Uks hoonestusalélikult ja korraga valja ehitada.

Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus jadb vadtdalandatud korruste arvule vahemikku
39.00-58.00, hoonete suurim lubatud ehitisealund gruntidel jaab vahemikku 2550 m2 - 4700
mZ2ja hoonete suurim lubatud arv kruntide 3-8.

Lisaks korterelamumaa kasutusotstarbele on jaefiichalus kuni 10% ulatuses kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushoone kasutusotstarbe maaran. lhaste tee ja lhaste pdik nurka
kavandatud hoonestusalale on seatud tingimus,atehesimese korruse ulatuses tuleb kavandada
avalikkusele suunatud teenindusfunktsioon, sh barid lasteasutuse mae/voi teenindushoone
maa lastehoiuteenuse pakkumiseks.

Maapind hoonestusalade ulatuses on planeerituduaitkorgusele 33,5-34 m. Hoonete +/-0.00
kbrguseks on ette nahtud absoluutkbrgus 34 m. sifapeab vahemalt 10% ulatuses olema
kaetud kdrghaljastusega. Krundi ulatuses ei voekattega ala tletada haljasala pindala.
Planeeritud kruntide parkimine lahendatakse krumndistavalt normidele, sh osaliselt hoone



mahus. Juurdepadasud kruntidele on kavandatud Itesdtga lhaste poik tanavalt.

Planeeringualaga piirneval alal asub projekteengasielupaik, planeeringuga tehakse ettepanek
pusielupaiga piiri muutmiseks. Planeeringualal asull kaitsekategooria kaitsealused taimed on
ette nahtud Umber asustada kavandatava pusielufgrgaoriumile. Keskkonnaamet on oma 7.
augusti 2015. a kirjas kinnitanud, et pusielupa@e on vdimalik muuta vastavalt planeeringuga
tehtud ettepanekule.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnabbustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduwgBste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste (sh sademeveekanalisatsiooni, sadskmeavi, kogujakraavi, drenaazitoru jm
sademevee sisteemiga seonduva) véljaehitamisekssigaate kulude kandmiseks.
Planeeringuga on ette néhtud lhaste pdik tanavakiiel kulgeva sademeveekraavi ja Ihaste
pdik tanava I6unakuljel paikneva kuivendajate ka@rgavi Umbertdstmine ning planeeringuala
Ulejaanud kraavide ja truupide korrastamine, vegatiasendamine.

Planeeringu realiseerimisel ehitatakse vélja audilikasutatav tdnavamaa - lhaste tee aarne
kergliiklustee, Ihaste tee lhaste pOik tdnavate ristmik, Ihaste pdik tdnawskéergliiklusteega
kuni Ihaste pbik- Lammi tanavate ristmikuni, ristmik kaasaarvatud.

Nimetatud rajatiste véljaehitamine on arendaja ktlt. Planeeringu elluviimise vdimalusi
garanteeriva lepingu sdlmimine on detailplaneerikgjtestamise eelduseks.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeering on lahitauslikult vastuvdetav ja kooskdlas linna
Uldplaneeringuga.

Avaliku valjapaneku korraldamise eesmargiks on ikkake kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et valja selgitada kdikide planeeringbsvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Parast huvitatud isikute seisul®htselgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeerigmgtiuse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmark on tag@idaalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa §8 6 Ig 1, ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 1il3®&06.2015 kehtinud planeerimisseaduse 8
18 1g 1, Ig 2 p 2, Ig §a Tartu linna ehitusmaaruse 12 Ig-d 1lja 2 ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maarusega nr k@atestatud Tartu linna tUldplaneeringut, Tartu
Linnavalitsus

otsustahb:
1. Votta vastu lhaste tee 2b krundi ja lahiala itfdeaneering vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnataldada lhaste tee 2b krundi ja lahiala
detailplaneeringu avalik valjapanek.

3. Méarata avaliku véljapaneku ajaks 3.{lidli 2017. a ja kohaks Tartu infokeskus raekojas.
4. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnahlaada:

4.1. véahemalt nadal aega enne avaliku véljapanigkistaplaneerimisseaduse 8§ 18 I6ike 6 kohase
teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linrtulahel.



4.2. vdahemalt Uks nadal enne avaliku véaljapanegustalteate les panemine avaliku véljapaneku
toimumise kohta Tartu infokeskuses Raekojas.

5. Korraldus jéustub 14uunil 2017. a.
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