TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 13.06.2017 nr 589

Roosi tn 77 projekteerimistingimuste maaramine

24. aprillil 2017. a esitati arhitektuuri ja ehitussakonnale projekteerimistingimuste taotlus nr
PTH-17-068 Roosi tn 77 korterelamu rekonstrueeeksga laiendamiseks.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Tingimuste Ktamise aluseks on esitatud eskiis.
Tingimused maaratakse ehitusmahtude, arhitektlainssmduse ja valisviimistluse osas.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 Ig 5aldab kohaliku omavalitsuse tksusel lubada
ilma detailplaneeringut koostamata pustitada vdenidada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jaavale kinnisasfedehoone ja seda teenindavad rajatised, kui
ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonréjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas
piirkonna hoonestuslaadi.

Uhtlasi peavad olema maaratud Uldplaneeringus vastt Uldised kasutuga ehitustingimuse
ning ehitise laiendamine ei tohi olla vastuoluspldtheeringus maaratud muude tingimustega.
Vastavalt Tartu linna dldplaneeringule on Roosi & kinnistu maakasutuse juhtotstarve
vaikeelamumaa, kus on lubatud olemasoleva hooreestakele ka 3-korruselise korterelamu
kavandamine juhul, kui elamu kd&rgus ja ehitusalypiedala jargib olemasolevate hoonete
mahtusid. Kaesoleval juhul lisandub Roosi tn 77ried® 3. korrus ehk katusekorrus, sdilitades
olemasoleva raastajoone, st séilib ka Roosi taikiglt.

Linnavalitsus on seisukohal, et kavandatav ehitibitasb oma mddtmetelt, kujult ja mahult
(taisehitus kuni 30%) ning otstarbelt (korterelamaljakujunenud elamupiirkonda arvestades teisi
Roosi tn 77 imberkaudseid hooneid.

Tulenevalt ehitusseadustiku 8 31 Ig 4 p 2 esitagjgkteerimistingimuste kavand koos ehitusala
skeemiga tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks Roosv7 kinnistu kaasomanikele ja
naaberkinnistute Roosi tn 79//79a, Orava tnjé8Kasarmu t 10 omanikele. Kaasomanikud olid
ndus ilma vastuvéiteid esitamata. Orava tnj@ZRoosi tI 79//79a kinnistute omanikud ei ole
andnud tagasisidet. Kasarmu tn 10 omanikud esitasapoolseid ettepanekuid ja kiisimusi.

Kasarmu tn 10 omanike ja Tartu Linnavalitsuse aktituri ja ehituse osakonna vaheline varasem
kirjavahetus:

1. Projekteerimistingimused lubavad katuseharja to& kuni 1 m ning pdhihoone katusekalle
peab jdama 40 kraadi piiresse. Antud tingimus ei Méta hoonele lamekatuse rajamist, mis



on antud piirkonna arhitektuuri silmas pidades sobmatu. Seetbttu peavad nad oluliseks
pdhihoonel olemasoleva katusekalde sailitamist.

Osakond oli seisukohalet kuna raasta korgust ei ole lubatud tBsta ja nikasoovib
pooningukorruse vélja ehita, ei oleks mdttekas teha lamekatustis oleks radstaga tasa.
Osakond leidiset ettepanek on aktsepteeritav ja punkti 3.9 mijétgnevalt:

» Katuse tuup ja kal: péhihoonel kelpkatus kaldega k 40°, juurdeehitusel kaldkatus kalde

5 - 15°."Kirjale lisati ka I6ike visan.

2. Projekteerimistingimustest ei selgu, mitu parkiniskohta tuleks antud majutushoonele
kavandada ning kui suur v8ib olla sdidetava kattegasa krundist. Samuti puudub Ulevaade,
kui palju kilaliskortereid on antud hoonesse kavanadtud. Arvestades asjaolu, et
kulaliskorterite valmimisega parkla ala suureneb nng liiklustihedus kasvab, soovivad, et
autodega juurdepéés krundile oleks lahendatud Roogéanavalt ning parkimisala jadks Roosi
tdnava poolsele osale krundist.

Osakond markiset projekteerimistingimustega on taotletud kor@meu funktsiooni sailimist.
Projekteerimistingimusi tapsustati korterite arvi - kuni 4.Parkimine tuleb lahendada vasta\
EVES 843:2016 p 3.18 — st vaikeelamumaal olemasoleva 3 vdi enama kodeeigmu krundil
peab olema korteri koh 1,1 parkimiskoht. Sdidetava kattega osa maksimaalne suurus on
madaratud punktiga 3.17 - SoOidetava kattega osa diginpeab olema uldjuhul vaiksem kui
kompaktsed haljastatud osafitvestade, et Kasarmu tanav on avalikult kasutatav linna téna
ei ole pdhjendatud ligipaasu piiramine. Tépne lathem antakse projekteerimise kaigus.

3. Soovitame kulaliskorteritesse sissepaés lahenda®oosi tn poolsest uksest.
Osakond oli seisukohatt peamine jalakéijate ligipaas hoonesse asubwvéaliakus maja asub
s.0 Roosi tanavalt.

Tartu linna Uldplaneeringu (kehtestatud Tartu Lirolkogu 6. oktoobri 2005. a maarusega nr
125) kohaselt on tegemist alaga, kus projektidestamiseks tuleb lahtetingimused taotleda
Keskkonnaametilt. Arhitektuuri ja ehituse osakondats projekteerimistingimuste kavandi
tutvumiseks Keskkonnaametile. Keskkonnaamet teatawsjnimeerimaks vdimalikku mdju, tuleb
projekti koostamisel arvestada Meltsiveski veehaddditse vajadusega ning vfimalusel tagada
maksimaalselt rohelise ala sailitamine krundil. Kodde tegemisel ilmneb keskkonnaohtu kuj
utavaid rajatisi (kogumiskaev vmt), tuleks t60dilafia selliselt, et oleks valditud reostuse
jbudmine pinnases. Jaakreostuse ilmnemisel tuleb see likvideeridauetékohaselt.
Projekteerimistingimusi on vastavalt tdiendatud.

Linnavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingstega ehitusfiguse maaramine ei halvenda
piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi. Linnasafie hinnangul ei ole nimetatud taotluse
kohase krundi ehitusdiguse maaramiseks uue detadptingu koostamine otstarbekas ega vajalik,
kuna eesmarki on v@imalik saavutada kéesolevat@gekierimistingimustega. Vottes arvesse
PlanS 8§ 125 Ig-s 5 satestatut, loobub Tartu Liniaus detailplaneeringu koostamise kohustusest
Roosi tn 77 kinnistul.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduseissa 8§ 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustiku § 26 Ig 2
p 2ja planeerimisseadus: 125 Ig 5 Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused Roosi tn 77 tée@tamu ehitusprojekti koostamiseks



vastavalt korralduse lisale.
2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste tagtlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavadiete vaide haldusmenetluse seaduses satestatuc
korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadanise paevast voi péevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama voi esitada kadtartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksukarkarralduse teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Juari Molder

linnapea linnasekretar



LISA
Tartu Linnavalitsuse 13.06.2017. a
korralduse nr 58fuurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED , . .
Maaratud: Tartu Linnavalitsuse

HOONE PROJEKTEERIMISEKS 13.06.2017. a korraldusega nr 589

nr PTH-17-068

1. ULDANDMED Krundi aadress: Roosi tn 77

Ehitisregistri kood: 104014842

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa

Krundi pindala: 915 m?

Kavandatav ehitustegevus: korterelamu rekonstnoneesi ja

laiendamine
2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 24.04.2017 nr POIHH068
MATERJAL: Muud projektid Asendiplaani ja I6ike eskiisjoonised.

3. ARHITEKTUUR- 1. Ehitusala: vt lisa 1, sh on lubatud olemasolevanked@atuseharja

SED JA LINNA- tdsta kuni 1 m.

EHITUSLIKUD Krundi taisehitus: kunB0% (arvutus naidata asendiplaanil).

TINGIMUSED: Hoonete arv krundil: olemasolev.

Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaedfegjunev kompleks peab

moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.

5. Korruste arv: kuni 3 (3. korruse brutopind kuni 7@#tisealusest
pinnast).

6. Korterite arv: kuni 4.

7. Lubatud suurim kdrgus: kuni 10,5 m hoone £0,00-st.

8. Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

9. Katuse tulp ja kalle: pdhihoonel kelpkatus kaldega 40°,
juurdeehitusel kaldkatus kalde 5 - 15°.

10. Katusekate: plekk, kivi jmt. Valtida matkivaid mgsde.

11. Katusekorruse valgustamiseks on lubatud ehitades&atike,
millede kogupikkus ei tletaks 2/5 raasta pikkugesjadusel
lahendada mitmes 0sgajvoi paigaldada katuseaknaid.

12. Hoone lisasoojustamisel séilitada oluliste detailoportsioonid
(rAésta laius, avatédidete asetus seinapinna suXtgajlusel
pikendada katusesarikaid ja katust.

13. Valisviimistlus: sarnaselt olemasolevgl@irdeehitusel sobitad
olemasolevaga kasutadasi kestvaid kvaliteetmatate, naiteks ki
vi, krohv, klaas vmsSoovitame valtida matkivaid materjale.
Vaadetel anda labim6eldud varvilahendus katalolugieh koos
varvinaidistega.

14. Avataidete vahetamisel ja/vdi lisamisel jargida meallesjaavate
ehitusaegsete avataidete asukohta ja sobivustiHegi#anud
kompleksi avataidetega.

15. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipla®didata katend.
Sademevesi lahendada oma krundil.

16. Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkpsdovitavalt

hown




17.

18.

19.

20.
21.

puitlippaed kdrgusega kuni 1,6 m. Jargida naabatkte piirdeaia
kdrgusjoont. Esitada joonis.

Haljastus: anda p6himétteline kujunduslik-funktsiame
lahendus. Soidetava kattega osa krundist peab aléjudoul
vaiksem kui kompaktsed haljastatud osad.

Parkimine juurdepaasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jaatmetdoskeskiri,
juhenc "Jalgrattaparklate tttptingimused™) oma krundil.
Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkmpiirde
kiljes nahtaval kohal.

Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel ja numigima

Kui t66de tegemisel ilmneb keskkonnaohtu kujutavajdtisi
(kogumiskaev vmt), tuleks t66d labi viia selliselt,oleks valditud
reostuse jdudmine pinnasesse. Jaakreostuse ilngldaoieb see
likvideerida nduetekohaselt.

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

Eriosade voimsuste muutumisel taotleda tehnilisegimused ja
kooskdlastada projektid vastavate vorguvaldajatega.

5. ERISEADUS-
TEST TULENE-
VAD NOUDED

Roosi th 77 hoone asub kinnismalestise reg-nr Ag#A-Juudi
kalmistu kaitsevoondis.

Roosi tn 77 kinnistu paikneb arvutuslikus Meltskiegeehaarde Il
sanitaarkaitsealas.

6. NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

© N

Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eegligikatele
projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
ja taristuministr 17.juuli 2015. a maarusele nr 9Rdudec
ehitusprojektilé, miranormidele ning heale projekteerimistavale.
Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kadintna
projekteerimises padev vastutav spetsialist. Samattellida
projekt arhitektilt.

Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jargida@ndmaterjali
"Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamigeided
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel”, mis on kgdadav
Majandus{ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulel:
https://www.mkm.ee/sites/default/filgshenc_-_ehitusprojektidi
givormistamineehitusloataotlemisel 10.02.2015.pdf
Ehitusprojekti alusplaanina kasutada tdest tehriud@-ga
digitaalset geodeetilist krundi plaani tapsusegh: M0 voi
1:1000, mis on registreeritud Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas (Raekats 3, Il
K).

Projekti koosseisus naidata ara hoone esialgu kimmad maht,
ehitusprojekti alusel taotletav maht ja hoone Idiese maht
%-des.

Pdhijoonised koostada moodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

Joonistel eristada olemasolevad ja kavandatavastikdtsioonid.
Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest

7. KOOSKOLAS-

Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Paastedriatia




TUSED JA paastekeskus (insenertehniline buroo, tel 733 7Rama 207).
KAASAMINE: Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakkaasab
Paasteameti l&bi ehitisreqistri projekti menetlys@ast sed&ui
projekt on osakonnas heaks kiidetud

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigad(ii tn 5 Il k
tuba 323)a kultuurivaartuste teenistuse (Kadni tn 5 Il k tuba
320)juba eskiisi staadiurr.

wn

Ehitusprojekt esitad digitaalselt labi ehitisregistri aadressil __wwehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale labivaatamisekga ehitusloa
taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ties maaramisest.

Lisad: 1. Ehitusala skeem

/ allkirjastatud digitaalselt /
Juri Molder
linnasekretar



