TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 28.02.2017 nr 177

Kaupmehe tn 7 projekteerimistingimuste
maaramine

5. oktoobril 2016. a esitati arhitektuuri ja eh#éussakonnale projekteerimistingimuste taotlus
nr PTH-16-195 Turu tn 52 tootmishoone pustitamis@lestu Linnavalitsuse 4. oktoobri 2016.
a korraldusega nr 998 maarati katastrilksuse agikisdsaupmehe tn 7.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Tingimused naddkse ehitusmahtude, arhitektuurse
lahenduse ja valisviimistluse osas.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) 8§ 125 Ig 1 sktth@n ndutav detailplaneeringu
koostamine linnades, alevites ja alevikes ning Bgad piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku hoone pustitamiseks voi ld@niseks Ule 33% selle esialgselt
kavandatud mahust.

PlanS § 125 Ig 5 vdimaldab kohaliku omavalitsuseugkl lubada ilma detailplaneeringut
koostamata pustitada vOi laiendada projekteeringstiuste alusel olemasoleva hoonestuse
vahele jaavale kinnisasjale Uhe hoone ja sedaneawvad rajatised, kui ehitis sobitub
mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenwgskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi. Uhtlasi peavad Uldplaneeringus aleraaratud vastava ala uldised kasutus-
ja ehitustingimused ning ehitise puUstitamine vdieddamine ei tohi olla vastuol
Uldplaneeringus maaratud muude tingimustega. Vé@ttessse PlanS § 125 Ig-s 5 satestatut,
loobub Tartu Linnavalitsus detailplaneeringu kooste kohustusest Kaupmehe tn 7
kinnistul.

Tartu linna dldplaneeringus on krundile maaratudstosettevotete ja ladude maa
juhtfunktsioor, millele on lubatud kuni 10% ulatuses teenindeséitteid juhul, kui
kavandatav tegevus seondub to0stustegevusega. kteesjmistingimustega taotletakse
ehitusdigust tootmis-ja laohoone pustitamise. Projekteerimistingimustega antakse
ehitusdigus kaubandus-, toitlustys- teenindushool, vaikeettevotluse hoone ja -tootmise
hoone, biroohoone, tootmishoone ja/vGi laohoonetitpiteseks, tdiendavaks krundi
kasutamise sihtotstarbeks vdib olla tee ja tAnaaa-ata.

Linnavalitsus on seisukohal, et kavandatud hooneitusfiguse maaramine
projekteerimistingimustega ei halvenda piirkonnaijakujunenud hoonestuslaadi, kuna
hoone mahu valjat6otamisel on lahtutud Umberkaedskdtailplaneeringutega méératud



hoonete mahtudest ning kavandatu sobitub seegd piitkonnaga.

Ehitusseadustiku 8§ 31 Ig 4 p 2 kohaselt esitatpkegekteerimistingimuste eelndu vajaduse
korral arvamuse avaldamiseks asutusele voi isilkdle digusi vBi huve vdib taotletav ehitis
vOi ehitamine puudutada. Kavand saadeti tutvumi3eks tn 56 kinnisasja omanikule, kellelt
laekus kavandi kohta taiendavaid kisimusi, mis akkkvotvalt jargmised:

Mis laadi tootmist kavandatakse ja mis sellega kaagb? Mis tegevused on kavandatud
hoonestusala vanglapoolsele kiljele (nt. transportlaadimine, parkimine) ning mida
tehakse hoonevaliselt?

Vastus: Linnavalitsusel ei ole tdna hoonestusetlkasuja ehitustegevuse detailid teada, see
jadb katastritiksuse jargmise omaniku otsus. Turu tn 50 detailplaneeringu eeskujul on
kavandisse erinBuetena lisatud punktid rajatistjastuse ja piirete kohta vanglapoolsel
kaljel.

Kui suur on kavandatava tootmishoone maht ning kuildhedale jaab hoonestus vangla
kinnistust?

Vastus: Projekteerimistingimuste kavandis on maadrataksimaalne taisehitusprotsent 30%,
seega oleks suurim ehitisealune pind hoonel 5550 Ta#sehitusprotsent on maaratud
kérvalkrundi detailplaneeringu (Turu tn 50 krundetalplaneering, kehtestatud Tartu
Linnavalitsuse 13. detsembri 2016. a korraldusegal310) ehitusdiguse pdhjal. Hoone
korruselisust ei ole ette maaratud. Hoone suhtelig@rguseks on maksimaalselt 11,8 m.
Kavandis on antud absoluutkdrguseks 46 m; samaimaé&ke kdrgus on antud ka Turu tn 50
krundi hoonestusele. Hoonestusala minimaalne kaugogla kinnistust on kavandi ehitusala
skeemil naidatud 7 m. Sama kaugus on antud ka Tur0 k&ige vanglapoolsemale
hoonemahule.

Vastused saadeti naabrile tutvumiseks; taiendagt®panekuid ega kisimusi téhtajaks ei
laekunud.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa 8 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustk@6o
lg 2 p 1 ning planeerimisseaduse § 125 Ig 5 Tairindvalitsus

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused Kaupmehe tn @obtnmiishoone ehitusprojekti
koostamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste tagtlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavadiéte vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates kogesiueada saamise péevast voi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama wiia@a kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud k@@apaeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jari Molder



linnapea linnasekretar



LISA
Tartu Linnavalitsuse 28.02.2017. a
korralduse nr 17juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED Mé&aratud: Tartu Linnavalitsuse
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 28.02.2017. a korraldusega nr 1y7
nr PTH-16-195

1. ULDANDMED Krundi aadress: Kaupmehe tn 7

Ehitisregistri kood: -

Maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa

Krundi pindala: 18 509 m?

Kavandatav ehitustegevus: tootmishoone pustitamine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 5.10.2016 nr PTa4195
MATERJAL: Kehtestatud planeering: -

3. ARHITEKTUUR- 1. Ehitusala: vtlisa 1

SED JA LINNA- 2. Krundi taisehitus: kuni 30% (arvutus naidata aseiadinil)
EHITUSLIKUD 3. Hoonete arv krundil: iks hoone ja seda teenindaajatised.
TINGIMUSED:

Vajadusel on lubatud maapealsete mahuliste radpstigimaja,
rattahoidla jne) pistitamine ka valjaspool hoonssity ent
julgeolekukaalutlust Ibunapoolsele krundipiirile mitte lahemale
kui 10 m.

4. Arhitektuur: kérgetasemeline, kaasaegfegjunev kompleks peab

moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.

5. Lubatud suurim absoluutkdrgus: 46.00. HoafeD0 siduda

kdrgusel 34.20...34.70.

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

Katusekalle: O - 15°

Katusekate: plekk, kivi jmt. Valtida matkivaid mgtde.

Valisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetenale, naiteks

puit, kivi, krohv vms. Soovitame valtida matkivaithterjale.

Vaadetel anda labim6eldud varvilahendus katalolugieh koos

varvinaidistega.

10. Julgeoleku huvides ei ole lubatud akende, ustédade rajamine
hoone Turu tn 56 poolsesse kilge.

11. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipla®idata katend.
Projekteerida krundil sademevee kogumine ja kagadisine.
Katastritiksusel on tarvis tdsta maapinda kuni kéegwirini
34.00.

12. Juurdepéés krundile kavandada Kaupmehe tn pikerk@usk.

13. Vdimaldada labipaas (ka mootorsdidukitega) TurG4rkinnistul
paiknevale alajaamale.

14. Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piireanijoéésse,
soovitavalt |&bipaistev vorkaed kbérgusega kunir,8uru tn 56
krundipiirist 7 m kaugusel kasutada lisaks 2 m k@8tgiiret,
millega peab olema takistatud juurdepaas vanglagepale
krundipiirile. Esitada joonis.
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15.

16.

17.

18.

Haljastus: anda p6himétteline kujunduslik-funktsiame
lahendus. Hoonestusala ja Turu tn 56 krundipiihieta on
kdrghaljastuse, sh. pddsaste istutamine keelatud.

Parkimine juurdepaasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jaatmetdoskeskiri,
juhenc "Jalgrattaparklate tldptingimused Tartu linnastiao
krundil. Suuremad parkimisalad on soovitav jagaalfabtusega
kuni 20-kohalisteks osadeks. Soidetava katteg&msualist peab
olema uldjuhul vaiksem kui kompaktsed haljastatsado
Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkmpiirde
kiljes nahtaval kohal (naidata joonistel).

Valisvalgustus: lahendada vélialal, sissepaasadalimmbrimargil.

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigje&ndus vee-,
kanalisatsioonija elektrivarustusele ning kuttele
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotledaniéised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavatgwéaldajatega.

5.NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eegligikatele
projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
ja taristuministr 17.juuli 2015. a maarusele nr 9Rdudec
ehitusprojektilé, energiatbhususe miinimumnduetele, mira
normidele ning heale projekteerimistavale. Ehitogghti
koosseisus tuleb esitada energiamargis.

Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kadintna
projekteerimises padev vastutav spetsialist. Samattellida
projekt arhitektilt.

Ehitusprojekti digitaalsel esitamisel soovitameyida
juhendmaterja "Ehitusprojekti dokumentide digitaalse
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel &mikel”, mis on
kattesaadav Tartu linna kodulehekuljel www.tartuad@tektuuri
ja ehituse osakonna asjaajamisjuhist.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada litsentsegmtaamaddtja
poolt koostatud tdest tehnovdrkudega digitaalsetigetilist
krundi plaani tapsusega M 1:500 v6i 1:1000, misemistreeritud
Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakotraé
osakonnas (Raekoja plats 3, Ill k).

Pdhijoonised koostada méodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest.

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

2.
3.
4.

Enne projekti Paasteameti Louna paastekeskusegadastamist
(insenertehniline biroo, tel 733 7318, Jaama 283istreeritakse
ehitusprojekt Tartu Linnavalitsuse arhitektuurefatuse
osakonnas.

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Projekti tuleb tutvustada Turu tn 56 naabrile.

Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigad(ii tn 5 Il k
tuba 323)juba eskiisi staadiurr.

Ehitusprojekt esitad digitaalselt abi ehitisregistri aadressil __wwehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale labivaatamisekga ehitusloa




taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ties maaramisest.

Lisad: 1. Ehitusala skeem

/ allkirjastatud digitaalselt /
Juri Molder
linnasekretar



