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Raatuse, Pikk ja Poik tanavate vahelise ala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine

OU Piibeleht Arendus on esitanud detailplaneerialgatamise taotluse kinnistute Raatuse tn 33,
Raatuse tn 33a, Raatuse tn 37, Raatuse tn 37ajdeaat 37b, Raatuse tn 37c, Raatuse tn 41,
Raatuse tn 45, Pdik tn 4, Poik tn 4a, Poik tn BkRn 33, Pikk tn 33a, Pikk tn 33b ja Pikk tn 35a
alal maa-ala kruntimiseks ning ehitusdiguse méé&eksi ja valdavalt elamumaa sihtotstarbe
(Raatuse tdnava aares esimese korruse tasapimmas)akavandamiseks. P0Oik tn 4, Raatuse tn 37
ja Raatuse 141 hooned soovitakse lammutada.

Planeeritav ala pindalaga u 12 300 m2 paikneb ©léjihaosas. Ala on suures osas hoonestamata.
Planeeringuala kinnisasjade Raatuse tn 33, Ra&tu38a ja Pikk tn 33b omanik on Tartu linn,
Ulejdé&nud kinnisasjad on eraomandis.

Planeeritaval alal kehtib Tartu Linnavolikogu 8.tadbri 2009. a otsusega nr 562 kehtestatud
"Raatuse, Pikk, Fortuuna ja Pdik tdnavate vahé&hsetali detailplaneering”, millega on mé&aratud
ala kruntide maakasutuse sihtotstarbeks valdakiaiga, hoonete lubatud korruselisus 2-6 korrust.

Tartu linna Uldplaneeringut tapsustava Tartu kesldi Gldplaneeringuga, mis kehtestati Tartu
Linnavolikogu 30juuni 2016. a otsusega nr 366, on planeeritav ala m#hratshoonestusalaks,
lubatud korruselisus 1-6 korrust. Maakasutuse disks on maaratud osalise ariotstarbega
korterelamu maa-ala, mille 1. korruse mahus on uWktaubandusja teenindusfunktsioo
kavandamine. Raatuse tanav on maaratud aktiivéuge ljklassi tanavaks, kus peab tunduvalt
rohkem olema panustatud haljastusele, taskupadedesi muude puhkekohtade lahendustesse
Raatuse tn 37Ja Raatuse 141 pohihooned on méaaratud vaartuslikeks hoonesiitada tuleb
hoone pdhimaht ja arhitektuurne tldilme. Pikk ténfv Raatuse tdnava ristmikule on ette nahtud
foorristmik ning Pikk ja Raatuse tanavatele jalgnatjad. S&atestatud on, et Raatuse, Pikk,
Fortuuna ja Poik tdnavate vahelises kvartalis tubada jalakaijate ja jalgratturite l&bipaas,
lahtudes planeeringuga antud pdhisuundadest.

Tanavate vahelise planeeritava ala terviklahendssamise eesmargil tuleb kaasata
planeeringualasse Raatuse tanav T45, Raatuse Pidkjtnav T33 katastriliksused.
Kinnistusraamatu registriosa nr 3762003 (katassugkd Raatuse tn 45a, Raatuse tn 45, Raatuse
tanav T45), Il jakku on kantud eelméarge isiklikaskitusdiguse sissekandmise tagamiseks Tartu
linna kasuks. Kinnistusraamatu registriosa nr 1837&atastriiksused Pikk tn 33a, Pikk tnja3



Pikk tanav T33) lll jakku on kantud eelmarge idiklikasutusdiguse sissekandmise tagamiseks
Tartu linna kasuks. Kinnistud on kaaskoormatud isituteks.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna stakge puUstitada ehitusloakohustuslikke
hooneid ning kuna ehitusdiguse osas soovitakseviashtletailplaneeringust erinevat lahendust.

Kokkulepe planeeringukohaste avalikuks kasutamisdtes nahtud teede ja nendega seonduvate
rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning teljabsée valjaehitamiseks on s6lmitud enne
detailplaneeringu algatamist.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et planeeringostamisele voib asuda otsuse punktis 4 toodud
l&htetingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselssa § 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 128 Ig-d
1, 5, 6, 7ja Tartu linna ehitusmaaruse 8§ 4 Ig-deb6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6.
oktoobri 2005. a maarusega nr 125 kehtestatud Tiawrta Uldplaneeringut ja 3Quuni 2016. a
otsusega nr 366 kehtestatud Tartu kesklinna tleéglamgut, Tartu Linnavalitsus

otsustahb:

1. Algatada Raatuse, Pikk ja Poik tanavate vahelseletailplaneeringu koostamine, eesmargiga
kaaluda vB6imalusi maa-ala kruntimiseks ja ehituséggmaaramiseks korterelamute pustitamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalRaatuse, Pikk ja P&ik tanavate vahelise ala
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaldi kohustust avalikuks kasutamiseks ette
nahtud teeja sellega seonduvate rajat, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste
valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada, arvestades Tartu likeak Uldplaneeringut ja jargnevaid
l&hteseisukonhti:

4.1. Planeeringu joonised: olemasolev olukord, jodhnis, tehnovorgud, maakasutus ja
kitsendused, anda mddtkavas M 1:500;

4.1.1. planeeringu koosseisus esitada ehitusditustteerivad 3D joonised.

4.2. Maarata planeeritavate kruntide hoonestus&laohdi ehitusGigus maarata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise sihtotstarbed: korterelamaa, kaubandus-, toitlustusia
teenindushoonete maa, kontoj& biroohoone m; tee ja tdnava maa; Raatuse tanaval tuleb
kavandada 1. korrusel kaubandjasteenindusfunktsioc;

4.2.2. hoonete suurim lubatud arv, hoonete suuritbatud ehitisalune pind ja Ilubatud
maksimaalne kfrgus maarata planeeringuga, arvesthdgastuse ja parkimise lahendamise
vajadusega krundil.

4.3. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed andavalstmajandusta taristuministt 2. juuni 2015.
a maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvetelld'.

4.4. Planeeringuga maarata hoonete arhitektuuredjugh méaérata kohustuslik ehitusjoon
(Raatuse tn puhul arvestades koostatavat Fortuyroik tn, Raatuse tn ja Narva mnt vahelise



kvartali detailplaneeringut; Pika tdnava puhul atades Pikk tn 43 // 45 // 47 krundile kavandatud
hoonestust). Raatuse tn @7Raatuse 1 41 hoonete, kui Tartu kesklinna tldplaneeringudsait
vaartuslike hoonete, puhul tuleb sailitada arhuekte Uldilme, haljastuse kavandamiseks on
lubatud hoonete fassaadide rekonstrueerimine plidéaese ehitusjoonele.

4.5. Planeeringus esitada erinevate liikumisviigidallilis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise
ndudluse valjaselgitamist. Autode ja jalgratastkipaine tuleb lahendada krundisiseselt, l&ahtudes
Eesti Standardist EVS 843:2016 "Linnatdnavad”. &zt Tartu kesklinna tldplaneeringule tuleb
tagada jalakaijate ja jalgratturite labipaéas kvetialabipdaasutee asukoha kavandamisel arvestada
koostatavat Fortuuna tn, Pdik tn, Raatuse tn jav&annt vahelise kvartali detailplaneeringu
lahendust ning Pikk tn 43 // 45 /I 47 krundile kadfatut. Lisaks tuleb planeeringu koostamisel
arvestada Raatuse ja Pikk tanavate perspektiijalgtattaradadega.

4.6. Krundi kdvakattega ala pindala ei tohi ollairm kui krundi haljastatav osa. Vahemalt 10%
krundi haljasalast peab olema koérghaljastatud. [Reattdénava &aarde kavandada puuderida,
arvestades koostatavat Fortuuna tn, Pd&ik tn, Reatns ja Narva mnt vahelise kvartali
detailplaneeringut.

4.7. Planeering kooskdlastada Louna-Eesti Paastesega. Planeeringu koostamise kaigus teha
koostood naaberkruntide omanikega.

5. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine Ametlikes Teadaannetsy Tinna veebilehel ja ajalehes Postimees.

7. Korraldus joustub 21. detsembril 2016. a.
/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
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