TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 06.12.2016 nr 1269

Puhkekodu tn 14 projekteerimistingimuste
maaramine

17. oktoobril 2016. a esitati arhitektuuri ja eBuosakonnale projekteerimistingimuste taotlus nr
PTH-16-199 Puhkekodu tn 14 kinnistul paikneva Uéfsiknu lammutamiseks ja uue pustitamiseks.

Alal kehtib "Puhkekodu téanava kruntide detailplanmegg’ (kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 30.
detsembri 2003. a korraldusega nr 477).

Projekteerimistingimused tapsustavad detailplangarindudeid. Tingimuste koostamise aluseks
on esitatud asendiplaani eskiis. Tingimused maéatahitusmahtude, arhitektuurse lahenduse ja
valisviimistluse osas.

Ehitusseadustiku 8 27 Ig 1 p 1 alusel vdib kohadikavalitsus p6éhjendatud juhul anda
ehitusloakohustusliku hoone  VOi olulise rajatise itusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kefttmisest on moddas Ule viie aasta. Vastavalt
ehitusseadustiku 8§ 27 Ig 4 tapsustatakse projektestingimustega asjakohasel juhul hoone voi
olulise rajatise detailplaneeringus kasitletud:

1) kasutamise otstarvet, kui vastavad sihtotstadmeth6lemad varasemalt detailplaneeringus ette
nahtud,

2) hoonestusala tingimusi, sh hoonestusala suum@stjavahendamist, keeramist vdi nihutamist,
kuid mitterohkem kui 10% ulatuses esialgsest lahendusest.

3) arhitektuurilisi, ehituslikke vdi kujunduslikkengimusi.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 31 Ig 1 korraldatikeélbdu tn 14 projekteerimistingimuste andmine
avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste egmdwli vdimalik tutvuda Tartu linna
kodulehekiiljel 14.11.-28.11.2016. a.

Projekteerimistingimuste eelndu oli saadetud tutigeks naaberkinnistu Puhkekodu tn ja016
omanikele. Lisaks avaldati ajalehes Postimees taeadiku valjapaneku kohta. Puhkekodu tn 10
omanik tegi ettepaneku méarata tema krundi suumesdatud ehitusala osa korgus - kuni 4 m.
Vastav tapsustus on lisatud projekteerimistingiresses.

Linnavalitsuse hinnangul ei mojuta muudatused n&ab@stute ehitusdigust ega muid



naabrusdigusi.

Linnavalitsuse hinnangul nimetatud taotluse kohssetkitamiseks ei ole uue detailplaneeringu
koostamine otstarbekas.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduseissa § 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustiku § 27 1g 1
p 1, ehitusseadustiku 8 31 IgTgrtu Linnavalitsus

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused Puhkekodu tnukdikelamu ehitusprojekti koostamiseks
vastavalt korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste tagtlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavadiete vaide haldusmenetluse seaduses satestatuc
korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest tea@anise paevast voi péevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama voi esitada kadtartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksukarkarralduse teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jari Molder
linnapea linnasekretar
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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED _ . .
Maaratud: Tartu Linnavalitsuse

HOONE PROJEKTEERIMISEKS 06.12.2016 korraldusega nr 1269

nr PTH-16-199

1. ULDANDMED Krundi aadress: Puhkekodu tn 14

Ehitisregistri kood: 104039171

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa

Krundi pindala: 927 m?

Kavandatav ehitustegevus: olemasoleva tksikelammlatamine ja
uue pustitamine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 17.10.2016 nr PIg4199
MATERJAL: Kehtestatud planeering: Puhkekodu tanava krunedailglaneering
(2003. a)

Muud projektid: Asendiplaani eskiis

3. ARHITEKTUUR- 1. Ehitusala: vt lisa 1.

SED JA LINNA- 2. Arhitektuur: kérgetasemeline, kaasaegfejunev kompleks peab
EHITUSLIKUD moodustama professionaalselt lahendatud arhitede:uterviku.
TINGIMUSED:

Lahendus peab sobima piirkonda.

3. Ehitusbigus vastavalt detailplaneeringule: ehitestekrundil - 1;
krundi taisehitus - kuni 25%; kavandatava hoonealind - kuni
233 m?; korruste arv - kuni 2; lubatud suurim k&g m; katuse
kalle - 30 - 45°.

4. Hoone lubatud suurim kdrgus: 2-korruseline osa Bumi ja

1-korruseline osa kuni 4 m.

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

Katusekate: plekk, kivi jmt. Valtida matkivaid mgtde.

Tasakatusega osad soovitav lahendada osalisefietattassina.

7. Katusekorruse valgustamise vajadusel on lubatuddadni
katuseuuke, millede kogupikkus ei Uletaks 2/5 eapstkusest
ja/vi paigaldada katuseaknaid.

8. Vadlisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetenale, naiteks
puit, kivi, krohv vms.Soovitame valtida matkivaid materjale.
Vaadetel anda labimo6eldud varvilahendus katalolugieh koos
varvinaidistega.

9. Lammutused: olemasolev tksikelamu lammutusprahi
utiliseerimine lahendada projekti koosseisus viaistada eraldi
lammutusprojekt.

10. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipla®didata katend.
Sademevesi lahendada oma krundil.

11. Piirded: lahendada kaasaegselt, soovitavalt haad-frvork- voi
puitpiire kérgusega 1,2 - 1,5 m. Jargida naabetidarpiirdeaia
kdrgusjoont. Esitada joonis.

12. Haljastus: anda p6himétteline kujunduslik-funktsiame

o o




13.

14.

15.

lahendus. Soidetava kattega osa krundist peab aléjudoul
vaiksem kui kompaktsed haljastatud osad.

Parkimine juurdepaasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jaatmetaoseeskiri)
oma krundil.

Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkmpiirde
kiljes nahtaval kohal.

Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel ja numigima

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigjle&ndus vee-,
kanalisatsioonija elektrivarustusele ning kuttele
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotledaniéised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavatgwéaldajatega.

5.NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eegligikatele
projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
ja taristuministr 17.juuli 2015. a maarusele nr 9Rdudec
ehitusprojektilé, energiatbhususe miinimumnduetele,
miranormidele ning heale projekteerimistavale. iutojekti
koosseisus tuleb esitada energiamargis.

Ehitusprojekti koostab voi kontrollib projekteerses padev
spetsialist. Soovitame tellida projedhitektilt.

Ehitusprojekti digitaalsel esitamisel soovitameyida
juhendmaterja "Ehitusprojekti dokumentide digitaalse
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel &mikel”, mis on
kattesaadav Tartu linna kodulehekuljel www.tartuad@tektuuri
ja ehituse osakonna asjaajamisjuhist.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada maamaoétjat poalstatud
tdest tehnovdrkudega digitaalset geodeetilist kirptedhni
tapsusega M 1:500 vo6i 1:1000, mis on registreeiadu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorraldusskonnas
(Raekoja plats 3, Il k).

Pdhijoonised koostada méodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

2.
3.

Enne projekti Paasteameti Louna paastekeskusegadastamist
(insenertehniline biroo, tel 733 7318, Jaama 283istreeritakse
ehitusprojekt Tartu Linnavalitsuse arhitektuurefatuse
osakonnas.

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigad(ii tn 5 Il k
tuba 323)juba eskiisi staadiurr.

Ehitusprojekt esitad digitaalselt eposti aadressil ae@raad.tartu.ee voi paberkandjal
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakarale (aadress Kuuni tn 3l k tuba
323 labivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ties maaramisest.

Lisad:

1.

Ehitusala skeem
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