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Sepa 17a krundi detailplaneeringu korduvale
avalikule valjapanekule suunamine

Tartu Linnavalitsuse 4.,jaanuar 2007. a korraldusega nr 14 algatati Sepa 17a krund
detailplaneeringu koostamine. Planeeringu telljp AP Trading AS ja planeeringu koostaja on

Ruumi Grupp OU. Sepa tn 17a krunt, pindalaga 62§(|bahkneb Ropka to0stuse linnaosas.

Planeeringuga on maaratud Pos-le 1 ehitusbigus asleleva hoone laiendamiseks. Suurim
lubatud ehitisealune pind on 956,rabso|uutk6rgus 52 m. Pos-le 2 on maaratud ehgusdiue

hoone pustitamiseks. Suurim lubatud ehitisealund pin 1100 m absoluutkdrgus 52 m.
Planeeritud kruntide lubatud kasutamise sihtotsthdn kaubandus-, toitlustys-teenindushool
maa; vaikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone nb@iapohoone maa; tootmishoone maa
(vOimaliku kahjuliku valismojuta); laohoone maee fa tanava maa.

Planeeritud hoonete ja/v0i rajatiste kasutamisetadisd on buroohoone, teenindushoone,
toostushoone, hoidla ja laohoone, laoplats voidsak.

Juurdepéaas kruntidele on planeeritud Sepa tanalaltrdepdds on lahendatud olemasoleva tee
baasil, planeeritava ala idapoolselt kiljelt. Pkurdepadsuteed on kavandatud kergliiklustee.
Soidukite parkimine on lahendatud krundisiseselt.

Planeering voeti vastu ja suunati avalikule valjggaule Tartu Linnavalitsuse 13. mai 2008. a
korraldusega nr 549. Avalik valjapanek toimus 3@ish12 juunini 2008. a.

Avaliku valjapaneku jooksul laekus planeeringulahese kohta Sepa tn 17c krundi omaniku
ettepanek maarata Pos 2 kohustuslik ehitusjoon 3&@pakrundipiirist 5 m kaugusele. Teine
ettepanek kasitles naabrite vahel s6lmitud notEehdepingut, mille alusel on seatud Sepa 17c
krundile sdidutee servituut. Seega ei ole pohjarti&epa 17a krundi detailplaneeringuga Sepa
17c krundil asuvale sdiduteele mdédtmete maéramine.

Tartu Linnavalitsuse 25uuni 2008. a korraldusega nr 749 voeti jargmised seisad:

1. NoOustuda ettepanekuga maarata 2 kohustuslik ehitusjoon Sepa 17c¢ krundipiirist
minimaalselt 5 m kaugusele. Kohustuslik ehitusjokemda pdhikaardile Sepa 17a krundi
detailplaneeringu seletuskirjast tulenevalt.

Planeeringu seletuskirja peattikis 4.8 on satestatudushoonestuse minimaalne tulepusivusklass
on TP-2 ja hoonetevaheline kuja on minimaal 8 m. Planeeritava lahendusega on
hoonetevahelised kaugused suuremad kui 8 m.



2. NOustuda ettepanekuga mitte méaarata 17a krundi detailplaneeringuga Sepa 17c krundil
asuvale sdiduteeservituudi alale mdotmeid.

Sepa 17c krunt ei asu planeeringualas. ASi FasaeldAR Trading ASi vahel on sdlmitud
notariaalne sdiduteeservituudi seadmise lepingséatisstab servituudi sisu ja ulatuse.

3. Avaliku arutelu korraldamiseks esitada planakkiprrigeeritud planeeringulahendus.

Avalik arutelu toimus 10.juulil 2008. a. Korrigeeritud planeeringulahendust osaltm ei
esitatud. Vahepealsel perioodil oli planeeringu dtamine olnud huvitatud isikust tulenevate
asjaolude tottu peatunud.

Tanaseks on planeering korrigeeritud. Sepa tn Tdadk omanik on planeeringulahendusega
ndustunud.

Linnavalitsus margib, et méddunud pika aja tottibvdla tekkinud uusi huvitatud isikuid, kes ei
osalenud varasemas planeeringumenetluses, kuidksmbavaldada oma seisukohti planeeringu
suhtes ning samuti vOib olla teisi vahepeal muutunasjaolusid. Ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse 8§ 1 |gu#déituleb enne Jjuulit 2015. a algatatud
detailplaneeringu menetlus viia |6pule hillemalt180 aasta 1juuliks. Arvestades, et juba
algatatud detailplaneeringute koostamiseks on anaegdia kolm aastat, on kaesolevas
planeeringumenetluses planeeringu avalikust vatast moddunud ajavahemik ilmselgelt
ebaproportsionaalne ning véimalike muutunud asg®libttu ei saa edasiste menetlustoimingute
tegemisel varasemast menetluse tulemusest lahtddmevast lahtuvalt asub linnavalitsus
seisukohale, et planeering tuleb suunata uuelekalalvaljapanekule. Tehnovorkude valdajatega
on planeering uuesti kooskdlastatud.

Tartu linnal ei ole lahiaastatel plaanis piirkontAaavavorgu arendamisse investeerida. Tartu linn
ei vota kohustusi planeeringu lahendusest tuleerearaalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ja
nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisstalge ning tehnorajatiste valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks. Linna ja huvitatucuisahel on sdlmitud kokkulepe, mille kohaselt
kinnistu (Pos 1lja/véi Pos 2) igakordne omanik tagab eelnimetatudtisg valjaehitamise ja
sellega seotud kulutuste kandmise detailplaneesisgtestatud viisil, mahus ja ulatuses.

Kavandatavast ehitusdigusest tulenevalt on valalikastada Sepa tanav T17 transpordimaa krunt
planeeringuala ulatuses, sealhulgas rajada kdrgide 16ik. Tagada tuleb, et planeeringualalt
oleks juurdepédés avalikult kasutatavale teele eingiuid avalikes huvides olevaid tehnorajatisi
oleks vbimalik nende otstarbe kohaselt kasutada.

Avaliku valjapaneku korraldamise eesmargiks on ikkake kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et valja selgitada kdikide planeeringbsvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pérast huvitatud isikute seisut®hgéalgumist on véimalik, et linnavalitsuse

kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeerigmgtiuse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmark on tagada osapooli rahuldava lahenduse

leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8§ 6 Ig 1, ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse 8§ 1 Ig i, 3@ juunini 2015. a kehtinud
planeerimisseaduse 8§ 18 Ig 1, Ig 2 p 2, Im@artu linna ehitusmaéarust 12 Ig-d 1ja 2 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus



otsustab:
1. Korrata Sepa 17a krundi detailplaneeringu akal¥ljapanekut.

2. Maarata avaliku valjapaneku ajaks 13.-30. debeen2016. a ja kohaks Tartu infokeskus
raekojas.

3. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnabldada:

3.1. vdhemalt nadal aega enne avaliku valjapankgkistaplaneerimisseaduse 8§ 18 I6ike 6 kohase
teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linrtulahel.

3.2. vahemalt Uks nadal enne avaliku véljapanegustlteate tles panemine avaliku véljapaneku
toimumise kohta Tartu infokeskuses Raekojas.

4. Korraldus joustub 23. novembril 2016. a.
/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
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