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ESKIISLAHENDUSE SELETUSKIRI

Fortuuna tn, POik tn, Raatuse tn ja Narva mnt vabelkvartali detailplaneeringu
eskiislahendus on koostatud Tartu LinnavalitsuBieniesel. Detailplaneeringu eesmargiks on
anda voOimalused planeeringualale tervisekeskusamrsgks, ning leida terviklahendus
kaasatud kruntide hoonestamiseks.

Antud ala osas on Tartu Linnavalitsuse 29. jaanl@@8. a korraldusega nr 215 kehtestatud
Narva mnt, Kivi, Pikk, Raatuse, Pdik tAnavategaritmajoega piirneva ala detailplaneering.
Kehtiv detailplaneering on jaanud ajale jalgu, niwajab uut lahenemist seoses muutunud
tbekspidamiste ja ootustega hoonestuse, liikluskduse ning maakasutuse osas.
Detailplaneeringu  koostamisel lahtutakse 30.06.20k6htestatud Tartu kesklinna
Uldplaneeringust.

Detailplaneeringu eskiislahenduse alusmaterjalima kasutatud linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna 2016 aastal koostatud gdistiedusplaani mddtkavas 1:500.

Planeeritav ala, suurusega 1,2 ha, asub Ulejéadsas.

Tervisekeskuse ruumilise arengu soovidega arvestartdgamiseks on planeeringualasse
kaasatud Tartu linnale kuuluvad krundid Raatus2ltnNarva mnt 7, Narva mnt 5b, Narva
mnt 1, PAik tn 5, Fortuuna tdnav T5 ja T7 ja Fonaudn 5a. Lisaks on planeeringualasse
kaasatud Raatuse ja Poik tdnava nurgas asuvadsedat@3, Raatuse tn 25 ja Raatuse tn 27
krundid. Krundid on hoonestamata.

Planeeritava maa-ala lahipiirkonna linnaehituslijefunktsionaalsete seoste analtilis
(joonis 2).

Planeeritav maa-ala paikneb vahetult vanalinna adéhistel- piki Raatuse tanavat on
Raekoja platsini vaid 400m. Linnamuuseum asub 10&mgusel, Raatuse kool 400m
kaugusel, turuhoone ning arikeskused 200m kaugu&kinaabrid Narva mnt 3 ja 9 kruntidel
on buroohooned, Fortuuna 1 ja 5 kruntidel on keftanu-arihooned ja Fortuuna la krundil
parkimishoone. Teisel pool Fortuuna tanavat on akatdapromenaad konni- ja
jalgrattateedega. POik tanavaga kulgnevad krundid hmonestamata, ning ootavad
korterelamute arendust. Ld&ne poole jdavad Radtusa@drsed krundid on ette né&htud
hoonestada biroo- ja arihoonetega.

Planeeringuala Umbritsevad valjakujunenud linnatada ja seetbttu on juurdepaas
kavandatavatele hoonetele hea.

Narva maanteel, Raatuse tanaval ja Fortuuna tarlavgkevad Uhistranspordiliinid, mis
voimaldavad 0Uhendusi linna teiste asumitega. Laflim@lemasolevad bussipeatused
paiknevad Narva mnt/Raatuse ristmikul, Pikk tn/Raattn ja Pikk tn/Fortuuna tn ristmikul.

Detailplaneeringu eskiislahendus (joonis 3).

Detailplaneeringu eskiislahendusega on antud vaisnddavandada Raatuse tanava &arde
kaasaegne tervisekeskus, hoonestada Raatuse je@R@ate nurk majutushoonega (omaniku
arenduskava) ning ehitada kvartali keskele arihodarkluslahendus ja planeeritud hoonete
paiknemine on saavutatud, anallisides ja modelererinevaid variante, kaaludes ka
parkimishoone rajamise vOimalusi. Planeeringugaaesl kava teha Umberkruntimine
olemasolevate kinnistute osalise liitmise ja peridmberkujundamisega, on mojutanud nii
arendajate soovid kui ka kesklinna tldplaneeringigdeiud otsus loobuda kvartalit labivast
tanavakoridorist. Arvestades olemasolevat olukdfdduuna tn ja Narva mnt aares olevatel
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kruntidel, ning vajadust anda transpordile ligip#ibkoonete teenindamiseks, on pos 1 tee- ja
parklate maa osaliselt siiski séilitatud.

Detailplaneeringu eskiisiga on tehtud ettepanekikin Umberkruntimiseks. Planeeringuala
11-st krundist moodustatakse 6 krunti.

Planeeritud krundipiirid ja kasutamise otstarbecesitatud joonisel nr 3.
Hoonestusdigused antakse 4-le krundile (pos 3 emasolev alajaam).

Tervisekeskus(pos 5) on kavandatud krundile, mis saab juurdep®&aatuse tdnavalt, Poik
tanavalt ja Narva mnt-le ulatuvalt teemaalt. 5-6rriseline hoone on kohustusliku
ehitusjoonega Raatuse tanava poole, vastu Raat@ekrandi piiri. Peasissepaas
tervisekeskusesse kavandada Raatuse tanavaltsisegepads on ette nahtud kvartali keskele
planeeritud jalakaijate platsilt. Kesksele platsle hea ligipaas Voidu silla poolt ja Poik
tanavalt. Autode parkimine on kavandatud hoone mdh2 korruse ulatuses. Krundil asuvale
keskplatsile on ette nédhtud ka jalgrattahoid ningdathaljastus pargiinventariga. Kaguosas
sdilitatakse kasvavad kased. Raatuse tn daredsadaikasvavad parnad.

Esitatud planeeringueskiis on lahiaastatel regatfleliidav kava, millele on oma heakskiidu
andnud ka huvitatud isikud (Raatuse 23, 25, 27 Ridif 3).

Majutus- ja teenindushoone(pos 6) paikneb Raatuse-P&ik tdnavate nurgal, peadaliga
Raatuse tanavale. Planeeritud hoone on 5-6 komesdlkorruse tasandile on hoone mahtu
planeeritud parkimine. Raatuse tn aarsed parnat sdilitada.

Arihoone (pos 4) on planeeritud 5-korruseline, parkimisegaorte mahus. Krundil
sdilitatakse maksimaalselt kasvavat kdrghaljasjastagatakse jalakaijatele labipaasuteed
tervisekeskuse krundi suunas.

Kavandatud hoonete arhitektuur peab olema kaasadigmaruumi sobiv ja Umbritsevat
keskkonda véaartustav.
Arhitektuurinduded:

e Valisviimistlus kestev ja vaarikas

e Katused - lamekatus
Parima arhitektuurse lahenduse saamiseks tuleb ehitesprojekti koostamist labi viia
arhitektuurivdistlused kavandatavatele hoonetele.

Detailplaneeringuga on esitatud pohimdtteline lalsn kdrghaljastuse ja rohealade
paiknemiseks moodustatavatel kruntidel. Olemas&firghaljastus sailitada planeeringualal
niipalju kui vbéimalik ja kavandada taiendav korgingn madalhaljastus pargiinventariga.
Kvartalit Iabivad jalakaijate suunad on avaliku liasega kdnniteed.

Piirete paigaldamine ei ole lubatud.

Vertikaalplaneeringuga ei muudeta oluliselt olenhasat maapinda, jalgitakse valjaehitatud
tdnavaid ning hooneid.

Planeeringueskiisi koostas arhitekt Juri Siim.
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