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Viljandi mnt 67 krundi detailplaneeringu
menetluse uuendamineja Tartu Linnavalitsuse
30.08.2016 korralduse nr 866 kehtetuks
tunnistamine

Tartu Linnavalitsuse 30. augusti 2016 korraldusage866 kehtestati Viljandi mnt 67 krundi
detailplaneering. Detailplaneeringuga maaratakgesgigus kuni 4-korruselise, 85,75 m suurima
lubatud absoluutkbrgusega arja teenindushoone pustitamis. Hoone suurim lubatud

ehitisealune pind on 12002ming krundi kasutamise sihtotstarve kaubangagseenindushool
maa. Hoonete suurim lubatud arv krundil on 1, sudubatud absoluutkérgus on 85,75 m.

Tartu Linnavalitsuse 05.07.2016 korraldusega nr 682detailplaneering suunatud korduvale
avalikule valjapanekule. Planeeringu avalik valjagda toimus 1. - 22. august 2016. Kuna
linnavalitsusele teadaolevalt detailplaneeringu t&olettepanekud ja vastuvéited puudusid,
detailplaneering véljapaneku jargselt kehtestati.

Parast detailplaneeringu kehtestamist aga ilmnedetailplaneeringu avaliku véljapaneku ajal oli
ettepanekuid ja vastuvéiteid siiski esitatblimetatud asjaolule juhtis tdhelepanu ettepaneja
vastuvaiteid edastanud isik. Ettepanekud ja vaged/aolid saadetud 21. augustil 2016
elektrooniliselt linnaplaneerimise ja maakorraldusgakonna tdotaja e-posti aadressile, kuid
tehnilistel pdhjustel ei saanud linnaplaneerimeésepakorralduse osakond neid katte.

Eelnimetatud 21. augusti 2016 kirjas margiti, astuvaiteid esitavad Arhitekti tanava elanikud,
kelle allkirjade leht on lisatud eraldi. Allkirjagidastati linnavalitsusele eraldi paberkandjabkjg
9. septembril 2016. Ettepanekute ja vastuvaidstesioli mittendustumine detailplaneeringuga.

Eelnimetatud 21. augusti 2016 poordumist teadmhtbnoavalitsus lahtunud detailplaneeringu
valjapanekujargsel edasisel menetlemisel ja kedit@se otsustamisel ekslikult eeldusest, et
avaliku véljapaneku ajal detailplaneeringu kohtepeinekud ja vastuvaited puuduvad.

Detailplaneeringule oli vastuvaiteid esitatud jubenetluse varasemas etapis. Tartu Linnavalitsuse
05.07.2016 korraldusega nr 692 otsustatud avalikéljapanekule eelnevalt toimus esimene
avalik véljapanek 17.04.-02.05.2013. Esimeseilavaléljapaneku ajal piirkonna elanike poolt
esitatud vastuvaidetes leiti, et detailplaneekabjustab oluliselt nende huve ja tehti ettepanek
Viljandi mnt 67 krundile ehitusdigust mitte maarateng sailitada Arhitekti tdnavat kaitsev
roheala. Esimesele avalikule valjapanekule jargmevavalikel aruteludel peeti vajalikuks



tdpsustada planeeringulahendust ja korrigeeritnendust uuesti tutvustada. Seejarel planeeringu
koostamine huvitatud isikust tulenevate asjaoludiutpeatus. Moddunud pika aja téttu ja
voimalike asjaolude muutumise valja selgitamiseksunsti planeering uuele avalikule
valjapanekule.

Detailplaneeringu uue avaliku valjapaneku ajal tadsd poordumises Arhitekti tdnava elanikud
margivad, et jddvad varasemalt esitatud seisukehtadde ning leiavad, et detailplaneering toob
Arhitekti tn elanikele eba-inimvéarse elukeskkonn@robleemidena on nimetatud lisanduvate
autode mdju, mis tédhendaks, et praegune planeédstgb oluliselt keskkonnasaastatuse taset
halvendades inimeste elukeskkonda; neljakordneédnoilub privaatsust; kérgem hoone varjab
loomulikku valgust, mis nduab elektrivalguse kasuti, seega kaasnevad elanikele selle
detailplaneeringuga otsesed rahalised kulud; kistanate tegevuste keskkonnamdju on vaja
valja selgitada. Vajalikuks peetakse hinnata kesklamdju Arhitekti elanike tervisele labi
oluliselt suureneva dhusaaste, mira, vibratsianpjgussaaste. Kokkuvottes leitakse, et Viljandi
mnt 67 krundi detailplaneering sellisel moel ei gf@malik, kuna kahjustab oluliselt Arhitekti
tdnava elanike elukeskkonda.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond teavita$9.216 kirjaga detailplaneeringust

huvitatud isikut (kinnistu Viljandi mnt 67 omanikkuetailplaneeringu kohta véljapaneku ajal

esitatud vastuvaidetest ning menetluse uuendamisekivitatud isik esitas e-posti teel oma

arvamuse asja kohta. Huvitatud isik margib, etip@hus on vastuvaidetes viited asjaoludele, mis
ei ole seotud planeeringuga kavandatavaga voi tatakse Viljandi mnt 67 kinnistu arendajale

tulevikus digusvastased vOi ebamoraalsed teod. itétud isiku arvates on detailplaneeringus
kavandatava ehitise suurima kdrguse kiusimus vaskeiedesitajate jaoks pdhiliseks kisimuseks
ning margib, et on kavandatava ehitise kdrguse nddmaise osas Arhitekti tdnava elanikega
pigem Uhel meelel. Huvitatud isik leiab, et volik@n ka lahendus, mille kohaselt piisab Uksnes
linnavalitsuse korralduse muutmisest selliselketttestatakse senisest madalam kérguspiirang.

Haldusmenetluse seaduse (HMS) §j&di on haldusakt digusparane kui ta on antud yd
haldusorgani poolt andmise hetkel kehtiva digussealja sellega kooskdlas, proportsionaalne,
kaalutlusvigadeta ning vastab vorminfuetele.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendasemseuse jdustunuc 01.07.2015) § 1 1g 1
jargi enne seaduse joustumist algatatud planeatingenetletakse [6pL, l&htudes seni kehtinud
planeerimisseaduses (PlanS) satestatud nduetesi. 38.09.2015 kehtinud PlanS § 20 Igadgi

on igal isikul 6igus avaliku valjapaneku ajal eddaettepanekuid ja vastuvditeid planeeringu kohta.
Sama paragrahvi Ig 2 naeb ette, et planeeringuikavaldljapaneku ajal posti teel voi
elektronpostiga saadetud ettepanekuid ja vastidagsitanud isikutele teatab planeeringu
koostamist korraldav kohalik omavalitsus oma potignd seisukoha ettepanekute ja vastuvaidete
kohta ning avaliku arutelu toimumise aja ja kotedja nadala jooksul péarast planeeringu avaliku
valjapaneku I6ppemist. Seisukoht teatatakse pestisaadetud ettepanekute ja vastuvaidete puhul
tahtkirjaga ning elektronpostiga saadetud ettepaiegh vastuvaidete puhul elektronpostiga.

PlanS § 21 Ig 1 naeb ette, et kui avaliku véaljagangigus on detailplaneeringu kohta laekunud
kirjalikke ettepanekuid ja vastuvaiteigeab kohalik omavalitsus korraldama detailplanegrin
avaliku arutelukuue nadala jooksul parast avaliku valjapaneku édppt. PlanS 8§ 21 Ig frgi
teeb kohalik omavalitsus avaliku véljapaneku jalié&u arutelu tulemuste alusel planeeringus
vajalikud parandused ja taiendused ning juhulaualiku véaljapanekul esitatud vastuvaidetega ei
ole arvestatud, tuleb vastavalt PlanS 8§ 23 esitadietailplaneering enne kehtestamist




maavanemale jarelevalve teostamiseks. PlanS 8§ 2hégb ka ette, et kui avaliku véljapaneku ja
avaliku arutelu tulemuste alusel tehtud parandugedtdiendused muudavad planeeringu
pdhilahendusi, korratakse planeeringu kooskdlastamikuga, keda muudatus puudutab, ning
avalikku valjapanekut ja avalikku arutelu planegumuutmise jarel.

Riigikohtu halduskolleegium markis 15.01.2009 katswses haldusasjas nr 3-3-1-87-08, et kui
isik ei ole arvestamata jaetud vastuvaitest looduon kohustuslik selle menetlemine maavanema
jarelevalve kaigL. Kohalik omavalitsus ei ole 0&igustatud vastavatelevalvemenetlust
mittelabinud detailplaneeringut kehtestama. Kagjiem asus seisukohale, et sel juhul on tegemist
planeerimismenetluse normide olulise rikkumisega.

Kaesoleval juhul ettepanekute ja vastuvéidete jaditeeldavad detailplaneeringu negatiivseid
mojusid elanike elukeskkonnale ning pidasid olkssenende hindamist. Kavandatud hoonet
peavad naabrid liiga kdrgeks ning siinjuures ongk8e vahendamise osas sama meelt ka
huvitatud isik. Linnavalitsus ei ole esitatud vastiteid kaalunud ning vastuvaidete digusaktidele
vastava menetlemise tulemusena oleks voinud liditswa kehtestada teistsuguse sisuga
haldusakti ning muutuda ka detailplaneeringu lanendealhulgas krundi ehitusdigus. Eeltoodud
pbhjustel on detailplaneeringu kehtestamise kousaldaalutlusvigadega ja seetdttu digusvastane

Ettepanekute ja vastuvaidete menetlemise korraksolelnud labi viia seadusest tulenevaid
menetlustoiminguid, sh linna seisukohtade votmidedaks avaliku arutelu korraldamine ning
seaduses ettenahtud juhul esitama detailplaneeringavanemale jarelevalve teostamiseks.
Seadusejargsete toimingute tegemata jatmise fiittudn rikutud oluliselt menetlusnéudeid

HMS § 44 Ig 1 p Jargi uuendab haldusorgan menetlusosalise taothaddlsmenetluse kui as
ilmnevad uued olulised tdendid, mis ei olnud isikkdlaldusmenetluse ajal teada. Menetluse
uuendamise vOib haldusorgan otsustada ka omaluakgjatHMS § 44 Ig-s 4 on satestatud, et
menetlustoiminguid, mida menetluse uuendamise gékjei puuduta, ei korrata.

Eeltoodut arvestades asub linnavalitsus seisukpbabietailplaneeringu menetlust tuleb uuendada
ja jatkata menetlust detailplaneeringu avaliku apdineku aja esitatud  ettepanekut
vastuvaidete planeerimisseaduse kohase menetlemifsgailplaneeringu kehtestamise kohta
vastu voetud haldusakt tuleb tunnistada kehtetuks.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa8 30 Ig 1 p 3, haldusmenetluse seaduse
8§44 1g1p 2, 866 Ig 1 ning arvestades ehitusssdd ja planeerimisseaduse rakendamise
seaduse 8§ 1 1g 1, kuni 30.06.2015 kehtinud plamésseaduse § 7@ &€ 21, Tartu Linnavalitsus
otsustab:

1. Uuendada Viljandi mnt 67 krundi detailplanegtiimenetlus.

2. Tunnistada Tartu Linnavalitsuse 30.08.2016 MKkdos "Viljandi mnt 67 krundi
detailplaneeringu kehtestamine" tagasiulatuvahtédeiks.

3. Korraldus joustub 26. oktoobril 2016. a.

4. Kaesoleva korralduse peale voib esitada Tarndvalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates koseakl teadasaamise paevast vdi paevast, millal



oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitadabuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud kd@faspdeva jooksul arvates Kkorralduse
teatavakstegemisest.
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