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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark
Detailplaneeringu  koostamise  algatamise ettepaneku tegija on Villaare OU.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 12. august 2014. a. korraldus
nr 808 Uus tn 21 krundi detailplaneeringu algatamise ja lahteseisukohtade kinnitamise kohta.
Detailplaneeringu koostamise eesméark on kaaluda vdimalusi krundile kuni 6 korteriga

korterelamu pustitamiseks.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Tartu Linnavolikogu 6.oktoobri 2005.a. maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna

Uldplaneering.

o Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud OU GPK Partnerid
(tegevuslitsents nr 560 MA) poolt koostatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega
M1:500, t66 nr G-018-13M — koostatud 18.04.2013.a.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Krunt asub Ulejée linnaosas Uue tanava &ares. Olemasolev juurdepads planeeringualale on

Uuelt tanavalt krundi kirdeosast. Krundi tadnavapoolses osas asuvad amortiseerunud elamu
ja kuur. Olemasoleva elamu puhul on tegemist véikese kahekorruselise (1+katusekorrus)
puitehitisega, mille katusehari on risti Uue tdnavaga. Kuur on elamuga paralleelselt paiknev
madal puitehitis. Osaliselt jddvad Uus tn 21 krundile ka naaberkinnistu kuurid.
Kodrghaljastuseks on krundi keskosas kaks viljapuud ja okaspuu. Krunt on Uue tanava
poolsest kiljest piiratud lagunenud puitaiaga. Uus tn 17/17a/19 poolsel piiril paikneb
vorkaed, krundi Idunakiiljel hetkel piire puudub.

Krundi pind langeb kirde- ja kagusuunast loodesse, krundi absoluutkérgused jaévad
vahemikku 33.16-32.04 m. Krundi pindala on 600 m? ja sihtotstarve 100% elamumaa.
Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2.

Korterelamute juurdepaasuks kasutatav umbtee ala ulatub Uus tédnav T1 krundist véljapoole
Uus tn 21 krundi Ibunanurgale, mist6ttu on vajalik korrigeerida krundipiiride paiknemist.

3.1. Planeeringuala lahipiirkonna  funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed
Planeeritav ala asub Tartu kesklinnast ca 0,8 km kaugusel Ulejée linnaosas.
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Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt asub krunt korterelamumaal, kus on lubatud kuni 4-
korruseliste korterelamute pistitamine. Detailplaneering on kooskdlas Tartu linna
dldplaneeringuga.

L&hipiirkonna kruntide struktuur on erinev. Planeeritava ala 1&hiimbrusse jédvad valdavalt
elamumaad. Planeeritava ala I|ahipiirkonnas paiknevad pohiliselt viiekorruselised
paneelelamud, &rklikorrusega puitelamud, kahekorruselised puitelamud, millel on lisaks
kasutatav p6oning ja kolmekorruselised puitelamud. Kahekorruselised pédninguga ja
kolmekorruselised puitelamud on tanavapildis Ghekdrgused.

Olemasolevat tdnavapinda on aja jooksul tunduvalt tdstetud, mistdttu olemasolevate hoonete
sokliosad on kadunud, | korruse aknad asuvad ténavapinnast kohati vaid 0,5 m kérgusel ja
duealad on jaanud tanavapinnast allapoole. Ule tanava 5-korruseliste paneelelamute ette

jaavate Uksikelamute seiskord on halb.

Foto 1. Vaade Uus tn 21 krundi lahiimbrusele  Foto 2. Uus tn 21 ja piirnevad 5-korruselised
korterelamud

Foto 3. Uus tn 21 ja iile tAnava 5-korruseline  Foto 4. Ule tanava paiknevad 5-korruselised
korterelamu korterelamud
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Foto 5. Vaated Uuelt tanavalt Raatuse anéfsuunas

Planeeritavast alast lIdunasse jadb garaazide kompleks. Uuel tédnaval on valja kujunenud
dhtne ehitusjoon ja hooned paiknevad tanavapoolsel krundipiiril. L&hipiirkonna kruntide
struktuur on kajastatud joonisel 3.

Uus ténav on kahesuunalise liiklusega, kdnniteedega varustatud asfaltkattega téanav.
Planeeringuala paikneb kesklinna piirkonna vahetus laheduses. L&him kool Raatuse
GUmnaasium jaab alast 230 m kaugusele. Léaheduses paikneb veel Klubi lllusioon, mis jaab
krundist 270 m kaugusele. Lahimad rekreatsioonialad— puhke- ja mangualad asuvad

Emajoe-aarses rohevdondis, milleni on tanavaid pidi liikudes ca 230 meetrit.

Foto 8. Vaade Uue ja Parna ténava ristmikul paiknevale hoonetusele
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Foto 9 ja 10. Vaade Uuele tanavale (Parna ja Paju tdnavate vaheline ala)

Piirkond on aktiivselt arenev, lahipiirkonda on pustitatud mitmeid uusi korterelamuid.
Korterelamute piirkonna laienemist soodustab ka 5-korruseliste paneelmajade lahedus, mis
piiravad Uut tanavat kahest kiljest ja ei jata Uksikelamute kruntidele piisavalt privaatsust.
Ehitatava korterelamu arhitektuursete tingimuste maaramisel on arvestatud jatkusuutilku
linnakeskkonna arengu, hoone toimimise ja kasutusmugavuse tagamisega.
Detailplaneeringuga esitatud arhitektuurinbuded tagavad | korruse korteritele suurema
privaatsuse, hoone parema toimimise ja tdnapdevase elukvaliteedi nduete taitmise. Ehitava
korterelamu méju vahendamiseks naaberkrundil paikneva korterelamu elanikele on tulemidar,

valgust peegeldava efekti tagamiseks, ette nahtud heledas toonis.

4. PLANEERIMISE LAHENDUS

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga on ette ndhtud krundi piiride muutmine, mis on esitatud joonisel nr 4.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek krundiosade pindvdrdseks vahetuseks, kus Uus tn
21 krundiga liidetakse planeeritud POS 1 ja POS 3 ja Uus tanav T1 katastrillksusega
lidetakse planeeritud POS 2.

4.2. Krundi ehitusoéigus
Krundi ehitusbigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;
3) hoone lubatud maksimaalne absoluutkdrgus;
4) hoone suurim lubatud ehitisealune pind.
Olemasolevad amortiseerunud hooned on planeeritud lammutada. Planeeritava krundi

ehitusdigus on esitatud joonisel nr 4.
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4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine
Hoonestusala maaramisel on lahtutud Uue ténava valjakujunenud ehitusjoonest.

Hoonestusala piirneb Uue ténava piiriga. Tanavamaale trepiastmete kavandamine ei ole
lubatud.

Hoonestusala piiritletud pind on vordne hoone suurima lubatud ehitisealuse pinnaga.
Hoonele on lubatud rajada rddusid planeeritud hoonestusala ulatuses.

Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega on toodud joonisel nr 4.

4.4. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Soidutee ja jalakaijate liikumissuundade osas liikluskorralduslikke muudatusi Uuel tanaval ei

kavandata. Soidukite juurdepdads krundile on planeeritud Uuelt tanavalt planeeringuala
pohjatipust. Rajatava juurdepéésu ulatuses tuleb madaldada Uue tdnava kdnnitee &éarekivi
korgust. Kdnnitee konstrukisioon tuleb asendada sbidutee omaga ning arendaja peab
taastama kogu majaesise konnitee samaaegselt ja Uhtsena taies ulatuses. Juurdepaas
krundile tuleb kavandada samas tasapinnas kdnniteega.

Detailplaneeringu lahendus naeb ette olemasoleva hoone pdhjakiiliele 3,5 meetri laiuse
sissesodidutee. Planeeritud krundisiseste teede pdik- ja pikikalded ning &arekivide kérgused
lahendatakse vajadusel eraldi teeprojektiga. Elanike ja kilastajate juurdepdds hoonesse on
lahendatud otse Uuelt tédnavalt ja parkimisalalt on pdas elamusse tagatud hoone tagakiiljelt.

Juurdepéasu ristprofiil on esitatud joonisel nr 4.

Parkimine on ette nahtud krundisiseselt. Parkla on lahendatud véimalikult kompaktsena.
Krundile on kavandatud 6-parkimiskohta (vt Tabel 1 Parkimisarvutus). Parkimiskohtade
planeerimisel on lahtutud standardist EVS 843:2016 ,Linnatédnavad“. Korteri kohta tuleb
tagada 1 parkimiskoht.

Jalgrataste, lapsevankrite vms hoiukohad lahendatakse hoone projektiga hoonesiseselt, iga
korteri kohta tagada vahemalt Uks panipaik. Kulaliste jalgrataste parkimisvéimalus on
lahendatud duealal hoone sissepadsu juures. Jalgrataste parkimine tuleb kavandada
vastavalt Tartu linna tadptingimustele.

Krundisisese soéidutee ja parkla lumekoristusel tekkiva lume ladustamiseks kasutatakse

planeeritud haljasala. Séidutee ja parkimisala katteks on planeeritud tanavakivikate.

Tabel 1. Jalgrataste parkimisarvutus

Ehituse otstarve/liik Ehitise Parkimisnorm Normijérgne Planeeringus
asukoht (Parkimiskoht/suletud arvutus ettenéhtud
brutopind (m2)) parkimiskohtade arv
krundil
Korruselamu I-1l klassi linn 1/80 1/80*390=4,9 9 jalgratta kohta

Soidusuunad, juurdepaas krundile ja parkimiskorraldus on naidatud joonisel nr 4.
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4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Tabel 2 Ik 6 annab Ulevaate krundi kasutamisest.

Tabel 2. Krundi kasutus

Krundi pindala 600 m? 100%

Ehitisealune pind 165 m? 27,5 %
Parkla ja tee ala 213 m2 35,5 %
Haljastatav ala 299 m2 37 %

Olemasolevad viljapuud ja elamu korval paiknev okaspuu on ette nahtud likvideerida.
Planeeringuala I6unaosas paiknev lehtpuu séilib. Planeeritud krundi l6unaossa on
kavandatud haljasala, kuhu on ette nahtud istutada kaks puud (valida kodumaised liigid,
istiku kdérgus min 2,5 m, tive labimd6t min 3 cm). Rodudel on soovitatav kasutada
konteinerhaljastust.

Oueala ja parkimise lahendus véib projekteerimise kdigus muutuda (nt jalgrataste
parkla/varjualune), kuid haljastatava ala osakaal ei tohi vadheneda ja tagada tuleb
nduetekohane parkimine.

Krundi Uue ténava poolsetele kilgedele on ette nahtud rajada piirdeaed, sissesdiduteele
paigaldatav varav ei tohi avaneda ténavale. Tanavadarseks piirdeks on planeeritud puitpiire,
koérgusega kuni 1,6 m. Krundi Uus tn 17/17a/19 poolsele piirile rajatakse uus vodrkaed,
kérgusega kuni 1,6 m.

Krundiomanikul on lubatud tdiendava koérg- ja madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse krundil projekteerimise kéigus, arvestada tuleb tehnovdrkude kaitsevédnditega.
Olemasolev/likvideeritav ja planeeritav haljastus on naidatud joonisel nr 4.

4.5.1.Vertikaalplaneerimise pohimotted
Detailplaneeringuga on ette nahtud krundi maapinna téstmine vahemalt Uue tédnava sdidutee

korgusele, et liigvesi ei valguks ténavalt krundile ja sademevett oleks véimalik juhtida Uue
tanava torustikku, mis t66tab valdavalt uputatud olekus. Uus tn 21 krundil on planeeritud
sademevesi koguda ja juhtida eelvooluni, et valistada naaberkruntidele valguva vee hulga
suurenemine. Naaberkinnistutele sademevete juhtimine on keelatud. Maapinna téstmise
moju vahendamiseks naaberkrundile on Uus tn 17/17a/19 poolsele krundi piirile planeeritud
tugimdr. Maapinna tépne vertikaalplaneerimise lahendus antakse projekteerimise kaigus.
Tagatud peab olema, et sademevesi ei valguks naaberkruntidele. Vertikaalplaneerimisel
tuleb tagada maapinna kalle krundi nurkadest krundi keskosa suunas. Parkla-ala ja lume
ladustamise ala tuleb Umbritseda aarekiviga, et sademevesi naaberkruntidele ei valguks.
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4.6. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt

Majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015 mé&arusele nr 54 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”. Kuna planeeringualal pole tagatud 8 m tuleohutuskuja, siis tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike abindudega ehk tulemiiriga REIl 120. Lisaks on ette
nahtud Uus tn 23/6 krundil paikneva garaaziboksi sein ja katus lmberehitada tulemidri
nduetele vastavaks. Detailplaneeringuga lubatud hoonete madalaim tulepiisivusklass on
TP2. Ehitise tapne tuleplsivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

4.7. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Tehnovorgud on planeeringualal lahendatud vastavalt vorguettevétjate poolt valjastatud

tehnilistele tingimustele ja tehnovdrkude Uhendused on lahendatud ténava piires voimalikult
kompaktselt. Sademeveetorustiku paiknemise kdrgus ja Ghenduspunkti ainuvdimalik asukoht
tnaval maaras ette tehnovérkude edasise lahenduse.

VEEVARUSTUS

Vastavalt AS Tartu Veevark valjastatud tehnilistele tingimustele nr INF/1450 on planeeritud

elamule PE survetorustikust veelihendus sadulihendusega Uus tn DN 100 veetorustikust.
Uhendustoru  labimést  dimensioneerida elamu  arvutusliku  veevajaduse  jargi.
Uhendustorustikule krundi piirist ca 30 cm valjapoole projekteerida maakraan. Torustik ja
koik detailid peavad vastama PN10 surveklassile. Hoonesse rajada AS Tartu Veevark
nduetele vastav veemd6dusdim. Prognoositav esialgne veetarbimine on 3,0 m?¥/d.

Tuletdrje veevarustus on lahendatud 1&hima hidrandi abil, mis asub Uue ja Parna tanavate

ristmikul (jaab planeeringualast ca 50 m kaugusele).

KANALISATSIOON JA SAJUVESI
Vastavalt AS Tartu Veevark véljastatud tehnilistele tingimustele nr INF/1450 séilib kinnistul

olemasolev kanalisatsioonilhendus Uus tn 21 kanalisatsioonitorustikku DN400.
Uhenduskohaks on tanavatorustikul asuv olemasolev kaev. Uhendustorustik on De 160 ja
hoone valjundid projekteerida De 110 I&bimédduga torudest. Torumaterjalina kasutada
SN8 réngasjaikusega PVC torusid. Torustikule projekteeritavate kaevude vahim lubatud
l[Abimddt on De 400/315. Kaev tuleb projekteerida torustiku igasse p6oérde- ja
hargnemiskohta. Hoone kanalisatsiooni sisevérgu projekteerimisel arvestada véimaliku

paisutuskdrgusega torustikus. Prognoositav esialgne reoveekogus on 3,0 m3/d.

Sademetevee eesvooluks on ette ndhtud Uue ténava sademeveetorustik De 200.
Sademeveekanalisatsioonitorule planeeritakse uus Ghenduskaev. Kuna planeeringuala

jaadb Umbritsevast maapinnast tunduvalt madalamale ja hetkel on kinnistul uputuse
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tekkimise oht, siis olemasolevat maapinda kinnistul tdstetakse (vt joonis 6 Tehnovérkude
planeering).

Vajadusel kinnistusisesed sadeveetorustikud soojustatakse. Sademe- ja drenaazivee
juhtimine Tartu linna reoveepuhastile suubuvasse kanalisatsioonitorustikku on keelatud.
Sademeveetorustiku  materjalina  kasutada vastavat sertifikaati omavat SN8
rongasjaikusega torumaterjali (PE/PP). Kaevude vahim lubatud 1&bimddt ténavatorustikul
on De 560/500 ning Uhendustorustikul De 400/315. Suurema kui DN 300 l&bimd6duga
kanalisatsioonitorustike ristumiskohas tuleb projekteerida kaev tdusunurgaga minimaalselt
DN 1000.

Kinnistu sademeveekanalisatsiooni projekteerimisel tuleb arvestada sellega, et eesvooluks
olev sadeveetorustik t66tab valdavalt uputatud olekus ning veetase torustikus on otseses
soltuvuses Emajoe veetasemest. Sademeveesiisteemide edasisel projekteerimisel
arvestada voimaliku paisutustasemega torustikes. Valditud peab olema uputuse tekkimine

kinnistul.

ELEKTRIVARUSTUS JA VALISVALGUSTUS
Uus tn 21 kinnistu piiril on olemasolev jaotuskilp ja liitumiskilp. Liitumispunkt ja&b

liitumiskilpi. Jaotuskilbi toide on detailplaneeringus ette ndhtud Uus 5a kinnistul asuvast
Pikk 82 alajaamast maakaabliga (Elektrilevi OU tehnilised tingimused detailplaneeringuks
nr. 215509). Uue hoone elektritoide on kavandatud maakaabliga litumiskilbist objekti
peakilpi. Krundi dueala valisvalgustus lahendatakse projektiga.

SOOJAVARUSTUS
Soojavarustus on lahendatud Uus tanaval paiknevast DN100 soojustorustikust, vastavalt

Fortum Tartu tehnilistele tingimustele nr 132/13. Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule
paikneb Uus tn 21 kinnistu kaugkuUttepiirkonnas. Soojatorustik on planeeritud réhuklass
PN16 eelisoleeritud torustikuna, lahtudes EVS 843:2016 "Linnatdnavad" nduetest
tehnovorkude kujade ja kaitsetsoonide kohta. Olemasolevale kinnistusisesele
soojatorustikule on planeeritud servituudi seadmise vajadusega ala 3 m torustiku valispiirist
(isolatsioonist). Kinnistule tehtavatele harulihendustele ette ndha peatorustikult

sulgarmatuur.

SIDEVARUSTUS
Sidetehniline {hendus on lahendatud vastavalt Elion Ettevotted AS poolt valjastatud

tehnilistele tingimustele nr 21970220. Olemasolevad kaablikanalid séilitatakse, vajadusel
ehitatakse Umber. Hoonesse paigaldatakse alates sidekaevust 326/Uus tn 20 juures

optiline 12-kiuline kaabel. Hoone sisevérgud ehitada PON-tehnoloogial optiliste kaablitega.
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Korterites néha ette koht PON seadme paigaldamiseks, vajalik elektritoide. Korterisiseselt
ehitada jaotusvérk catb/cat6-kaablitega.

4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised, mille
ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamaoju
hindamine voi riskianalliiis

Keskkonnamdju hindamise vajadus puudub, planeeritav tegevus ei poéhjusta olulist

keskkonnamaju.

Planeeritavale krundile pole Ilubatud Iladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja Gigusaktidele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Jaatmed antakse Ule jaadtmeluba omavatele firmadele. Jaatmete
kogumiseks on planeeritud krundile orienteeruv prigikastide asukoht (vt joonis 4 Planeeringu
pbhijoonis).

4.9. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine
Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kdérgetasemeline ja keskkonda vaartustav.

Hoone arhitektuurinduded on naidatud joonisel nr 4.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on antud joonisel nr 4 vastavalt Majandus- ja
taristuministri 02.06.2015. m&arusele nr 51 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu.

Tulemitr on ette nahtud heledas toonis, et tagada valgust peegeldav efekt.

4.10. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringualal on vajadus seada servituut Ule planeeringuala Idunaosa kulgevatele

drenaazi- ja soojatorustikele ning krundi idanurgas paiknevale jaotuskilbile.

4.11. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused.
Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vadhendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine).
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

e vQOrastele piiratud juurdepaés eraalale;

e Kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded);

e sUttimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, sittiva prigi Kiire

eemaldamine;
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e atraktiivne arhitektuur ja maastikukujundus.

4.12. Planeeringu  kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude hivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb
huvitada koheselt Uus tn 21 krundi igakordse omaniku poolt.

4.13. Planeeringu elluviimise véimalused

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustusi Uus tn 21 krundi
detailplaneeringuga avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh  sademeveekanalisatsiooni,
véljaehitamiseks ja sellega seonduvate kulude kandmiseks.

Uus tn 21 kinnistu igakordne omanik tagab detailplaneeringu kavandatud ehitusdiguse
realiseerimiseks vajalike rajatiste (avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ja tehnorajatiste, sh
sademeveekanalisatsiooni) valjaehitamise ja sellega seonduvate kulude kandmise
detailplaneeringus satestatud viisil, mahus ja ulatuses.

Planeeringu elluviimise esimeses etapis tuleb |abi viia krundi piiride muutmine ja kruntide
litmine. Krundi piiride muutmine peab olema Iépetatud enne planeeritavale alale hoone
pustitamiseks ehitusloa taotlemist.

Uus tn 21 kinnistu igakordne omanik kohustub vélja ehitama sademeveekanalisatsiooni kuni
Uus tn sademeveetorustikuni hoone valmimise ajaks. Sademeveetorustiku valjaehitus on
aluseks planeeritud hoone kasutusloale. Vastav kokkulepe Tartu linnaga on sélmitud enne
detailplaneeringu kehtestamist.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt planeeritava krundi igakordse omaniku ja
vOrguvaldajate kokkulepetele. Tanava ala tuleb taastada arendaja poolt thtsena.

Ule krundi piiri ehitatud Uus tn 17//17a//19 kuurid (abihooned) teisaldab ja vajadusel ehitab
OUmber Uus tn 21 igakordne omanik enne Uus tn 21 kasutusloa taotlemist, vastavalt kruntide
omanike omavahelistele kokkulepetele.

Uus tn 23/6 garaaziboksi seina ja katuse ehitab REI 120 nduetele vastavaks Uus tn 21
krundi igakordne omanik, enne Uus tn 21 hoonele kasutusloa taotlemist.

Uus tn 21 ja Uus tn 17//17a//19 vahelise piirdeaia ja tugimidri ehitab Uus tn 21 krundi
igakordne omanik, enne Uus tn 21 hoonele kasutusloa taotlemist.

Uus tn 21 Kkinnistu igakordne omanik kohustub enne ehitatavale hoonele ehitusloa
véljastamist s6lmima Tartu linnaga lepingu, millega garanteeritakse sadeveekanalisatsiooni
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véljaehitamine kuni Uus tn sademeveetorustikuni hiljemalt hoone valmimise ajaks. Hoone

loetakse valminuks, kui sellele on véljastatud kasutusluba.

5. KOOSKOLASTUSTE/ KOOSTOO KOKKUVOTE

Kuupéev Kooskdlastav asutus voi ettevote Kooskoliittljks:httlnglmus/ ﬁomsi'ﬁglgﬂzjt?
19.11.2014 Uus 30-3 (Tiit Pikk) naaberkinnistu Eraldi lehel,
25.03.2016 omanikule saadetud e-mail lisade kaust Ik 39, 64
Uus tn 17//17a//19 (Helle-Silvia
Solnask)
19.11.2014 naaberkinnistu omanikule Eraldi lehtedel,
02.02.2016 saadetud e-mailid lisade kaust Ik 40-45, 62
Uus tn 17//17a//19 (Rein Solnask)
19.11.2014 naaberkinnistu omanikule Eraldi lehel,
02.02.2016 saadetud e-mailid lisade kaust |k 41-45, 62
KU Uus 13b naaberkinnistu omanikule Eraldi lehel,
19.11.2014 saadetud e-mail lisade kaust Ik 46, 64
Uus tn 17//17a//19 (Aive Hopfeldt)
19.11.2014 | naaberkinnistu omanikule saadetud e- Eraldi lehel,
02.02.2016 mail lisade kaust |k 47, 64
Uus tn 24 (Aivar Kalm) naaberkinnistu Eraldi lehel,
05.01.2015 omanikule saadetud tahitud kiri lisade kaust Ik 49
Uus tn 30 (Regina Valdre)
naaberkinnistu omanikule saadetud Eraldi lehel,
05.01.2015 tahitud Kiri lisade kaust Ik 50
Uus tn 17//17a//19 (Veiko Aruorg)
naaberkinnistu omanikule saadetud Eraldi lehel,
05.01.2015 tahitud Kiri lisade kaust Ik 51
Uus tn 17//17a//19 (VjatSeslav Loskov)
naaberkinnistu omanikule saadetud Eraldi lehel,
16.01.2015 tahitud kiri lisade kaust Ik 53
Uus tn 17//17a//19 (VjatSeslav
Nikolajev) naaberkinnistu omanikule Eraldi lehel,
16.01.2015 saadetud tahitud Kiri lisade kaust Ik 54
Uus 17-1 kuur nr 1 omanik Eraldi lehel,
06.03.2016 Aive Hopfeldt lisade kaust Ik 65 Aive Hopfeldt
Uus 19-1 kuur nr 2 omanik Eraldi lehel,
08.03.2016 Kalli Must lisade kaust Ik 66-67 Kalli Must
Ule vaadatud/ Ular Roose
Eraldi lehtedel, arendus- ja
05.04.2016 AS Tartu Keskkatlamaja lisade kaust lk 70 haldusinsener
Kooskolastatud/ Tatjana
Eraldi lehtedel, Borsevitskaja/
13.04.2016 Elektrilevi OU lisade kaust Ik 68-69 spetsialist
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Ule vaadatud/
Eraldi lehtedel,

Peeter Pindma

14.04.2016 AS Tartu Veevark lisade kaust Ik 70 arendusjuht
Kooskolastatud/
Eraldi lehtedel, Aleks Kask
18.04.2016 Telia Eesti AS lisade kaust Ik 71-72 vorguspetsialist

Uus tn 23/6 garaaziboksi omanik
20.04.2016 Villa Varvel OU

Kooskolastatud/
Eraldi lehtedel,
lisade kaust |k 73

Reiko Kallion
Juhatuse liige

Paasteameti Louna Paastekeskus
20.04.2016 Insenertehniline Bliroo

Kooskolastatud/
Eraldi lehtedel,
lisade kaust Ik 73

Margo Lempu
Insenertehnilise
biroo juhataja
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1. Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud OU GPK Partnerid

(litsents 560 MA) poolt 18.04.2013. a., t66 nr. 018-13M.
Koordinaadid L-Est'97 susteemis, kdrgused Balti susteemis.

2. Detailplaneeringu jooniste juurde kuulub lahutamatu osana detailplaneeringu seletuskiri.

Uus tn 21 krundi detailplaneering
OLEMASOLEV OLUKORD

TINGMARGID

p— o emmn o emmw o e DETAILPLANEERINGUALA PIIR

OLEMASOLEV KRUNDIPIIR

—— OLEMASOLEV VEETORUSTIK

OLEMASOLEV ISEVOOLNE
KANALISATSIOONITORUSTIK

——| OLEMASOLEV DRENAAZITORUSTIK

——{ OLEMASOLEV SADEVEETORUSTIK

~———{ OLEMASOLEV GAASITORUSTIK

—— OLEMASOLEV KAUGKUTTETORUSTIK

—— OLEMASOLEV SIDEKAABEL

OLEMASOLEV MADALPINGE
ELEKTRIKAABEL

OLEMASOLEV MURUALA

OLEMASOLEV HOONESTUS

f OLEMASOLEV KORGHALJASTUS/ PUU

o, OLEMASOLEV KORGHALJASTUS/ POOSAS

TERAV KERA OU
Reg. nr. 11319822

Sarapuu 2, 50705 Tartu
e-post: teravkera@gmail.com
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Planeeringu koostamisest huvitatud isik
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T66 nimetus
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Maastikuarhitekt-planeerija
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EE vaikeelamute maa

EK korruselamute maa

- segahoonestusala

- haridus- ja teadushoonete maa

A teenindusettevotete maa

- puhke- ja virgestusrajatiste maa

T
A

T

liikklusmaa

3-5 hoonete lubatav korruselisus

planeeringuala piir

@ EKSPLIKATSIOON (01.03.2016 seisuga)

1. Uus 9 ja 11 kruntide detailplaneering (kehtestatud 20.06.2002)

2. Raatuse 77 krundi detailplaneering (kehtestatud 26.11.2006)
3. Raatuse tn 73 krundi detailplaneering (kehtestatud 11.02.2014)
) 7 k. Raatuse tn 63 krundi detailplaneering (kehtestatud 10.05.2012)
s : PN & g i o 5. Raatuse 86, 88 kruntide ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud 26.04.2005)
—__——= Fortuupatn ——— b \_~ N A i 6. Raatuse tanava kruntide (58, 60, 62, 64, 68, 72, 74, 82) detailplaneering

(kehtestatud 10.03.2005)
. Pikk 40, 42 krundi detailplaneering (kehtestatud 02.06.1998)
8. Raatuse, Pikk, Fortuuna ja Poik tanavate vahelise kvartali detailplaneering
. (kehtestatud 9.10.2009)
TINGMARGID 9. Emajde, Sopruse silla, Pikk ja Fortuuna tdnavatega piiratud ala detailplaneering
(kehtestatud 28.03.2006)

10. Parna 1 krundi ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud 19.06.2003)
DETAILPLANEERINGUJARGNE HOONESTUSALA 11. Pikk tn 56 krundi detailplaneering (kentestatud 16.10.2014)
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OLEMASOLEVA KATASTRIUKSUSE PIIR

¥ LIKVIDEERITAV KATASTRIUKSUSE PIIR KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUD
PLANEERITUD KRUNDI PIIR KULTUURIMALESTISE KAITSEVOOND 50M Planeeringu koostamisest huvitatud isik
OLEMASOLEV TEEDEVORGUSTIK | | KULTUURIMALESTIS TERAV KERA OU Villaare OU
Reg. nr. 11319822 P
wesssmnnnnnnnd A AKAIJATE POHILISED LIKUMISTEED 2 | OLEMASOLEVAD SGIDUSUUNAD Sarapuu 2, 50705 Tartu T66 nimetus
e-post: teravkera@gmail.com . . .
KOHUSTUSLIK EHITUSJOON B| |oLemasoLev BussipeaTus www_teravkera.ee Uus tn 21 krundi detailplaneering
[ ] | #-2KoRRUSELINE HOONE Maastikuarhitekt-planeerija Joonise nimetus PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA
[ | 3-4 KORRUSELINE HOONE Jane Asper FUNKTSIONAALSED SEOSED JA LINNAEHITUSLIKUD SEOSED
I | 56 KORRUSELINE HOONE KlIIUPae.V Joonis Jooniseid | Moot T66 nr
juuni 2016 3 7 1:500 DP-06-14




Uus tn 21 krundi detailplaneering
PLANEERINGU POHIJOONIS
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Uus tn 24
79514:020: 0017,
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PLANEERITUD KRUNDI PIIR

PLANEERITUD KOHUSTUSLIK EHITUSJOON

PLANEERITUD TULETMUUR REI 120 (vt mérkused pkt 5)

OLEMASOLEVAD/ SAILIVAD JALAKAIJATE
LIIKUMISSUUND

PLANEERITUD TUGIMUUR

OLEMASOLEV HOONESTUS

PLANEERITUD HOONESTUSALA JA SUURIM LUBATUD
EHITISEALUNE PIND

OLEMASOLEV SOIDUTEE

OLEMASOLEV KONNITEE

KOOSKOLASTUSED:

Uus tn 23/6 gaaziboksi
omanik. Villa Varvel OU
Juhatuse liige Reiko Kallion

20.04.2016 /allkiri/

KOOSKOLASTATUD
PAASTEAMETI LOUNA PAASTEKESKUS

INSENERTEHNILINE BUROO
20.04.2016 a.

O B
%
PLANEERITUD KRUNDISISENE TEE/ PARKLA Nr K-ML/2 (2015) kordus
4 [t 33} MARGO LEMPU
g q A0 . . .
U% 5:(1,14:107 41 Z)CCI) 41 g o 19914:194Q:[0044 PLANEERITUD KRUNDISISENE HALJASALA vis. Ik. 6 ja 7 /allkiri/
6310\ & 2 o PLANEERITUD MURUKARJEGA TUGEVDATUD
Z S /| MURUALA
Q PLANEERITUD REI 120 NOUETELE UMBEREHITATAV
US| 1th| 1 Bb o + )| GARAAZI KATUS .
{11 ' ) > 2 ' OLEMASOLEV/SAILIV JA PLANEERITUD KORGHALJASTUS
$111941:(394% : KOOSKOLASTATUD
(A oy .
(é‘tv 2;, % eg,;) PLANEERITUD JUURDEPAAS KRUNDILE/ HOONELE fallkiri/
% S 0 ) Tartu Linnavalitsus
g araaZi katus o OLEMASOLEVAD/ SAILIVAD SOIDUSUUNAD JA . .. .
< ehitatakse % POORDED arhitektuuri- ja ehituse osakond
El 120 néuetel . L .
noueree juhataja-linnaarhitekt
PLANEERITUD PARKIMISKOHTADE ARV .
25. juuli 2016.a.
PLANEERITUD JALGRATASTE PARKIMISKOHAD
PLANEERITUD LIKVITEERITAV OBJEKT .
o ULE VAADATUD
Q'*“\é:"?' PLANEERITUD PRUGIKONTEINERITE ASUKOHT Tartu Linnavalitsus
19 PLANEERITUD MAAPINNA ABSOLUUTKORGUS linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond
OLEMASOLEV MAAPINNA ABSOLUUTKORGUS 25.07-2016
TEISALDATAVA METALLKUURI UUS ASUKOHT JallKiri/
Mati Raamat
Inseneriteenuste juhataja-linnainsener
max abs. kérgus 44.50
L oi g e A-A UUS TN 21 KRUNDI EHITUSOIGUS JA ARHITEKTUURINOUDED
M 1:100 KRUNDI PLANEERITUD PINDALA 600 m? MARKUSED:
KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARVE korterelamu maa ' }
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LUBATUD EHITISE KASUTAMISE OTSTARBED olme v5i enama korteriga elamud (11220) t66 nr. 018-13M. Koordinaadid L-Est 97 siisteemis, k6rgused Balti stisteemis.
X HOONETE SUURIM LUBATUD ARV KRUNDIL 1 hoone 2. Joonis sisaldab ettepanekut pindvérdselt maade vahetamiseks/piiride muutmiseks.
S HOONE SUURIM LUBATUD EHITISEALUNE 165 m? . ) . . . B
Q PIND 3. Planeeritud POS 1 ja POS 3 liidetakse Uus tn 21 krundiga, POS 2 liidetakse Uus tdnav T1 katastriliksusega.
°
§ HOONE SUURIM LUBATUD KORRUSELISUS 3 maapealset korrust + 1 maa-alune korrus 4. Tulemiiiir ndhakse ette heledas toonis, et tagada valgust peegeldav efekt.
g: HOONE LUBATUD MAKSIMAALNE 1450m
S ABSOLUUTKORGUS : . . . -
e o Planeeringu koostamisest huvitatud isik
@ +0,00 SIDUMINE .50 m . . ..
2 TERAV KERA OU Villaare QU
J_ SOKLI SUURIM LUBATUD KORGUS/ABS. KORGUS 0,5m/33.60m Reg. nr. 11319822
S HOONES LUBATUD SUURIM KORTERITE ARV 6 korterit Sarapuu 2, 50705 Tartu To66 nimetus
e-post: teravkera@gmail.com . . .
Q LUBATUD KATUSEKALLE 30-45° www teravkera.ce Uus tn 21 krundi detailplaneering
E HOONE VALISVIMISTLUSMATERJALID P e rostvor viltowimisteamatonmid Maastikuarhitekt-planeerija Joonise nimetus
sbidutee (keelatud imiteerivate materjalide kasutamine) J ~
ane Asper PLANEERINGU POHIJOONIS
1 muruala planeeritud HOONE KATUSEKATTE MATERJALID kivi ja plekk - P - — — —
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Uus tn 21 krundi detailplaneering
PLANEERITUD MAAKASUTUS JA KITSENDUSED
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1. Geodeetiline alusplaan méétkavas 1:500 on koostatud OU GPK Partnerid (litsents 560 MA) poolt 18.04.2013. a., t66 nr. 018-13M.
Koordinaadid L-Est'97 siisteemis, kérgused Balti siisteemis.

2. Planeeritud POS 1 ja POS 3 liidetakse Uus tn 21 krundiga, POS 2 liidetakse Uus tdnav T1 katastriliksusega.

3. Detailplaneeringu jooniste juurde kuulub lahutamatu osana detailplaneeringu seletuskiri.
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OLEMASOLEVA/ SAILIV KATASTRIUKSUSE PIIR
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OLEMASOLEVA KRUNDISISESE SOOJA- JA
DRENAAZITORUSTIKU SERVITUUDI SEADMISE
VAJADUSEGA ALA

O

OLEMASOLEVA KRUNDISISESE JAOTUSKILBI
SERVITUUDI SEADMISE VAJADUSEGA ALA

ac

PLANEERITUD LIKVIDEERITAV OBJEKT

MAAKASUTUSE KOONDTABEL

KRUNDI AADRESS

UUS TN 21 Uus ténav T1

MOODUSTATAKSE KATASTRIUKSUSEST

Uus tn 21/ POS 1 (Pikk tdnav T19)/
POS 3 (Uus ténav T1)

Uus ténav T1/
POS 2 (Uus tn 21)

OSADE SUURUSED

569 m% 26 m% 5 m? 5039 m%31 m?

KASUTAMISE SIHTOTSTARVE

KATASTRIUKSUSTE PLANEERINGUEELNE
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KRUNDI PLANEERINGUJARGNE
KASUTAMISE SIHTOTSTARVE
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PINDALA

KRUNDI PLANEERINGUEELNE JA -JARGNE

600 m? 5044 m¥5070 m*
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PLANEERITUD KAUGKUTTETORUSTIK

PLANEERITUD MADALPINGE ELEKTRIKAABEL

OLEMASOLEV HOONESTUS

PLANEERITUD HOONESTUSALA

PLANEERITUD KRUNDISISESE TEE/ PARKLA JOONED

PLANEERITUD SERVITUUDI SEADMISE
VAJADUSEGA ALA

PLANEERITUD REI 120 NOUETELE
UMBEREHITATAV _GARAAZI KATUS

OLEMASOLEV/SAILIV JA PLANEERITUD
KORGHALJASTUS/ PUU

PLANEERITUD PARKIMISKOHTADE ARV

PLANEERITUD JALGRATASTE PARKLA KOHTADE
ARVUGA

PLANEERITUD LIKVITEERITAV OBJEKT

PLANEERITUD PRUGIKONTEINERITE ASUKOHT

PLANEERITUD MAAPINNA ABSOLUUTKORGUS
OLEMASOLEV MAAPINNA ABSOLUUTKORGUS

OLEMASOLEV/SAILIV JAOTUSKILP KOOS
LIITUMISKILBIGA

TEISALDATAVA METALLKUURI UUS ASUKOHT

1. Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud OU GPK Partnerid (litsents 560 MA) poolt 18.04.2013. a.,

t66 nr. 018-13M. Koordinaadid L-Est*97 slsteemis, kdrgused Balti siisteemis.
2. Planeeritud POS 1 ja POS 3 liidetakse Uus tn 21 krundiga, POS 2 liidetakse Uus téanav T1 katastriliksusega.
3. Detailplaneeringu jooniste juurde kuulub lahutamatu osana detailplaneeringu seletuskiri.
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Planeeringu koostamisest huvitatud isik

Villaare OU

To66 nimetus
Uus tn 21 krundi detailplaneering

Maastikuarhitekt-planeerija

Joonise nimetus
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7. Wlustratiivsed vaated

lllustratiivsed vaated on koostanud Ruutu OU arhitekt Margus Soonets.
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Anneli Apuhtin digusteenistuse juhataja linnasekretéri tlesannetes /allkirjastatud digitaalselt/



