TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 13.09.2016 nr 917

Tervise tn 3, Palderjani tn 6ja Palderjani tn 8
kruntide detailplaneeringu algatamine ja
l&hteseisukohtade kinnitamine

Helmer Sdrra on esitanud detailplaneeringu koostaralgatamise ettepaneku, eesmargiga muuta
Tervise tn 3, Palderjani tn j& Palderjani t 8 kruntidel kehtiva detailplaneeringu lahendustgni
kavandada varemplaneeritud Uksikelamute asemelesk&atuselised ridaelamud, kruntide
soovitud taisehitus on 30%.

Planeeringuala suurusega 4,3 ha asub Maarjam@isaokas. Tervise tn 3 krundi kasutamise
sihtotstarve on sihtotstarbeta maa, Palderjani §a ®alderjani t 8 kruntide sihtotstarve on
elamumaa. Ala on hoonestamata.

Krundil kehtib Tartu Linnavolikogu 24. mai 2001 otsusega nr 367 kehtestatud Viljandi mnt 50,
60 ja lahiala detailplaneeril.. Planeeringuga on Tervise tn 3, Palderjani t)a ®alderjani t 8
kruntidele maaratud ehitusdigus individuaalelamet@tamiseks. Suur osa alast on jaetud
kasutusele votmata kuna alal asub kdrgepingeliiuskeelutsoon. Planeeringuga on maaratud
krundi  maakasutuse  sihtotstarbeks  vaikeelamumaa,batdd  korruselisuseks 2,
taisehitusprotsendiks 30.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on ala juhttsidonid vaikeelamute maa, Uldkasutatavate
haljasalade maa, teenindusettevotete maa.

Juurdepaasud planeeringualale on kavandatud Tefgais€alderjani tanavalt ning Viljandi
maanteelt. Juurdepéas Viljandi maanteelt on kawaddabi Saialille tnh 1a transpordimaa krundi,
mis kuulub eraomanikele. Juurdepaasuteed on \ilaneata.

Tartu linnal ei ole lahiaastatel plaanis piirkontAaavavorgu arendamisse investeerida. Tartu linn
ei vota kohustusi planeeringu lahendusest tuleeremraalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ja
nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisstalge ning tehnorajatiste valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

Planeerimisseaduse § 131 Ig 3 kohaselt tuleb tagagdaneeringualalt oleks juurdepéés avalikult
kasutatavale teele ning et muid avalikes huvidessaol tehnorajatisi oleks vdimalik nende
otstarbe kohaselt kasutada. Planeerimisseadusé § 13 kohaselt vdib planeeringu koostamise
korraldaja sdlmida detailplaneeringust huvitatudkuga halduslepingu, millega huvitatud isik



votab kohustuse detailplaneeringukohaste rajatigtmehitamiseks voi véljaehitamisega seotud
kulude taielikuks voi osaliseks kandmiseks.

Kokkulepped planeeringukohaste avalikuks kasutamistte nahtud teede ja nendega seonduvate
rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning teljatiste valjaehitamiseks on detailplaneeringu
algatamise eeldus.

Uue detailplaneeringu koostamine on vajalik, kurf@tusdiguse osas soovitakse kehtivast
detailplaneeringust erinevat lahendust. Tulenewdtgepingeliini asendamisest maakaabliga
vabaneb ala piirangutest ja ehituskeelutsoonis dolmiaa-ala soovitakse kasutusele votta
elamumaana.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeeringu koosel® vdib asuda otsuse punktis 4 toodud
l&htetingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselssa 8§ 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 91g 1, §
128 1g-d 1, 5, 6, 7, Tartu linna ehitusmaaruselg@d 5ja 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu
6. oktoobri 2005. a méarusega nr 125 kehtestatud Tiana Gldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustahb:

1. Algatada Tervise tn 3, Palderjani trja6Palderjani t 8 kruntide detailplaneering eesmargiga
kaaluda vB6imalusi maa-ala kruntimiseks ja ehituséggmaaramiseks elamute pustitamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisaleetvise tn 3, Palderjani tn ja Palderjani t 8
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaldi kohustust avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, hadjastvalisvalgustuse ning tehnorajatiste
valjaehitamiseks vdi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada jargnevate lahteselidallega arvestades:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500. Geodeetdlnsplaan peab kajastama naaberhoonete
absoluutkdrguseid.

4.2. Krundipiirid mé&arata planeeringuga.

4.3. Maarata krundi hoonestusala. Krundi ehitusdigéarata jargmiselt:

4.3.1. kruntide kasutamise lubatud sihtotstarbed W©ksikelamumaa, kaksikelamumaa,
ridaelamumaa, tega tdnava me-ala;

4.3.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealunel pankdrgus maarata planeeringuga, arvestades
haljastuse ja parkimise lahendamise vajadusegalitrun

4.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed andavalstmajandusja taristuministi 02.06.2015
maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarveteliget

4.5. Planeeringus esitada erinevate liikumisviisidalliis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise
ndudluse valjaselgitamist. Autode ja jalgratastekipaine tuleb lahendada krundisiseselt hoone
kasutusotstarvet reguleerivatele normidele vastalé@htudes Eesti Standardist EVS 843:2016



"Linnatdnavad".

4.6. Krundi kdvakattega ala pindala ei tohi oll@uurem kui krundi haljastatav osa. Satestada, et
vahemalt 10% krundi haljastusest peab olema kgagtask.

5. Planeering tuleb kooskdlastada Paasteameti Lpéaatekeskusega. Planeeringu koostamise
kaigus tuleb teha koosto6d naaberkruntide omanikega

6. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahes tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseksi ole vajalik.

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine ajalehes Postimees, AMAwmestl Teadaannetes ja Tartu linna
kodulehekdiljel.

8. Korraldus joustub 14. septembril 2016. a.
/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /

Valvo Semilarski Marili J6esuu
abilinnapea linnapea Ulesannetes vanemjurist linnasekretari Ulesannetes



LISA
Tartu Linnavalitsuse 13.09.2016
korralduse nr 91juurde

Tervise tn 3, Palderjani tn 6ja Palderjani tn 8 kruntide detailplaneeringuala

situatsiooniskeem
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