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Detailplaneeringu koostamise |dpetamine ja
Tamme pst 36 projekteerimistingimuste
madaramine ridaelamu pustitamiseks

16. veebruaril 2016. a esitati arhitektuuri ja ebét osakonnale projekteerimistingimuste taotlus nr
PTH-16-031 Tamme pst 36 kolme v6i enama korterigane plstitamiseks.

Tamme pst 36 krundil on Tartu Linnavalitsuse jLauli 2014. a korraldusega nr 735 algatatud
detailplaneeringu  koostamine eesmargiga kaaludamasdeleva toostushoone elamuks
Umberehitamise vOimalust. Detailplaneeringut kaostaei ole asutud. Tamme pst 36 krundi
omaniku Hiie Arenduse OU esindaja on esitanud Taitnavalitsuse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnale taotluse I6petada Tamt@6psundi detailplaneeringu koostamine,
kuna omand on muutunud, tal omanikuna puudub hetailplaneeringu koostamiseks ning ta ei
soovi detailplaneeringu koostamise ja rahastames@dut ile votta.

Planeerimisseaduse 8 125 Ig 5 p 1 vbimaldab kahatiknavalitsuse uksusel lubada ilma

detailplaneeringut koostamata pustitada projekt@stingimuste alusel olemasoleva hoonestuse
vahele jaavale kinnisasjale Uhe hoone ja sedangawa rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna valjakujunenud keskkonda, stages sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi
ning kui ehitise pustitamine ei ole vastuolus Udoh@eringus méaaratud muude tingimustega.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendaseiaduse 8 1 Ig Fargi vOib planeering
koostamise korraldaja enne kdesoleva seaduse pigstalgatatud detailplaneeringu menetluse
I6petada, kui planeerimisseaduse kohaselt puudidiglaneeringu koostamise kohustus.

Vottes arvesse eelnevat ja planeerimisseaduse $yi®5 satestatut, loobub Tartu Linnavalitsus
detailplaneeringu koostamise kohustusest Tamme 3pstkinnistul. Tamme pst 36 krundi
detailplaneeringu koostamiseks sdlmitud detailpaimngu koostamise korraldamise ja rahastamise
oiguse Uleandmise leping on osapoolte kokkuleppedtatud. Tartu Linnavalitsuse j6uli 2014.

a korraldusega nr 735 algatatud Tamme pst 36 krdetdiilplaneeringu koostamine |6petatakse ja
Tartu Linnavalitsuse 15uuli 2014. a korraldus nr 735 tunnistatakse kehtetuks.

Kinnistul paikneb kahekorruseline tootmishooneisédéluse pindalaga 138 m2 (ehitisregistri kood
120762310). Taotleja soovib tootmishoone lammutgaapustitada ridaelamu. Tartu linna
Uldplaneeringu jargi on alale maaratud vaikeelanaunudtfunktsioon. See tdhendab pdhiliselt
Uksikelamute, kaksikelamute, muu kahekorruselidtelme ja enama Kkorteriga elamute,
ridaelamute, sektsioonelamute, suvilate ja aianeqjathapealsete garaazide maa. Vaikeelamumaal
on pohiliselt lubatud kuni kahekorruseliste hoonetetamine. Piirkonnas paiknevate hoonete



kérgus jadb vahemikku 1,5 kuni 3 korrust. Tamme 3&tkrundi naaberkinnistutel paiknevad
hooned on maksimaalselt 2-korruselised. Tulenel&dtala anallilsist ja hoonestuslaadist on
kinnistule sobilik kuni 2-korruselise eluhoone pighine Tamme pst poolsele ehitusjoonele, alale
iseloomuliku taisehitusega kinnistul kuni 25%.

Kavandatav ehitustegevus vastab Uldplaneeringusratoiii tingimustele, sobib mabhuliselt ja
otstarbelt lahikeskkonda ning arvestab hoonestdgjaa Tingimuste koostamise aluseks on
esitatud eskiis. Tingimused maaratakse ehitusmahtuthitektuurse lahenduse ja valisviimistluse
osas.

Projekteerimistingimuste kavand koos ehitusala skge saadeti tutvumiseks Tamme pst 38, Suur
Kaar 54, 54a ja Kure tn 2a kinnistute omanikelemiiree pst 38, Suur Kaar 54 Kure tr 2a
kinnistute omanikud kooskdlastasid projekteerimitinuste kavandi, Suur Kaar 54a omanikult
koosk®lastust ega vastuvaiteid arhitektuuri jaus@tosakonnale ei laekunud.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa8 6 Ig 1, § 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustiku 8
26 lg 2 p 1, ehitusseadustiku ja planeerimisseadideendamise seaduse 8 1 Ig 5,
planeerimisseaduse § 125 Ig 5, § 129 jg 4, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. LOpetada Tartu Linnavalitsuse 15. 07.2014 kduslnr 735 algatatud Tamme pst 36 krundi
detailplaneeringu koostamine.

2. Tunnistada Tartu Linnavalitsuse 15.07.2014 kdus nr 735 "Tamme pst 36 krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahdekehtade kinnitamine" kehtetuks.

3. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnataldada planeerimisseaduse 8§ 129 Ig 2
kohane teavitamine Tamme pst 36 krundi detailplange koostamise |6petamisest ja selle
pdhjustest.

4. Maarata projekteerimistingimused Tamme pst 3faelamu ehitusprojekti koostamiseks
vastavalt korralduse lisale.

5. Korraldus joustub projekteerimistingimuste tagtlele teatavakstegemisest.

6. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavasiete vaide haldusmenetluse seaduses satestatuc
korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadanise paevast voi péevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama Vvoi esitada kadartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksukarkarralduse teatavakstegemisest.
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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED , . .
Maaratud: Tartu Linnavalitsuse

HOONE PROJEKTEERIMISEKS 5.07.2016 korraldusega nr 686

nr PTH-16-031

1. ULDANDMED Krundi aadress: Tamme pst 36

Maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 100%

Krundi pindala: 1002 mz

Kavandatav ehitustegevus: ridaelamu pustitamine, sitgotstarbe
muutmine 100% elamumaaks.

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 16.02.2016 nr PIG4031
MATERJAL: Muud projektid: esitatud eskiis
3. ARHITEKTUUR- 1. Ehitusala: vtlisa 1
SED JA LINNA- 2. Krundi taisehitus: kuni 25% (arvutus naidata aseiadinil)
EHITUSLIKUD 3. Hoonete arv krundil: 1
TINGIMUSED: 4. Arhitektuur: kérgetasemeline, kaasaegfejunev kompleks peab
moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.
5. Korruste arv: kuni 2
6. Suurim lubatud kdrgus: abs 79.00

7. Korterite arv: kuni 4. Igale korterile ndha ettenjpaigad hoone

mahus.

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

Katusekalle: O - 45

Katusekate: plekk, kivi jmt. Valtida matkivaid mgtde.

Tasakatusega osad soovitav lahendada osalisefietattassina.

11. Valisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetenale, naiteks
puit, kivi, krohv vms. Soovitame valtida matkivaithterjale.
Vaadetel anda labimo6eldud varvilahendus katalolugieh koos
varvinaidistega.

12. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipla®didata katend.
Sademevesi lahendada oma krundil.

13. Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piireanijoésse,
soovitavalt kdrgusega 1,2 - 1,5m. Jargida naabetikle piirdeaia
kdrgusjoont. Esitada joonis.

14. Haljastus: anda p6himétteline kujunduslik-funktsiame
lahendus.

15. Parkimine juurdepdasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2003, Tartu linna jaatmetoskeskiri,
juhenc "Jalgrattaparklate tdptingimused Tartu linnastiao
krundil. Arvestada iga korteri kohta min 1 parkikot. Krundi
kdvakattega ala pindala peab olema vaiksem kui paktsed
haljastatud osad.

16. Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkipiirde
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17.

kiljes nahtaval kohal (naidata joonistel).
Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel ja numigiima

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigjle&ndus vee-,
kanalisatsioonija elektrivarustusele ning kuttele
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotledaniéised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavatgwéaldajatega.
Lubatud maakutte paigaldamine arvestades AS MAVEIR 2a
t60 "Geotermilise energia kasutamise véimalusedusandudeid.
(https:/lwww.tartu.ee/?pagel=58&lang id=1&menu id=6&lotus
_url=/uurimused.nsf/Web/teemad/4233A408BDBEF4ECC2257
CA00414B0B)

Paikesetehnoloogia kasutamise korral lahtuda Hesallisun OU
2013. a tbost "Tuule ja paikeseenergia kasutamamiTinnas”
(https:/lwww.tartu.ee/?pagel=58&lang id=1&menu id=6&lotus
_url=/uurimused.nsf/622ac9653e31defb42256a17004kaHaH
ef5e585a0afc2257c2f00290bd7?0OpenDocument)

5.NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

Olemasoleva tootmishoone (ehr 120762310) lammutaraks
tuleb esitada ehitusprojekt ja ehitusloa taotlus.

Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eegligikatele
projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
ja taristuministr 17.juuli 2015. a mé&arusele nr 97 ,Nduded
ehitusprojektile} energiatdhususe miinimumnduetele,
miranormidele ning heale projekteerimistavale. iutojekti
koosseisus tuleb esitada energiamargis.

Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kadintna
projekteerimises padev vastutav spetsialist. Samattellida
projekt arhitektilt.

Ehitusprojekti digitaalsel esitamisel soovitameyida
juhendmaterja "Ehitusprojekti dokumentide digitaalse
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel &mikel”, mis on
kattesaadav Tartu linna kodulehekuljel www.tartwadatektuuri
ja ehituse osakonna asjaajamisjuhist.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada maamaoétjat pamalstatud
tdest tehnovdrkudega digitaalset geodeetilist kirptedhni
tapsusega M 1:500 vo6i 1:1000, mis on registreefmiadu LV
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas (Raekats 3, Il
K).

Pdhijoonised koostada moodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

Enne projekti Paasteameti Louna paastekeskusega
koosk®dlastamist (insenertehniline buroo, tel 73B8/3aama 207)
registreeritakse ehitusprojekt Tartu Linnavalitsadgtektuuri ja
ehituse osakonnas.

Projekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikiale,
ehitustegevus mdjutab nende ehitusdigust voi naayusi
(tuleohutusalased ehituslikud piirangud voi halwetke
valgustingimusedNdusolekud kanda asendiplaa.




3. Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.
4. Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigai(i tn 5 111 k
tuba 323)juba eskiisi staadiurr.

Ehitusprojekt esitad digitaalselt eposti aadressil ae@raad.tartu.ee voi paberkandjal
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakarale (aadress Kuuni tn 3l k tuba
323 labivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ties maaramisest.

Lisad: 1. Ehitusala skeem
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