TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 21.06.2016 nr 642

Raua tn 3 projekteerimistingimuste maaramine
korterelamu pustitamiseks

29. detsembril 2015. a esitati arhitektuuri ja @bdét osakonnale projekteerimistingimuste
taotlus nr PTH-15-298 Raua tn 3 krundile korterelgistitamiseks.

Alal kehtib detailplaneering "Kalevi MR detailplaamémise projekti hoonestuse eskKiisi
korrektuur Kalevi, Vaba,Ndve, Sobra tn-tega piiratud alal* (LV korraldus nr B05
01.12.1994). Vastavalt EhS 8§ 27 Ig 1 vdib kohalikawalitsus pdhjendatud juhul anda
ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostaks projekteerimistingimused, kui: 1)
detailplaneeringu kehtestamisest on méddas Uleadsta; 2) detailplaneeringu kehtestamise
jarel ilmnenud olulisi uusi asjaolusid voi on odit muutunud planeeringuala voi s
mojuala, mille tdttu ei ole enam vodimalik detailpéeringut taielikult ellu viia; 3)
detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutungais@ktid voi kehtestatud planeeringud,
mis mojutavad oluliselt detailplaneeringu elluvigni

Nimetatud planeering ndeb Raua 1b, 3 ja 5 kruntidel ette olemasoleva 1- kuni
1,5-korruselise hoonestuse sdilimise, kuid kaugempaspektiivis 2- kuni 3-korruselise
asendusehituseProjekteerimistingimustega tapsustatakse kehtiviamepringus kasitletud
suurusi, et kavandatav hoone sobiks mahuliseltgektuurselt piirkonna hoonestuslaadiga.

EhS § 27 Ig 2 kohaselt arvestatakse projekteeiimgistuste andmisel:

1) hoone vai olulise rajatise asukohas valjakujuigelkeskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi;

2) et projekteerimistingimuste andmine ei olekstwalsis Gigusaktide, isikute Giguste VvOi
avaliku huviga;

3) uldplaneeringus maaratud tingimusi.

Uldplaneeringuga on alale maaratud vaikeelamute rmadfunktsioon, st pdhiliselt
Uksikelamute, kaksikelamute, muu kahekorruselig@me ja enama korteriga elamute,
ridaelamute, sektsioonelamute, suvilate ja aianeqgjadaapealsete garaazide maa, kuhu
olemasoleva hoonestuse vahele on lubatud ka 3dealise korterelamu kavandamine juhul,
kui uue elamu korgus ja ehitusalune pindala jaodinasolevate hoonete mahtusid.

Analtusitud on valjakujunenud ehituslikku keskkon@l hoonestuslaadi Umbruskonna



hoonestusalal. Hoonestusalana arvestatakse antutul jwpiirkonda, mis piirneb
Kalevi-Vaba-Raua-Sdbra tadnavatega. Samuti arvéseteRaua tn aarse hoonestusega
Nove-Vaba-Raua-Sdbra tanavatega piirnevas kvartalis.

Hoolimata sellest, et "Kalevi MR detailplaneerimigmjekti hoonestuse eskiisi korrektuur
Kalevi, Vaba, NOve, Sdbra tn-tega piiratud alal" vdimaldab kuni 3+kseliste hoonete
rajamist, on tanaseks lahipiirkonnas vélja kujuriePrkorruseliste elamute piirkon#us asub
nii_dksikelamuid kui vaiksemaid korterelamuilasitletavas hoonestusal@skorruseliseid
korterelamuid ei ole

Lahtuvalt eeltoodust on linnavalitsus piiranud Raud krundile antavat ehitusdigust ja lubab
kuni 2-korruselise ja kuni 200 m2 ehitisealuse plada korterelamu pustitamist pdhjusel, et
uus hoone jargiks piirkonna teiste hoonete mahtasstiuruseid.

Vastavalt EhS § 31 Ig 1 tuleb projekteerimistingateuandmine EhS § 27 alusel korraldada
avatud menetlusega. Projekteerimistingimuste eetn@likustati Tartu linna kodulehekdljel.
Teade projekteerimistingimuste andmise menetluggatainise kohta avaldati ajalehes
Postimees. Avalik valjapanek kestis 22.04.2016®02@16. Projekteerimistingimuste kavand
saadeti tutvumiseks naaberkinnistute omanikele.

Kavandile esitasid Ghiselt vastuvéited Raua tn51li4ja Kalevi tr 100 kinnistute omanikud,
lisaks Raua tn 16-st R. Rosenthal (ei ole omamkjgile asjasse puutuvatele isikutele (k.a.
Raua tn 16 kinnistu omanikule) saadeti lisaseltgiyes vastuskiri. Vastu tulles Raua tn 5 thele
omanikest ja hr R. Rosenthalile, anti neile lisaaegna seisukohtade kujundamiseks
projekteerimistingimuste kavandi ja linnavalitsssdgituste suhtes.

Esitati alljargnevad vastuvaited:

1. Kehtiv detailplaneering ei vasta detailplaneeringiuetele ja on vastuolus hilisemate
Uldplaneeringutega. 14.06.1995 vastu voetud planeerja ehitusseaduse 68 kohustas
kohalikke omavalitsusi seni kehtivate planeeringuievaatamiseksVastus: Tartu
Linnavolikogt 12.06.2014. a otsuse nr 83 ,Tartu linna Uldplanagu llevaatamise
tulemused” lisas on nimetatud detailplaneeringutetély millede osas on ilmnenud
kehtetuks tunnistamise kaalumise vajadusia planeeringud ei vasta valdavas mahus
enam planeerimisseadusega maaratud detailplaneerihgsannetele. Tartu linna Kalevi
mikrorajooni hoonestuse eskiisi korrektuur (kelasd Tartu Linnavalitsuse 01.12.1994.
a korraldusega nr 1093 nimekirja ei kuulu ja selle planeeringu osas kéalke
tunnistamist alustatud ei ole.

2. Projekteerimistingimuste kavandi kohaselt on lubata abihoone puUstitamine. PlanS 8
125 kohaselt vOib kohaliku omavalitsuse Uksus labaetailplaneeringut koostamata
projekteerimistingimuste alusel Uhe hoone ja sesknihdavate rajatiste pustitamist.
Vastus: Arvestada nimetatud vastuvdaite. Projekteerimistingimustega maéaéarata
hoonete arvuks krundil pdhihoon: st antakse ehitusdigus Uhe ehitusloakohustusliku
hoone ehk korterelamu pustitamiseks.

3. PlanS 8§ 125 kohaselt saab tuhjale krundile uue éoaoajamise lahendada
projekteerimistingimustega ainult juhul kui hoonebiub mahuliselt ja otstarbelt
keskkonda. Taotletud mahus hoonestamist on voimaiuda ainult detailplaneeringu
menetlemise kaudu. Ajalooliselt on Raua tn 1b, 3,18 ja Kalevi tr 100 olnud



vaikepereelamud. Kavandatav 2-3 korruseline kugorferiga elamu on proportsionaalselt
suur ja ei sobi arhitektuuriliselt madalhoonestas&pua tn 1b ja 5 Uhepereelamute
vahele.Vastus:Kalevi-VabaRaueSdbra tanavatega piiratud kvartalis on ehitisreégis
andmetel kolm hoonemille kasutusotstarve on kolme v6i enama korteelgenu (Vaba

tn 333 Kalevi tr 102 ja 96). Vaadates Raua tédnava aarseid hooneid
Nove-VabaRaueSobra tdnavate kvartaliselgub et Raua tn 12 hoone néol on tegemist
korterelamugaRaua ti 14, 16 ja 16b on Uksikelamudiirkonna eluhooned on uldis
2-korruselised ehitisealuse pindalaga 70 - 200 mhAgimustega antakse ehitusdigus
2-korruselise kuni200 n? ehitisealuse pindalaga hoone pustitamisakés vastab nii
Uldplaneeringule  kui kehtivale detailplaneeringul Projekteerimistingimuste
tdpsustatakse kehtivas detailplaneeringus antud rusiiu Ehitisealuse pinda
satestamisel on arvestatuet ka naabruses asuvatel tksikelamutel on tulswiumalik
hoone laiendamine ja suurema ehitisealuse pindasvstamineKoormusindeksi alus
oleks Raua tn 3 kinnistule véimalik kuni 10 kortajamine.Arvestade, et Umbruskonna
hoonestusalas asuvad pigem uksikelamud ja vaikkedérelamud on linnavalitsus
piiranud rajatavate korterite an 7-le.

. Massiivse eluhoone ja 6uealale planeeritava paskignoonete ja jaatmete kaitlemise koha
rajamisega saab krunt olema ulekoormatud, mis s@lilihalvendab naabrite seniseid
elutingimusi ja elukeskkonna kvaliteeYastus:Raua t1 3 kinnistu suurus on 1059 m2,
Kuni 200 m2pindalaga hoone rajamine kinnistule jatab piisavaltumi normatiivs
parkimise, juurdepddsude ja haljastuse kavandami. Soidetava kattega osa krundist
peab olema véaiksem kui kompaktsed haljastatud.

. Seitsme korteri parkimisvajadus saastab Ohku j#tatekmira, suureneb parkimiga
likluskoormus Raua téanaval ja tAnava aares. Kattigkéssi puudumise tottu hakkab dhku
saastama lokaalne katlamaja. Lume ladustamisellganssel vajub vesi naaberkruntidele.
Vastus: Projekteerimistingimustega ndutakse vertikaalplaimeise (sademevee
parkimise, juurdepaasude ja haljastuse lahendamist kinnisitepiehitusprojekti raam..
Parkimine tuleb lahendada omal kinnistul ning vasta kehtivatele normide.
Soovituslikult tuleb uushoonete puhul arvestadapdr&imiskohaga korteri kohtdune
kinnistu ei asu kaugkuttepiirkonnasoovitavad tingimused kutteliigi valikul kaaluda
maakautte ja paikesetehnoloogia lahendiésiestada tuleb ka asjac, et sealne piirkond
on enamjaolt ahjukittega piirkondehitusloa taotlemisel hinnatakse ehitusproje
toodud kuttelahendusega lubata 6hku saastavate raskekltuste (nt ldvidiiittedl)
kasutamist elamupiirkonnas.

. Korterelamu téttu vaheneb vdi kaob imbritsevat&eglamute elanike privaatsus. Sellise
elukeskkonna muutumise tulemusena vaheneb naabstkiste vaartus/astus:Linnas
asuva eluruumi omanik ei saa eeldadh tema akendega kulgnevale tuhjale krundile
kunagi midagi ei ehitata ja et vaadet tema aknakiséi ei piirata. Vaide et
planeeringuga lubatud hoone pustitamise t6ttu vébewvastuvaidete esitajate kinnist
vaartus on tdendamata ja paljasdnaline vaide.

. Kavandatav hoone vadhendab Raua tnja46 valgustingimusi. Hoone suurima lubatud
kérguse maaramisel tuleks lahtuda naaberhoonetasa B 1b ja 5, mitte Raua tn 7
hoonest. Vastus: Projekteerimistingimuste kavand néeb ette Rau 3 hoone
maksimaalse koOrguse maaramise lahtuvalt Raua tno@ndst mis on piirkonnale
iseloomuliku mahuga kahe taiskorrusega hoddaua ti 3 kinnistule antakse vfimalus
kuni 2-korruselise hoone rajamiseks. See tahendsab mdistlikke konstruktiivseid
lahendusi kasutades ja eluruumide nduetele vastawvakahekorruselise hoone rajamine



antud maksimumkdrguse piires voimalik ja sealskssakeskkonda sobiv lahendu&a
Raua tr 1b ja 5 kinnistutel on vGimalik olemasolevate heterlaiendamine ja kdrgemaks
ehitamine. Uue hoone ehitusfigus on piiratud malsikbrguse ja suurima ehitisealuse
pindalaga ning ehitusala miinimumkaugusega Kkinnigiiridest - suurustega mis
jargivad uldisi tavasid ja piirkonna hoonestusla. Sellest tulenevalt ei ole ette naha
drastilist mdju naaberkinnistutel asuvate elamusdgustingimustele ning ei ole antud
situatsioonis pdhjendatud nduda insolatsiooni amgutenne projekteerimistingimuste
valjastamist. Valgustingimuste véimalikku halversminnatakse projekteerimise faasis.

Lahtuvalt eeltoodust véljastab arhitektuuri ja eb& osakond projekteerimistingimused Raua
tn 3 krundile kuni 2-korruselise ja kuni 200 m? ted@aluse pindalaga korterelamu

pustitamiseks. Tingimused maéaratakse ehitusmahtuddiitektuurse lahenduse ja

valisviimistluse osas.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduseissa 8 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustka7
Ig 1; Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused PTH-15-298 wsptojekti koostamiseks vastavalt
korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste tagtlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavadiéte vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates kogesiueada saamise péevast voi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama wiia@a kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud k@@Gapaeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jari Molder
linnapea linnasekretar



LISA
Tartu Linnavalitsuse 21.06.2016
korralduse nr 64fuurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED Méaaratud: Tartu Linnavalitsuse
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 21.06.2016 korraldusega nr 642
nr PTH-15-298

1. ULDANDMED Krundi aadress: Raua tn 3

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%

Krundi pindala: 1059 m?

Kavandatav ehitustegevus: korterelamu pustitamine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 29.12.2015 nr PI54298
MATERJAL:

3. ARHITEKTUUR-
SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:

Pdhihoone ehitusala: vt lisa 1

Hoonete arv krundil: 1 péhihoone

Pdhihoone ehitisealune pind: kuni 200 m?

Korterite arv: kuni 7

Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaegne. Kujuneuieks peab

moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.

Korruste arv: kuni 2

Lubatud suurim kdrgus: sama, mis Raua tn 7 hoonel.

Katusekalle: 0-45°

Katusekate: plekk, kivi jmt. Valtida matkivaid mgtde.

Valisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetenale, naiteks

puit, kivi, krohv vms.Soovitame valtida matkivaid materjale.

Vaadetel anda labimdeldud varvilahendus katalolgieh koos

varvinaidistega.

11. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipla®idata katend.
Sademevesi lahendada oma krundil.

12. Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkanijoéésse,
soovitavalt puitaed kdrgusega 1,2-1,5 m. Jargiddekruntide
piirdeaia kbérgusjoont. Esitada joonis.

13. Haljastus: anda pdhimétteline kujunduslik-funktsiame
lahendus.

14. Parkiminejuurdep&éasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2003, Tartu linna jaatmetoskeskiri,
juhenc "Jalgrattaparklate tadptingimused Tartu linnastiao
krundil. Soovitavalt arvestada iga korteri kohta plarkimiskoht.
Soidetava kattega osa krundist peab olema vaiksgem k
kompaktsed haljastatud osad.

15. Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkipiirde
kiljes nahtaval kohal (néaidata joonistel).

16. Valisvalgustus: lahendada sissepéasudel ja numigiiméa

ogbhowbdpE
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4. INSENER- 1. Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigje&ndus vee-,
TEHNILISED kanalisatsioonija elektrivarustusele ning kttele
TINGIMUSED: ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotledaridised




tingimused ja projektid kooskdlastada vastavatgwéaldajatega.
Lubatud maakutte paigaldamine arvestades ASi MAYER?. a
t66 "Geotermilise energia kasutamise véimalusedlsandudeid.
(
https://www.tartu.ee/?pagel=58&lang id=1&menu id=6&lotus
_url=/uurimused.nsf/Web/teemad/4233A408BDSEF4ECC2257
CA00414B0B)

Paikesetehnoloogia kasutamise korral lahtuda Hesallisun OU
2013. a tbost "Tuule ja paikeseenergia kasutamamiTinnas” (
https://www.tartu.ee/?pagel=58&lang id=1&menu id=6&lotus
_url=/uurimused.nsf/622ac9653e31defb42256a1 7004885
ef5e585a0afc2257c¢2f00290bd7?0OpenDocument)

5.NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eegligikatele
projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
ja taristuministt 17.juuli 2015. a maarusele nr 9Rdudec
ehitusprojektilé, energiatbhususe miinimumnduetele,
miranormidele ning heale projekteerimistavale. iutojekti
koosseisus tuleb esitada energiamargis.

Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kadintna
projekteerimises padev vastutav spetsialist. Samattellida
projekt arhitektilt.

Ehitusprojekti digitaalsel esitamisel soovitameyida
juhendmaterja "Ehitusprojekti dokumentide digitaalse
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel &mikel”, mis on
kattesaadav Tartu linna kodulehekuljel www.tartuad@tektuuri
ja ehituse osakonna asjaajamisjuhist.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada litsentsegmtaamaddtja
poolt koostatud tdest tehnovdrkudega digitaalsetigetilist
krundi plaani tapsusega M 1:500 v6i 1:1000, misemistreeritud
Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakotraé
osakonnas (Raekoja plats 3, Ill k).

Pdhijoonised koostada méodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

N

4.

Enne projekti Paasteameti Louna paastekeskusegadastamist
(insenertehniline biroo, tel 733 7318, Jaama 283istreeritakse
ehitusprojekt Tartu Linnavalitsuse arhitektuurefatuse
osakonnas.

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Projekti tuleb tutvustada naaberkrundi omanikele,ui k
ehitustegevus modjutab nende ehitusdigust (nt halxewsh
valgustingimused, tuleohutusest tulenevad ehitudligirangud).
Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigad(ki tn 5 Il k
tuba 323)juba eskiisi staadiurr.

Ehitusprojekt esitad digitaalselt eposti aadressil ae@raad.tartu.ee voi paberkandjal
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakarale (aadress Kuuni tn 3l k tuba
323 labivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ties maaramisest.




| Lisad: | 1. Ehitusala skeem

/ allkirjastatud digitaalselt /
Juri Molder
linnasekretar



