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Kokkuleppe sdlmimine ehituskohustuse
taitmiseks ja Tartu linna kasuks eelmarke ja
isikliku kasutusdiguse seadmine

Paeva 1, Tahe 8, Tahe 18 Parg 15 kruntide detailplaneeringu koostamine algafadrtu
Linnavolikogu 19. mai 2005. a otsusega nr 434 eegge madrata planeeritavate kruntide
ehitusdigus elamute projekteerimiseks ning pidideavalikult kasutatav park ja vélja tootada
kujunduspdhimotted.

Tartu Linnavolikogu 25juuni 2015. a otsusega nr 242 voeti detailplaneeringuvasig suunati
avalikule valjapanekule.

Planeeringuala pindalagea 1,7 ha asub Kesklinna linnaosas Karlova miljootuésaga
hoonestusalal.

Planeeringu koostaja on Arhitektibiiroo Siim & Pétlaia OU arhitekt Jiri Siim, huvitatud isikuks
on OU Marteburg ja planeeringu tellija on TartunlirPlaneeringuala kinnisasjade omanikke on
kolm.

Planeeringuga maaratakse ehitusdigus kolmeteistiignkorterelamumaa krundile. lgale krundile
on lubatud ehitada ks hoone. Hooned on kavandammickolmekorruselised (valja arvatud Pos 5
hoone, mis on kavandatud kahekorruseline). Parldnoin lahendatud krundil, arvestusega Uks
koht korteri kohta. Transpordi juurdepaasud on nala¢ud kas kruntidega piirnevalt Paeva
tdnavalt ja Pargi tanavalt voi kvartalisiseseltrflepdésu tanavalt. Juurdepaasutanav on avalikult
kasutatav nii autotranspordile kui ka jalakaijatele

Vastavalt Tartu linna tldplaneeringule on Téahe gagPtanavate nurgale planeeritud Uldkasutatav
maa. Planeeringuga on sétestatud, et moodustatikasiitatava maa krunt antakse péarast
valjaehitamist tasuta Ule Tartu linnale.

Planeeringuga on satestatud, et tulenevalt plangeaia paiknemisest linnaehituslikult olulises
asukohas tuleb planeeringuala hoonestamiseks pasfimaliku arhitektuurse lahenduse

saamiseks labi viia vahemalt viie kutsutud osagatjgogu planeeringuala (sh pargiala) hélmav
arhitektuurivoistlus.

Detailplaneeringu seletuskirja punktis 17 "Planagui elluviimise v8imalused" seatakse selle
elluviimiseks jargmised tingimused:



- planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linn&lehustusi detailplaneeringuga avalikuks
kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega seonduegdéste, haljastuse, vélisvalgustuse ning
tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni vitigaeiseks ja sellega seotud kulude kandmiseks.

- Paeva tn 1, Tahe tn j& Tahe t 10 kinnistute igakordne omanik tagab detailplamggeiga
kavandatava ehitusfiguse realiseerimiseks vajabiatiste (avalikuks kasutamiseks ette nahtud
tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastusdjsvakjustuse ja tehnorajatiste, sh
sademeveekanalisatsiooni) valjaehitamise ja seegéud kulutuste kandmise detailplaneeringus
satestatud viisil, mahus ja ulatuses.

- Paeva 1, Tahe 8, Tahe 18 Parg 15 kruntide detailplaneeringu ala tervikliku tulese
saavutamiseks tuleb enne planeeringu ehitusdigaiseerimist Paeva tn 1, Tahe tja8Tahe ti

10 kinnistu igakordse omaniku poolt l&bi viia vatsimviie kutsutud osavétjaga kogu
planeeringuala (sh pargiala) h6lmav arhitektuustits. Voistlustingimustega tuleb satestada ka
tingimused Pargi-Tahe tanavate ristmikul olevaaliljsidumiseks Pos j& Po: 13 haljasaladega.

Uldkasutatav maa

Hoonete ehitusprojektid ja avalikku kasutusse ntadealldkasutatava maa, Pos 12, projekt tuleb
koostada vastavalt detailplaneeringule ja arhitgk@distluse vdidutdole.

Pos 12a Po: 13 avaliku pargiala, sh selle sidumine Pargi-Ti@navate ristmikul oleva véljakuga,
projekti tellija ja realiseerija on Pos 12 krungiakordne omanik.

Paeva tn 1, Tahe tn f Tahe t 10 kinnistute igakordsed omanikud rajavad omalukul
Uldkasutatavale maale (Pos 12) laste manguvélld@niteed ja haljastuse (v.a kdrghaljastus).
Uldkasutatava maa haljastusprojekt realiseeritikes hoonete ehitamisega.

Uldkasutatav maa (Pos 12) antakse péarast valjaeisitaile Tartu linnale. Avalikku kasutusse
maaratava Uldkasutatava maa Pos 12 vddrandaminaldirioimub krundi igakordse omaniku
poolt tasuta. Tahe tn 10 kinnistu igakordne oma&ahkustub enne esimesele ehitatavale hoonele
ehitusloa véljastamist sdlmima Tartu linnaga lepingmillega garanteeritakse Pos 12
valjaehitamine ja tasuta tle andmine Tartu linnale.

Labipdésuservituut

Paeva tn 1, Tahe tn da Tahe t 10 kinnistu igakordsed omanikud kohustuvad
detailplaneeringukohaselt valja ehitama Pos 1, 2, 9, 10, 1Ja Tahe ti 8 hoonestamise korral
planeeringuga méaaratud ulatuses kvartalisisesakkuakasutusse méaratava tee (asfaltkattega
sOidu-ja kbnnite() ja sellega seonduvad rajati, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatised
(sh sademeveekanalisatsiooni).

Juurdepaasutéanava kogu ulatuses soOlmitakse Tamha lkasuks téhtajatu ja tasuta isiklik
kasutus®igus (labipaasuservituut autotranspordijalakaijatele).

Tehnovdrgudlsadevesi

Vajalike kommunikatsioonide valjaehitamise kokkyled vorguvaldajatega peavad olema
fikseeritud enne hoonete ehitusloa valjastamist.

Sajuvee kanaliseerimise eeltingimuseks on saderteusiku véljaehitamine Péeva tanavale ja
kavandatud juurdepaasutanavale, Uihendusega Paagatdademeveetorustikku.

Sajuvee kanaliseerimine tuleb tagada esimese vajataishoone vdi kvartalisisese tanava
valmimise ajaks. Sademeveetorustiku véljaehitusedduseks esimese hoone kasutusloale.

Avalikult kasutatav tanav




Paeva tn Ja Tahe ti 10 kinnistu igakordne omanik (Pos 1,2,$846 krundi igakordne omanik)
kohustub detailplaneeringukohaselt valja ehitamangdringuga maéaératud ulatuses avalikult
kasutatava tee (Paeva tanavale planeeritud kdnpatdedeva tanava pdhjakiljele kavandatud
valisvalgustuse).

Enne Pos 1, 2, 3, 4, 5 kavandatavatele hoonetédleskta véljastamist peab olema Tartu linnaga
sOlmitud leping, millega garanteeritakse Paevauaeakavandatud kdnnitee ja tdnavavalgustuse
valjaehitamine hiljemalt hoonete valmimise ajaks.

Detailplaneeringu elluviimise tagamiseks tuleb ergetailplaneeringu kehtestamist s6lmida
kokkulepped Tartu linna ja Péeva tn 1, Tahe tmg fMidhe tn 10 kinnistute omanike vahel.

Tahe tn 10 kinnistust eraldatava avalikku kasutus&ératava kinnistu (Uldkasutatav maa krunt
Pos 12) omandidiguse tasuta Tartu linnale Uleareltaigamiseks on vajalik kokkulepe Téhe tn 10
kinnistu koormamiseks Tartu linna kasuks eelméarkdgatu linnale Gleantav kinnistuosa (krunt
Pos 12) on néaidatud detailplaneeringu joonisel tR@hijoonis".

Solmitakse kokkulepe, mille kohaselt Paeva tn 1helTén 8ja Tahe ti 10 kinnistu igakordne
omanik kohustub detailplaneeringukohaselt vélja ehitamangéringuga maaratud ulatuses
avalikult kasutatava tee (Paeva tanavale planeeiiinnitee), vélisvalgustuse (Paeva tanava
pohjakiljele kavandatud valisvalgustusgg sademeveekanalisatsio (Pdeva tanavale ja
kavandatud juurdepaasutanavale, thendusega Paagatdademeveetorustikku).

Solmitakse kokkulepe, mille kohaselt Paeva tn 1helTén 8ja Tahe ti 10 kinnistu igakordne
omanik kohustub detailplaneeringukohaselt valjaasha Pos 1, 2, 3, 4, 9, 10, jll Tahe t1 8
hoonestamise korral planeeringuga maaratud ulatusetalisisese avalikku kasutusse maéaratava
tee (asfaltkattega sbidya kdnnite)) ja sellega seonduvad rajati, haljastuse, vélisvalgustuse
ning tehnorajatised (sh sademeveekanalisatsiodunijirdepddsutanava kogu ulatuses avaliku
kasutuse tagamiseks sdlmitakse Tartu linna kassikku kasutusdiguse seadmise kokkulepe
(labipaasuservituut autotranspordile ja jalakaigtelsikliku kasutusGigusega koormatav ala on
naidatud detailplaneeringu joonisel nr 5 "Planedrinaakasutus ja kitsendused".

Detailplaneeringu joonis nr 4 "P&hijoonigl joonis n 5 "Planeeritud maakasutus ja kitsendused"
asuvad kaesoleva korralduse lisas.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusdss=a8 301g 1 p 2, § 35 Ig 5, asjadigusseaduse

§63I1g1pl, §63lg1 §64,§ 172, § 225 Ig 1 ehitusseadustiku ja planeesiesiduse
rakendamise seaduse 8§ 1 Ig 1, Tartu linnavarangeskbja arvestades Tartu linna ehitusmaa

§ 18 Ig 1 ning Tartu Linnavolikogu 2fuuni 2015. a otsusega nr 242 vastu vOetud Paeva 1, Tahe
8, Tahe 1Qa Parg 15 kruntide detailplaneeringut, Tartu Linnaval#su

otsustab:

1. Soélmida OUga Marterburg (registrikood 1085256¢#)ASiga Merko Tart (registrikood
10081063) leping Paeva tn 1, Tahe tn 8, Tahe tjalPargi t1 15 kruntide detailplaneeringu
(edaspidi detailplaneering) elluviimiseks ja ehiisustuse taitmiseks ning Téahe tn 10 kinnistu
(registriosa nr 5087303, katastritunnus 79507:034830 sihtotstarve 95% uhiskondlike ehitiste
maa, 15% elamumaa) koormamiseks eelmérkega Tarha lkasuks ja Paeva tn 1 Kinnistu
(registriosa nr 131403, katastritunnus 79507:046108ihtotstarve 100% Uldkasutatav maa), Tahe
tn 8 (registriosa nr 721003, katastritunnus 7950G:@020, sihtotstarve 100% uldkasutatav maa)



ja Tahe t 10 kinnistu (registriosa nr 5087303, katastritumn@9507:046:0043, sihtotstarve 95%
Uhiskondlike ehitiste maa, 15% elamumaa) koormaksissikliku kasutusdigusega Tartu linna
kasuks jargmistel tingimustel:

1.1. Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne alinnale kohustusi detailplaneeringuga
avalikuks kasutamiseks ettendhtud tee ja sellegadswate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse
ning tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsioofjaelitamiseks ja sellega seotud kulude
kandmiseks.

1.2. Tahe tn 10 kinnistu igakordne omanik (kinnigggamise korral Pos 12 krundi igakordne
omanik) teeb kodik t66d, mis on vajalikud detail@anngust tulenevalt Gldkasutatava maa Pos 12
ja Po: 13 (sh sidumine Pargi-Tahe tanavate ristmikul aledljakuga)ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning teljatste.

Kdigi todde teostamine, sh selleks vajalike nduadie ja kooskdlastuste saamine kolmandatelt
isikutelt, dokumentide hankimine ja vormistamingpihgute sdlmimine, projekteerimiga
ehitustdode labiviimine toimub kinnistu igakordseanmiku vastutusel ja kulul.

1.3. Tahe tn 10 kinnistu (registriosa nr 5087308dprknatakse eelmarkega Tartu linna kasuks

kinnistust detailplaneeringus ette nahtud krundi P® (ligikaudu 2113 ?mlatuses) eraldamiseks
ja tasuta Tartu linnale Uleandmis. Kinnistu jagamise korraldab ja jagamisega sedtuldid
kannab kinnistu igakordne omanik. Eraldatud maas&samandidigus antakse Tartu linnale Ule
parast planeeringukohase uldkasutatava maa Pgs B8 13 ning sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste ssllemeveekanalisatsioon valmisehitamist
kinnistu igakordse omaniku (kinnistu jagamise kbRas 12 krundi igakordne omaniku) poolt.

1.4. Tahe tn 10 kinnistu igakordne omanik kohustrme detailplaneeringuga kavandatud
esimesele ehitatavale hoonele ehitusloa taotlesid$tnima Tartu linnaga lepingu, millega
garanteeritakse detailplaneeringukohase Pos l1aekdiamine hiljemalt kavandatud esimese
hoone valmimise ajaks. Hoone loetakse valminukisséllele on véaljastatud kasutusluba.

1.5. Péeva tn 1, Tahe tn § Tahe t 10 kinnistu igakordne omanik kohustub
detailplaneeringukohaselt vélja ehitama planeegagmaaratud ulatuses avalikult kasutatava tee
(Paeva tanavale planeeritud kodnnitee), valisvalgest(Paeva tdnava pdhjakiljele kavandatud
valisvalgustuseja sademeveekanalisatsio (Paeva tanavale ja kavandatud juurdepééasutanavale,
Uhendusega Pargi tinava sademeveetorustikku).

1.6. Padeva tn 1, Tahe tn 2 Tahe ti 10 kinnistu igakordne omanik kohustub enne
detailplaneeringuga kavandatud hoonetele ehitudkitb@otlemist s6lmima Tartu linnaga lepingu,

millega garanteeritakse Pé&eva tanavale kavandatu@hnitee, tanavavalgustuse ja

sademeveekanalisatsiooni véljaehitamine hiljemaitakdatud esimese hoone valmimise ajaks.
Hoone loetakse valminuks, kui sellele on véljastdasutusiuba.

1.7. Péeva tn 1, Tahe tn § Tahe t 10 kinnistu igakordne omanik kohustub
detailplaneeringukohaselt valja ehitama Pos 1, 2, 9, 10, 1Ja Tahe ti 8 hoonestamise korral
planeeringuga maaratud ulatuses kvartalisiseseikvakasutusse madaratava juurdepaasutee
(asfaltkattega sodidya konnitei) ja sellega seonduvad rajati, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatised (sh sademeveekanalisatsiooni).

1.8. Paeva tn 1 kinnistu (registriosa nr 131408h€ltn 8 (registriosa nr 721003)a)Tahe ti 10



kinnistu (registriosa nr 5087303) koormatakse fahtaja tasuta isikliku kasutusdigusega Tartu
linna kasuks detailplaneeringuga kavandatud avddsutusega juurdepaasutanava kogu ulatuses
(labipaasuservituut autotranspordile ja jalakéigtelsikliku kasutusGigusega koormatav ala on
tahistatud korralduse lisas asuval detailplanearjognisel nr 5 tingmérgiga "avaliku kasutusega
juurdepaasute’. Isikliku kasutusdigusega koormatava ala korrasha hoolduse tagab kinnistu
igakordne omanik.

1.9. Kinnistu omanik on kinnistu voi selle osa \@d@iamisel kohustatud uuele omanikule Ule
andma kdik talle lepingu alusel kuuluvad Gigusedkgdustused koos nimetatud diguste ning
kohustuste jargnevatele omanikele Ulekandmise kobega. Kaesolevaga annab Tartu linn
kinnistu omanikule oma ndusoleku lepingust tuletevannistu omaniku diguste ja kohustuste
Uleandmiseks lepingu eseme omandajale. Kinnistuindmman kohustatud Tartu linna viivitamatult
teavitama kinnistu voi selle osa vodrandamisestesidievas alapunktis nimetatud kohustuste
rikkumisel kohustub kinnistu omanik hivitama Taitunale kdik rikkumisega tekitatud kahjud ja
kulutused.

2. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osak juhatajat Urmas Ahvenat sdlmima
korralduses margitud eesmarkide saavutamiseks keeid ning vdlaja asjadiguslepingu.

3. Korralduses margitud eesmaérkide saavutamisekwnitadate kokkulepete ja/vOi lepingute
vormistamise ja/vGi tdestamisega seotud kulud madAS Merko Tartu ja OU Marteburg.

4. Korraldus joustub ASile Merko Tartu ja OUle Mebtirg teatavakstegemisest.

5. Kaesoleva korralduse peale voib esitada Tamundvalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates koseakl teadasaamise paevast vdi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama, vdi esithdabuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud kdfaspdeva jooksul arvates Kkorralduse
teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jiari Molder
linnapea linnasekretar



