TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 12.01.2016 nr 22

Onne tn 19 ning Onne tn 19a
projekteerimistingimuste maaramine

17. novembril 2015. a esitati arhitektuuri ja ebéosakonnale projekteerimistingimuste taotlus nr
PTH-15-278 Onne tn 19 ning Onne tn 19a uue kodsarelning selle abihoone pulstitamiseks.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Tingimuste Ktamise aluseks on esitatud eskiis.
Tingimused maaratakse ehitusmahtude, arhitektlains®mduse ja valisviimistluse osas.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 Ig 5 p 1 voibakl omavalitsuse Uksus lubada ilma

detailplaneeringut koostamata pustitada voi laidadarojekteerimistingimuste alusel olemasoleva
hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale Uhe hoomeglhitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt

piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestadestgds piirkonna hoonestuslaadi.

Onne tn 19ja 19a kinnistud asuvad Karlova miljoovéaartusega lestrsalal, kus hoonete
laiendamisel vdi uute pustitamisel tuleb arvestap@maalse kinnistu pinnaga Uhe korteri kohta.
Vastava koormusindeksi alusel on uuselamusse ldbaini 4 korterit. Samuti tuleb arvestada
Tartu linna dldplaneeringu teemaplaneeringus "Kerlomiljoovaartusliku ala kaitse-ja
kasutustingimused" (kehtestatud Tartu Linnavolikog®.02.2010 otsusega nr 42) maaratud
maksimaalse taisehitusprotsendiga. Taotletav ehitime pind on realiseeritav vaid juhul, kui
Onne tn 19 ning 19a kinnistud liidetakse.

Ehitusseadustiku 8§ 31 Ig 4 p 2 kohaselt esitatpksgkteerimistingimuste eelndu vajaduse korral
arvamuse avaldamiseks asutusele vdi isikule, k@iggisi voi huve voib taotletav ehitis vOi
ehitamine puudutada.

Projekteerimistingimuste eelnéu saadeti tutvumise&aberkinnistute Onne tn 21, Onne tn 17,
Kesk tn 30, Kesk tn 32, Kuu tn 2 ning Kuu tn 2a aikele.

Vastuseid ei laekunud Kesk tn 32 ning Kuu tn 2 ldgtute omanikelt. Onne tn 17 korteritihistul
ning Kesk tn 30 Uhe korteri omanikel kavandile ensioone ei olnud.

Kuu tn 2a ei ndustunud kavandit kooskdlastama, kuna hoone pustitamisega halveneksid
kinnistul valgustingimused. Vastus: arvestadeseegtileeritud on vaid eluruumide valgustatus, ei
saa markust arvestada, kuna Kuu tn 2a asub kawesagathoonest ronkem kui 15 m kaugusel



pdhja pool ning uushoonestus Kuu tn 2a péhihoos@atsiooni ei mojuta.

Onne tn 21 kinnistu omanikud ei ndustunud kavamdibskélastama, tuues vélja jargnevad
kommentaarid:

- kavandatud hoone oleks liiga mahukas: uushooseastusisuliselt kolmekorruseline. Vastus:
kavandis néaidatud hoone on kahekorruseline (pdhikoja katusekorrus), kérgusega 8,5 m
soklijoonest, mis on tutpiline viilkatusega Uksaémlu kdrgus.

- kavandatu realiseerimisega halveneksid valgustinged. Vastus: kuna reguleeritud on vaid
eluruumide valgustatus ning kavandatava hoonelaageks naaberkinnistu hoonestamata osale,
ei saa markust arvesse vétta.

- kavandatuga ilmneb vajadus miljo6sse sobimatultres parkimisplatsi jarele ning maja ees
parkimine halvendaks Onne tn 21 elanike ja kuklisparkimisvajadusi. Vastus:

projekteerimistingimuste kohaselt tuleb parkimiabdndada omal krundil selliselt, et kinnistul
oleks haljastatud pinda sillutisest rohkem. Kuilisel korraldus ei ole voimalik, selgitada
parkimislahendust arvestusega, et tanaval parkigiioée lubatud.

- Kuu téanava poolsetel naaberkruntidel on juba isahukad hoovimajad. Kavandatav hoovimaja
muudab piirkonna theks tihedamini taisehitatud talds Karlovas. Taiendavat hoonestust ei ole
teemaplaneeringus ette nahtud. Vastus: kvartahaghituslik tihedus on maaratud Karlova
teemaplaneeringuga, mis ei maara uushoonestuseettapsukohta, vaid defineerib

hoonestustiheduse maksimaalse taisehitusprotsandugrima ehitusaluse pinnaga, mis antud

kvartalis on vastavalt 25% ning 140...220 Kavandatu vastab teemaplaneeringule.
- Ei saa ndustuda planeeritava tanavaaarse pdarnahavidtanisega. Vastus:
projekteerimistingimused ei méara tapseid ndudesdesdidule ning ei puuduta tanavadarset

haljastust. Kiisimus tuleb lahendada projekteerirkégus, voimalike raiete Ule langetab otsuse
linnavalitsuse arborist.

Laekunud mérkused ei anna alust projekteerimistingte kavandi muutmiseks.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduseissa 8 30 Ig 1 p 2, ehitusseadust¥i6 Ig 2
p 1ja planeerimisseaduse § 125 Ig 5 Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused Onne tn ja90nne t 19a ehitusprojekti koostamiseks
vastavalt korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taatlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavadiete vaide haldusmenetluse seaduses satestatuc
korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadanise paevast voi péevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama Vvoi esitada kadartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksukarkarralduse teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jiri Molder
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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
HOONE PROJEKTEERIMISEKS
nr PTH-15-278

Mé&aratud: Tartu Linnavalitsuse
12.01.2016 korraldusega nr 22

1. ULDANDMED Krundi aadress: Onne tn J®0nne t 19a

Ehitisregistri kood: olemasolev elamu 104030881

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa

Krundi pindala: Onne tn 19 1295 m2; Onne tn 19ai30
Kavandatav ehitustegevus: korterelamu ja sellecamb pistitamine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 17.11.2015 nr PI54278
MATERJAL: Tartu linna tldplaneeringu teemaplaneering Tartoditildplaneeringu
teemaplaneering "Karlova miljoévaartusliku ala &afa
kasutustingimused" (kehtestatud Tartu Linnavolikagu02.2010

otsusega nr 42)

Muud projektid: esitatud asendiplaani eskiis

3. ARHITEKTUUR- 1. Tartu linna tldplaneeringu kohaselt asub hooned<arl

SED JA LINNA- milj6vaartusega hoonestusalal. Jargida Tartu linna
EHITUSLIKUD tldplaneeringus, teemaplaneeringus ja Tartu liti@emasruse
TINGIMUSED:

Ehitusala: vt lisa 1

abhowd

eeskujul.

6 m maapinnast.

o ©w

5. peatikis miljoovaartusega hoonestusalale kettteshdudeid.
Miljooalal ei tohi ehitustegevus minna vastuollgssdte
hoonestusja ehitustavade(, sh hoonete suuruse ja
materjalikasutusega.

Krundi taisehitus: kuni 25% (arvutus naidata aseladnil).
Hoonete arv krundil: 2 pdhihoonet, 1 abihoone.

Arhitektuur: kdrgetasemeline. Kujunev kompleks peab
moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.
Lahendus peab sobima miljoopiirkonda, kontrastigiibil
rajanevate kujundusvotete kasutamine ei ole lubd&atihoone
soklijoone kérguse osas jalgida Onne tn 19 hookkicont.
Abihoone lahendada piirkonna ajalooliste abihooeéitusviisi

6. Korruste arv: pohihoonel kuni 2 (2. korruse brutapkuni 70%
ehitisealusest pinnast), abihoonel kuni 2.
7. Lubatud suurim kdrgus: p6hihoonel 8,5 m soklijodnabihoonel

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.
Katusekalle: pdhihoonel 30-40°, abihoonel 8-15°.
. Katusekate: valtsplekk, valtsplekiga sarnase pigdiiplekk, kivi.
Tasakatusega osad lahendada katuseterrassina.
11. Katuseuukide kogupikkus ei tohi Uletada 2/5 rapsgtlusest
(vajadusel lahendada mitmes osas).
12. Katusekorruse valgustamiseks lubatud katuseaknad




13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Valisviimistlus: lai puitlaudis, krohv. Soovitavddasutada
traditsioonilisi viimistlusmaterjale nagu linadlvégja lubikrohv.
Korstnapitsid punastest tellistest vdi krohvitudiltila matkivaid
materjale. Vaadetel anda labimdeldud varvilahera@tsloogi
alusel koos varvinaidistega.

Valimised avataited: puitraamidel. Keelatud on {kasst,
puitalumiiniumist ja muudest tehismaterjalidesttaidete
kasutamine.

Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanileKdid
lahendada miljoopiirkonda sobilikena, ndidata aggadnil.
Sademevesi lahendada oma krundil.

Haljastus: anda pdhimé&tteline kujunduslik-funktsiame
lahendus.

Parkimine juurdepdasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2003, Tartu linna jaatmetoskeskiri,
juhenc "Jalgrattaparklate tldptingimused Tartu linnastiao
krundil. Sbidetava kattega osa krundist peab oléiajahul
vaiksem kui kompaktsed haljastatud osad. Kui tdiabus krundil
parkimine vBimalik ei ole, selgitada autode parkintingimusel,
et tAnaval parkimine ei ole lubatud. Kinnistulerplepéaas
lahendada koostoos naabritega (Onne tn 21).

Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkmpiirde
kiljes nahtaval kohal (naidata joonistel).

Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel ja numigima

4. INSENER- 1. Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigje&ndus vee-,

TEHNILISED kanalisatsioonifa elektrivarustusele ning kuttele

TINGIMUSED: ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotledaridised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavatgwéaldajatega.

5.NOUDED 1. Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eestigikatele

EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
ja taristuministr 17.juuli 2015. a méaarusele nr 97 ,Noéuded
ehitusprojektile} energiatdhususe miinimumnduetele,
miranormidele ning heale projekteerimistavale. iutojekti
koosseisus tuleb esitada energiamargis.

Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kadintna
projekteerimises padev vastutav spetsialist. Samattellida
projekt miljooaladele projekteerimises kogenud tektilt.
Ehitusprojekti digitaalsel esitamisel soovitameyida
juhendmaterja "Ehitusprojekti dokumentide digitaalse
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel &mikel”, mis on
kattesaadav Tartu linna kodulehekuljel www.tartiad@tektuuri
ja ehituse osakonna asjaajamisjuhist.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada litsentsegmtaamaddtja
poolt koostatud tdest tehnovdrkudega digitaalsetigetilist
krundi plaani tapsusega M 1:500 v6i 1:1000, misemistreeritud
Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakotraé
osakonnas (Raekoja plats 3, Ill k).

Pdhijoonised koostada méodtkavas 1:100, erandkarbisvoi




1:200.
Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest.

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

N

Enne projekti Paasteameti Louna paastekeskusegadastamist
(insenertehniline biroo, tel 733 7318, Jaama 283istreeritakse
ehitusprojekt Tartu Linnavalitsuse arhitektuurefatuse
osakonnas.

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigad(ki tn 5 Il k
tuba 323)a kultuurivaartuste teenistuse (Kadni tn 5 Il k tuba
320)juba eskiisi staadiurr.

Ehitusprojekt esitad digitaalselt eposti aadressil ae@raad.tartu.ee voi paberkandjal
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakarale (aadress Kuuni tn 3l k tuba
323 labivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aalaties maaramisest.

Lisad:

1.

Ehitusala skeem

/ allkirjastatud digitaalselt /

Juri Molder
linnasekretar




