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Kokkuleppe sdlmimine ehituskohustuse
taitmiseks ja Tartu linna kasuks eelmarke
seadmine

Tartu Linnavolikogu 27juuni 2013. a otsusega nr 492 algatati Riia tn 193 kryadé&hiala
detailplaneeringu koostamine eesmargiga kaaludadieu 2-5-korruseliste arifa biroohoone
ehitamise voimalusi. Detailplaneeringu koostamisesitatud isik on Riia tn 193 kinnistu omanik
Incorpore Invest OU ning detailplaneeringu koostajaaktsiaselts KOBRAS. Tartu Linnavolikogu
21. mai 2015. a otsusega nr 215 vOeti detailplang®astu ning suunati avalikule valjapanekule.

Riia tn 193 hoonestamata krunt suurusega 21 65asub Riia tanava aares linna piiril. Krunt
piirneb pdhjasuunas SA Tartu Teaduspark maadegagkuubatud kuni 5-korruseline hoonestus.
Krundi ida-ja Idunakuljel asuvad vaikeelan (hoonestuse kdrgus kuni 2 korrust).

Tartu linna uldplaneeringu kohaselt on Riia tn 3@8ndi maakasutuse sihtotstarbeks méaaratud
korruselamute maa ning suurimaks lubatud korrussdiss on kuni 3 korrust. Detailplaneeringuga
muudetakse tldplaneeringu pdhilahendust hoonetpukérja maakasutuse sihtotstarbe osas. Tartu
Linnavolikogu on oma 13uuni 2014. a otsusega nr 83 "Tartu linna Uldplaneerifiguaatamise
tulemused" satestanud pohimotte, et lahtudes halliartu—Véru—Luhamaa p&himaantee (Ringtee
tn) ja Tarti-Valga mnt liikluskoormuse t6usust ja sellega kaasst kahjulikust mdjust inimese
tervisele, eelistada nimetatud teede &aéarsetel lalalamufunktsioonile kaubandusqa
teenindusfunktsiooni ning viia vastavad muudatugktplaneeringusseNimetatud pdhimdtte
tulenevalt on tldplaneeringu muutmine antud krurshs pdhjendatud. Rajataval uushoonestusel
ning taiendavalt uutest arihoonetest laadnde kavaddedrghaljastuse voondil on 66paevaringne
summutav toime Riia tanavalt lAhtuva mira ja muasta suhtes ida ja loode suunda jdavate
elamute jaoks.

Detailplaneeringuga kavandatakse olemasoleva Riig98 (79505:001:0001) kinnistu jagamine
kolmeks eraldiseisvaks krundiks: positsioon 1 (1G8#@vamaa), positsioon 2 (100% kaubandus-,
toitlustus-ja teenindushoone m) ning positsioon 3 (100% tanavamaa). Kaks eraklia¢ teemaa
krunti (pos 1lja po¢ 3) luuakse seeparast, et planeeringuala kattulisellaMaanteeameti
eelprojekti faasis oleva ehitusprojektiga , T2 Tath Tartu-Voru-Luhamaa maantee Kandikila -
Uhti 18igu ehitus km 182,6 - 194,2%, kuhu on kavanhdl uus ringtee ja kogujatee.

Hoonestus on kavandatud realiseerida kahes etépisieses etapis realiseeritakse Riia tdnava
aarde kavandatud kuni 3-korruseline hoonestuss &tsppi on kavandatud Optika tdnava poolne
hoonestusala.

Detailplaneeringu seletuskirja punktis 3.13 "Plaimggi elluviimise véimalused" seatakse selle

elluviimiseks jargmised etapid ja tingimused:



1. Planeeringu elluviimise esimeses etapis tuleimgeritud ala jaotada kruntideks. Kruntideks
jaotamine peab olema |6petatud enne planeeritalale esimese hoone pistitamiseks ehiti
taotlemist.

2. Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu lianabhustust avalikult kasutatava tee, sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustusg tehnorajatiste valjaehitamiseks voi vastavate
kulude kandmiseks.

3. Pos 2 kavandatava 1. ehitusjarjekorra 1. hoohiustoa vdljastamise eelduseks on
planeeringukohase juurdepaasutanava (Viirpuu tnk@ptn vahelises 16igus kuni nimetatud
tanavate ristmikeni (Pos 1)) ehitusprojektile \gtigaud ehitusloa olemasolu.

4. Avalikku kasutusse méaaratav tanavamaa (Ha$b: 3) voorandatakse linnale tasuta.

5. Krundi hoonestamise tingimused:

» planeeringualale jaava avalikult kasutatava tanmea (pos 1) projekti tellija, ehitaja ja
finantseerija on Riia tn 193 krundi (Pos 2) kruigdikordne omanik;

 tehnovorkude rajamine toimub vastavalt igakorlaendi (Pos 2) omaniku ja vdrguvaldajate
kokkulepetele. Sademevee lahendus ja tehnovorguthtadse vaélja vastavalt tehnilistele
tingimustele liitumislepingute alusel, kus naidamkehnovorkude valjaehitamise ulatus;

» planeeringualale jaava avalikult kasutatava tamea (sdidutee koos kodnniteega), sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustus® riehnorajatiste ehitamine on esimese
ehitusjarjekorra esimese hoone ehitamise tinginmaisek

6. Enne esimesele hoonele ehitusloa valjastamisb mgema Tartu linnaga sélmitud leping,
millega garanteeritakse planeeringu elluviimise tipda satestatud avalikult kasutatava tee,
Uldkasutatava haljastuse, vaélisvalgustuse ja sadkgkanalisatsiooni valjaehitamine hiljemalt
kavandatud esimese hoone valmimise ajaks.

Detailplaneeringu elluviimise tagamiseks tuleb ergetailplaneeringu kehtestamist sélmida
kokkulepped Tartu linna ja Riia tn 193 kinnistu onka vahel.

Solmitakse kokkulepe, mille kohaselt avalikult kiatava tdnavamaa krundi Pos 1 (sdidutee koos
kbnniteega), sellega seonduvad rajatised, hal@stuglisvalgustuse ning tehnorajatised ehitab
detailplaneeringus satestatud tingimustel kinnigakkordne omanik.

Riia tn 193 kinnistust eraldatavate avalikku kass&u mé&ératavate kinnistuosade (tdnavamaa
krundid Pos lja Po: 3) omandibiguse tasuta Tartu linnale Gleandmigmnaseks on vajalik
kokkulepe Riia tn 193 kinnistu koormamiseks Tariiond kasuks eelméarkega. Tartu linnale
Uleantavad kinnistuosad (krundid PogalPo: 3) on naidatud detailplaneeringu joonisel nr 4
"P&hijoonis", mis asub korralduse lisas.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusess=a8 301g 1 p 2, § 35 Ig 5, asjadigusseaduse

863Ilg1pl, 8 6139 1, § 64, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendam&luse § 1 Ig
1, Tartu linnavara eeskirja § j& arvestades Tartu linna ehitusmaéaru 18 Ig 1 ning Tartu
Linnavolikogu 21. mai 2015. a otsusega nr 215 vadiatud Riia tn 193 krundi ja lahiala
detailplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. S6lmida Incorpore Invest OUga (edaspidi kinnsteanik) leping Riia tn 193 krundi ja lahiala



detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) eiloiseks ja ehituskohustuse taitmiseks ning Riia
tn 193 Kkinnistu (registriosa nr 75303, katastritusin79505:001:0001, sihtotstarve 100%
elamumaa) koormamiseks eelmérkega Tartu linna kgswgmistel tingimustel:

1.1 Kinnistu igakordne omanik teeb koik t66d, mis wajalikud detailplaneeringust tulenevalt
tdnavamaa (krundi Pos 1 (Viirpuu tn-Optika tn vaded 16igus kuni nimetud tanavate ristmikeni)),
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, véligsalge ning tehnorajatiste ehitamiseks. Kaigi
toode teostamine, sh selleks vajalike ndusolelkut@pskdlastuste saamine kolmandatelt isikutelt,
dokumentide hankimine ja vormistamine, lepingutéma®ine, projekteerimisja ehitustdod
l&biviimine toimub kinnistu igakordse omaniku vassel ja kulul. Krundile Pos 2 kavandatava 1.
ehitusjarjekorra 1. hoone ehitusloa véljastamise lduseks on planeeringukohase
juurdepaasutana (Pos 1) ehitusprojektile valjastatud ehitusloar@solu.

1.2. Riia tn 193 kinnistu koormatakse eelmarkegaturdinna kasuks kinnistu pindala
vahendamiseks, kinnistust detailplaneeringus eédtetud kruntide Pos 1 (ligikaudu 4549° m

ulatusesj)a Po: 3 (ligikaudu 1601 rzmlatuses) eraldamiseks ja tasuta Tartu linnalendieéseks.
Planeeritud ala tuleb jaotada kruntideks planeerglfyviimise esimeses etapis. Kinnistu jagamise
korraldab ja jagamisega seotud kulud kannab kiarigakordne omanik. Eraldatud maaiksuste
omandidigus antakse Tartu linnale Ule parast plamgpekohase juurdepaédsutanava (krundi Pos 1
(Viirpuu tn-Optika tn vahelises 18igus kuni nimeta@navate ristmikeni)), sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehatsée valmisehitamist kinnistu igakordse
omaniku poolt.

1.3. Kinnistu igakordsel omanikul tuleb enne plamggiala esimesele hoonele ehitusloa
valjastamist sélmida Tartu linnaga leping, millegaanteeritakse planeeringu elluviimise peatikis
satestatud avalikult kasutatava tee, Uldkasutatahialjastuse, valisvalgustuse ja
sademeveekanalisatsiooni véljaehitamine hiljemalakdatud esimese hoone valmimise ajaks.

1.4. Kinnistu omanik on Riia tn 193 kinnistu voillseosa vdorandamisel kohustatud uuele
omanikule tle andma kdik talle lepingu alusel kwald 6igused ja kohustused koos nimetatud
oiguste ning kohustuste jargnevatele omanikele aildiise kohustusega. Kéesolevaga annab
Tartu linn kinnistu omanikule oma ndusoleku lepisigtulenevate kinnistu omaniku diguste ja
kohustuste tUleandmiseks lepingu eseme omandajaleiski omanik on kohustatud Tartu linna
viivitamatult teavitama kinnistu voi selle osa vaddamisest. Kaesolevas alapunktis nimetatud
kohustuste rikkumisel kohustub kinnistu omanik Idéivia Tartu linnale ko&ik rikkumisega
tekitatud kahjud ja kulutused.

2. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osak juhatajat Urmas Ahvenat sdlmima
korralduses margitud eesmarkide saavutamiseks kepeid ning vdlaja asjadiguslepingu.

3. Korralduses margitud eesmarkide saavutamisekwnitadate kokkulepete ja/vOi lepingute
vormistamise ja/voi tbestamisega seotud kulub maKsatu linn.

4. Korraldus jdustub Incorpore Invest OUle teatategiemisest.

5. Kaesoleva korralduse peale voib esitada Tamundvalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates koseakl teadasaamise paevast vdi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama, vdi esithdabuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud kdfaspdeva jooksul arvates Kkorralduse
teatavakstegemisest.
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