TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 28.12.2011 nr 1418

Kasutusloa valjastamine

29. novembril 2011 esitas Raatuse tn 86 korterigitamnr 1, 2, M15ja M16 omanik OU
Tesmasan Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja aleitosakonnale (edaspidi osakond) kasutusloa
taotluse.

Kasutusloa taotlusega soovitakse muuta hetkel ehitteumi nr M16 koosseisu kuuluva ruumi
(mis moodustab korteriomandi nr @) mitteeluruumi nr M5 (mis moodustab korteriomandi nr
M15) kasutamise otstarvet iluja isikuteenust osutava ettevdtte hool, nagu naiteks
juuksuritdokod, solaarium ja saun. Korteriomandite ngIM16 (mis moodustavad mitteeluruumi
nr M16) ruumide kasutamise otstarvet muuta ei gao8amuti soovitakse esitatud taotlusega ka
kasutusluba mitteeluruumides nr Mlja M16 osaliselt muudetud tehnosiisteemi osadele
(kUttestisteem).

Vastavalt ehitusseaduse (edaspidi EhS) § 33 Iga® pasutusloa taotluse esitama korteriomanik
korteriomanike h&élteenamuse otsuse alusel. Ra&atu86 on moodustatud 16 korteriomandit.
Kuna kasutusloa taotluse esitas OU Tesmasan, &ellellub 4 korteriomandit, siis puudus
kasutusloa taotlemiseks vajalik korteriomanike teg#damus.

30. novembril 2011 saatis osakond Raatuse tn 8gil&dorteriomandi omanikele kirja, millega
teavitati kasutusloa taotlemisest ning anti kooteianikele vbimalus tutvuda kasutusloa taotlusega
koos esitatud moddistusprojektiga. Osakond palusadess korteriomanike ndusolekud voi
pdhjendatud vastuvaited kasutusloa véljastamisekatuRe tn 86 ruumide kasutamise otstarbe
muutmiseks ilu-ja isikuteenust osutava ettevotte ruumi¢ nagu naiteks juuksuritbokoda,
solaarium ja saun ning paigaldatud 6hksoojuspumead®ma kirjalikud ndusolekud voi
vastuargumendid paluti esitada hiljemalt 07. detsém 2011.

08. detsembril 2011 laekus Raatuse tn 86 kortemaltenr nr 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13 omanike ja
korteriomandite nr 3, §a 14 kaasomanike poolt allkirjastatud kiri. Kirjasa @élja toodud kolm
kusimust/vastuvaidet:

1. Korteriomandi nr 2 ruumides tegutsevat ilusalopgab K & S SALONG OU. Ettevdte
reklaamib avalikes allikates jatkuvalt enda juumlesepaasu labi elanikele mdeldud ukse ja
koridori. Avalikest allikatest ja tegelikust elusti paista, et K & S Salongi kliente voi
koostbopartnereid juhatakse sisse maja aripindaglgtatud ja korteriomandit nr M15 labivast
uksest. Mis annab linnavalitsuse arvates alusttanet kliente ja koostddpartnereid soovitakse
vastu votta siiski aripindadele méeldud tanavapestlsksest?

2. Esimese korruse aripindade automaatne tulekghplgssatsioon ei téota korrektselt, sest lulitab
alatasa valja tlejadnud maja sundventilatsioonoviBakse probleemile lahendust ning aripindade



omaniku poolt automaatse teavitussisteemi paigaddaen valjaltlitumisel toimuks ventilatsiooni
sisselulitamine OU Tesmasani poolt.

3. Aripindadele paigaldatud ebaseaduslike 6hkspojupade kooskdlastamiseks ei ole vdimalik
nii kiiresti anda ndusolekut voi keelduda ndusoleidmisest selles kisimuses. Kirjas tehakse
ettepanek see punkt lahutada ruumide kasutamisirlms muutmisega seotud kasutusloa
taotlemisest ning anda selles osas kaasomaniketeltiv tdhtaeg vastamiseks (50 paeva).

Eelmisele kirjale lisaks esitas oma kaaskirja kaoteandi nr 8 omanik Jaak Lepik, kus ta teatab,
et enne taiendavate kisimustele vastuste saaniétgaduste leidmist ei saa kasutusloa taotlusele
heakskiitu anda. Antud kaaskirjaga esitati kaksrkuist.

1. Tesmasan OU-l on kinnisturegistri jargi majasiflae tn 86 neli pinda: korteriomandid 1, 2,
M15 ja M16. Ehitisregistri (edaspidi EHRargi eksisteerib ehitises Raatus: 86 aripindadena
vaid kaks pinda - M15a M16. Palun selgitage, kas EHRI ja kinnistusregiaidmed peavad
Uhtima?

2. Kasutusloa taotluses nimetab taotleja pindas2d(iM- ja isikuteenuste &); M15 (ilusalong)ja
M16 (perearstikeskus). Kodigi nende puhul tuleb ltessts téita olulised tehnilised andmed, sh
kogupind, lahuspind, kdetav pind. Kui vorrelda Kasioa taotluses neid andmeid ja EHRI
andmeid, siis need ei klapi kohe kuidagi. EHR-sy g@dand M15 paistab taotluses olevat "kaheks
[66duna” ja esitatud pindadena 2 ja M15. EHR-s mitteeksisteerivale pinnale M2 ei saa
kasutusluba taotleda. Luba saab taotleda nendemsilEHR-s olevatele pindadele ehk pindadele
tédhisega M1%a M16.

Tartu Linnavalitsus peab vdimalikuks valjastadaukasluba Raatuse tn 86 ehitise kasutamise
otstarbe osaliseks muutmiseks ning muudetud telstexstidele jargmistel kaalutlustel.

1) Kaasomanike poolt esitatud juurdepaasuga sdaisitnuse kohta teatame, et Sotsiaalministri
20. detsembri 2000. a maaruse nr 86 "Tervisekdits#ad ilu-ja isikuteenuste osutamis” 8 2 Ig

3 kohaselt voib iluja isikuteenust osutatav ettevote asuda teenugamseks ette ndhtud ere
hoones, Uldkasutatavas hoones vOi elamus. jfluisikuteenuseid vOib elamutes osui, Kkui
sissepaas teenuse osutamise ruumidesse on elaapagisust eraldi. Uhine sissepaas on lubatud
koigi korteriomanike vo&i korterithistu Uldkoosolekkirjalikul ndusolekul. Modddistusprojekti
kohaselt on ilu-ja isikuteenust osutavatesse ruumidesse klientidedédi sissepa. Eelpool
nimetatud maaruses satestatud nduete taitmiseeodlab riiklikku jarelevalvet Terviseamet.
Terviseameti Louna talitus on 20.10.2010 kirjaga 112.4-1/903-1ja 23.11.2011 kirjaga nr
12.5-1.2.410/10538 teatanud, et K & S Salong (telgmod 11994417)ja Lady Salon Ol
(registrikood 11500603) teenindusruumid iluteenusgatamiseks aadressil Raatuse tn 86, Tartu
on vastavuses sotsiaalministri 20.12.2000 maarusega86 "Tervisekaitsenduded iluja
isikuteenuste osutamisele” esitatud nduetega. Rieleyi millega kaesoleval hetkel kasutusluba
valjastatakse, on eraldi juurdepaas maja eest stlexddisuksest olemas. Et kasitleda kdnealuseid
kahte korteriomandit nr 2a M15 hdlmavaid ruume Uhtse mitteeluruumina, tuuakaesem
mitteeluruumi nr M16 koosseisu kuulunud ruum mittegumi nr M15 koosseisu (vt selgitust
allpool).

2) Kaasomanike poolt automaatse tulekahjusignalsaiga seoses esitatud vastuvaite osas
réhutame, et olemasoleva hoone tehnosuisteemidaskaid tuleb lahendada korteritihistu siseselt.
Aripinnad on ule vaadanud ja tuleohutusndueteletavaks tunnistanud ka Louna-Eesti
Paastekeskus. Seega eelpoolnimetatud asjaolu du pkiesolevas kasutusloa valjastamise
menetluses asjasse ning linnavalitsus jatab se#ikdpanuta.

3) Kaasomanike poolt tehtud ettepaneku ogasa ebaseaduslike d&hksoojuspumpade
kasutusloa taotlemise menetlusest valja ning amdlassosas kaasomanikele taiendav tahtaeg



vastamiseks, margime, et omavolilised dhksoojus@manbn paigaldatud aastaid tagasi ning
kaasomanikud ei ole selle aja jooksul linnavalisysoole nende paigaldamisega seoses
poordunud. Omavoliliselt paigaldatud ohksoojuspudnba avastasid osakonna
ehitusjarelevalvetootajad ehitusjarelevalve teosarkdigus, misjarel algatati ariruumide omaniku
suhtes menetlus ettekirjutuse tegemiseks. Menetkdigus, 19. septembril 2011, esitati
osakonnale kasutusloa taotlus, millega muuhulgasit®eadustada dhksoojuspumbad. Osakond
saatis 21. septembril 2011 kdigi Raatuse tn 86dmasikele kasutusloa taotlemise kohta kirja,
kus paluti anda oma ndusolek vdi kirjalikud vasgusnendid hiljemalt 28. septembriks 2011.
Antud tahtajaks ei esitatud vastuargumente O6hkspompade kohta. Arvestades asjaolu, et
linnavalitsusele ei ole ©hksoojuspumpade kasutamaisgé kaasomanikelt kaebusi laekunud,
kaasomanikel on olnud piisavalt aega kujundada os®msukoht seoses paigaldatud
ohksoojuspumpadega ning 08. detsembri 2011 kiijadeeesitatud pdhjendatud vastuargumente
tehnoslsteemide (kuttesisteemid) muutmisele tuldh pttepanek tdiendava téhtaja andmiseks
rahuldamata.

Jargnevalt selgitame Jaak Lepiku poolt tdstatatd®ifga kinnistusraamatu andmetega seonduvat.
Olemasolev mitteeluruum nr M16 hélmab endas EHRiaselt kolme korteriomandit nr 1,j&
M16 ning mitteeluruum nr M15 dhte korteriomandit W15. Kasutusloa taotlusega sooviti
moodustada mitteeluruumi nr M16 koosseisu kuulukasteriomandit nr 2 hdlmavast ruumist
mitteeluruum nr M2 ning muuta kasutamise otstamigimasolevas mitteeluruumis nr M15.
Osakonnas vaadati esitatud andmed Ule ning leitiuemitteeluruumi nr M2 pole vdimalik luua,
kuna selle mitteeluruumi klientide ligipaas on la@bemasoleva mitteeluruumi nr M15 ruumide.
Arvestades ruumide loogilist paiknemist ning omalmsh Uhendatust jddb Raatuse tn 86
korterelamu-arihoonesse endiselt kaks mitteeluruuMl1l5 ja M16), kuid muutuvad
mitteeluruumide nr M15a M16 kogupinnad (mitteeluruumi nr M16 kogupind vahHed&,8 m?2
ning mitteeluruum nr M15 suureneb 48,8 m2 vorr&eda mitteeluruum nr M15 hakkab hélmama
olemasolevate korteriomandeid nrj& M15 ning mitteeluruum nr M16 hélmab olemasolevaid
korteriomandeid nr ja M16.

Asjaolu, et 4 korteriomandit moodustavad hetkel EHMBhaselt 2 mitteeluruumi, on ilmselt
pdhjendatav asjaoluga, et Raatuse tn 86 korterididamnnistati (kanti kinnistusraamatusse) enne
hoonele kasutusloa véljastamist. Vastavalt koneaindiseaduse 8 5 Ig 3 p 1 tuleb korteriomandite
registriosade avamiseks kinnistamisavalduses neitkaditeriomandite reaalosade ja kaasomandi
motteliste osade suurused. Kinnistamisavaldusedatalkse riikliku hooneregistri pidaja voi
ehitusloa voi kasutusloa andnud ametiasutuse Vatljeskoopia korteriomanditeks jagatava hoone
plaanist vOi ehitatava hoone projektist, millel piritletud ja korterinumbriga téahistatud iga
korteriomandi reaalosaks olevad ruumid.

Kasutusloa taotlemisel tuleb esitada ehitise adlitehnilised andmed ning vajadusel korteri ja/voi
mitteeluruumi olulised tehnilised andmedNeed andmed peavad Uhtima efl- VOi
moddistusprojekti andmetega. Esitatud andmed kitibtrosakond dle. Kasutusloa taotlemisel
esitatud ja kasutusloa véljastamise aluseks olaadthed kantakse EHRI.

Erinevates registrites olevad andmed peavad vadideia Registriandmete muutmise aluseks on
omaniku avaldus ja/vdi vastav dokument, millest rmate muutmise vajadus tuleneb. Ka
kédesoleva kasutusloa véljastamisega muudetakse £HBhtivaid andmeid. Linnavalitsuse
padevusse ei kuulu kinnistusraamatu andmete muatmin

Alal on kehtestatud Raatuse 86, 88 kruntide jaalahdetailplaneering. Detailplaneeringuga on



esimese korruse tasandile planeeritud aripinnady nineks ehitise kasutamise otstarbeks on
lubatud muuhulgas ka teenindushoone. Seega éargendaavandatav kasutamise otstarbe
muutmine ilu-ja isikuteenust osutava ettevotte hool, nagu naiteks juuksuritdokoda, solaarium
ja saul, vastab kehtestatud detailplaneeringule.

Vastavalt ehitusseaduse 8§ 32 Ig 1 on ehitise kakuga kohaliku omavalitsuse vai riigi ndusolek,
et valminud ehitis v0i selle osa vastab ehitistiengihtud nduetele ja seda vdib kasutada vastavalt
kavandatud kasutamise otstarbele. Kasutusluba stéiigkse, kui ehitis vastab digusaktidega
ettendhtud nduetele. Kasutusluba véljastataksestpé@tatise Ulevaatust ja nduetele vastavaks
tunnistamist. 08. detsembril 2011 valminud ehitisevaatuse aktiga on tuvastatud vastavus
taotletud kasutusotstarbeks ettendhtud ehitiselbtekatud nduetele, ehituseeskirjadele ja
-normidele, sealhulgas tervisekaitse ja tuleohunfgetele ning tehtud ettepanek Raatuse tn 86
mitteeluruumile nr M15 (korteriomandid nr j& M15) kasutusloa véljastamiseks kasutamise
otstarbega iluja isikuteenust osutava ettevotte hc, nagu néiteks juuksuritookoda, solaarium ja
saun. Kasutusloa saamiseks vajalikud dokumendikooskdlastatud Léuna-Eesti Paastekeskuse
ja Terviseameti Léuna talituse pc. Kasutusloa véljastamisest keeldumise aluseidieee

Linnavalitsus leiab, et olemasolevate ariruumidalinoe kasutamise otstarbe muutmine ei riku
kaasomanike digusi ning vorreldes olemasolevatenidel kasutamise otstarvetega ei too kaasa
oluliselt teistsuguseid mdjutusi.

Arvestades taotlejale kuuluvat omandi vaba kaswganfiigust (sealhulgas &igust votta ehitis
ettevOtlusvabaduse teostamiseks osaliselt kasatukelja isikuteenust osutavate ruumid),
samulti teiste korteriomanike seaduslikke digusvghadusi, asjaolu, et kavandatav muudatus ei
tohiks teiste korteriomanike jaoks lUlemaaraseidusidj kaasa tuua, samuti asjaolu, et ei esine
kasutusloa valjastamisest keeldumise aluseid valstahitusseadusele, on Tartu Linnavalitsus
seisukohal, et kasutusluba Raatuse tn 86 kortetetaihoone kasutamise otstarbe osaliseks
muutmiseks tuleb véljastada.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselssa § 30 Ig 1 p 2, ehitusseaduse 8§ 33 ning
Tartu linna ehitusméaéruse 8 32 Ig 4, Tartu Linniésas

otsustahb:

1. Arhitektuuri ja ehituse osakonnal valjastada oikiataotluse alusel ehitise kasutusluba Raatuse
tn 86 korterelamu-arihoone mitteeluruumile nr M§&pses kasutamise otstarbe muutmiseggailu-
isikuteenust osutava ettevotte hooneks, nagu mHiekksuritookoda, solaarium ja saun ning
mitteeluruumides nr M1fa M16 osaliselt muudetud tehnosiusteemidele.

2. Korraldus jéustub punktis 1 nimetatud ehitiseanikele teatavakstegemisest.

3. Kaesoleva korralduse peale voib esitada Tamundvalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 padeva jooksul arvates kosasdueadasaamise paevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitadabuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud kdfaspdeva jooksul arvates Kkorralduse
teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digalselt /
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