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TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Tartu, Raekoda 23.12.2011 nr 1405

Seisukoha votmine Linatn 4 //6// 7 /1811911 /]
Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu
avalikul valjapanekul laekunud ettepanekutele
ning detailplaneeringu avaliku arutelu aja ja
koha maaramine

Tartu Linnavolikogu 13.10.2011 otsusega nr 289wasetud Linatn 4 //6// 7 // 8119 // 11 /I
Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu avalikiljapaneku ajal, mis toimus 25.10-08.11.2011,
laekusid kirjalikud ettepanekud ja vastuvéited Alshdri tn 37 kinnistu kaasomanikult ning
Uhiselt Saastva Renoveerimise Infokeskuse Tartuntiiee, Karlova Seltsi, Supilinna Seltsi,
Maastikuarhitektide Liidu ja Eesti Rohelise Liikusri esindajailt. Ettepanekud ja vastuvaited
puudutasid planeeringu lahenduse sobivust miljoidiule hoonestusalale, planeeritud hoonete
mahtude ja paiknemise sobivust planeeritavale alalg detailplaneeringu lahenduse vastavust
linna dldplaneeringule .

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 30 Ig 1 p 2,
planeerimisseaduse 8§ 20 Ig 2, § 21 Ig-¢h 2, Tartu linna ehitusméaaruse § 13 Ig-d 1ja37,
arvestades 07.11.2011 laekunud mittetulundusiulengegidlustust ja 08.11.2011 laekunud
Aleksandri tn 37 krundi omaniku vastuvaiteid, Tdrtnnavalitsus

otsustahb:

1. Vvotta Linatn 4 // 6 // 7 //8// 9/ 11/l Asandri tn 32 krundi detailplaneeringu avaliku
valjapaneku kéigus esitatud ettepanekute ja vasteted osas seisukohad vastavalt lisale.

2. Planeeringu avalikul véaljapanekul laekunud ettegkuid ja vastuvditeid tutvustada
linnavolikogu arenguja planeerimiskomisjon.

3. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnakldada Linatn4//6//7//8//9 /11 ]/
Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu avalikéljapaneku tulemuste tutvustamiseks avalik
arutelu.

4. Maérata avaliku arutelu ajaks 11.01.2012kedl 15:00 ja kohaks linnaplaneerimise
maakorralduse osakonna ndupidamisruum Raekojadlats

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnaldada informatsioon avaliku valjapaneku
tulemuste, avaliku arutelu toimumise aja ning kdtwdta ajalehes Postimees ja Tartu linna
kodulehekljel.



6. Korraldus joustub 23. detsembril 2011. a.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Kruuse Jari Molder
Linnapea Linnasekretar
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Tartu Linnavalitsuse
23.12.2011 korraldusele nr 1405

Linatn4//6// 711819/ 11 /] Aleksandrint 32 krundi detailplaneeringu avaliku
valjapaneku kaigus esitatud ettepanekud ja vastuvted

Eesti Maastikuarhitektide
Liit Valdeko Lukken

Eesti Roheline Liikkumine
IiImar Part

E-post 07.11.2011

Ettepaneku/vastuvaite Jrk  |[Ettepanekud ja vastuvaited Tartu Linnavalitsuse

tegija ja kuupdev nr seisukoht

Saastva Renoveerimise 1 |aatamata kodanikelihenduste Mitte arvestada.

Infokeskuse Tartu korduvatele tahelepanujuhtimistelan on seisukohal, et detailplaneering ei sis

UhendusKristina Kurm planeerimisettepaneku planeerimisseaduse § 9 Ig 7 kohaselt Tartu |
vajakajaamistele vottis Tartu  [uldplaneeringu p&hilahenduse muutmise

Karlova SeltsAhto Kiilvet Linnavolikogu 13.10.2011 ettepanekut, seega ei pidanud esitama
otsusega nr 289 kdnealuse detailplaneeringus lldplaneeringu muutmise

Supilinna Seltd.ea Teedema detailplaneeringulahenduse vasti@jaduse pdhjendust ega arvestama planeer

a suunas avalikule valjapanek. koostamisel Tartu Linnavolikogu 04.05.2006
Olles tutvunud Lina tn ajalooliseotsuse nr 77 punktiga 5.

haiglakompleksi artu linna uldplaneeringu kohaselt on
plan.ettepanekuga teatame, et [planeeritaval maa-alal juhtfunktsioonideks
aame oma varasem haridus-ja teadushoonete ni

seisukohtade juurde ega ndustyeenindusettevotete maa. Tartu linna
esitatud planeerimisettepanekugiddplaneeringu kohaselt on detailplaneering
Esitatud planeerimisettepanek drésitletavale alale ette nahtud koolieelne
endiselt vastuolus Tartu linna |asteasutus. Planeeringu lahendusega on tag
Uldplaneeringuga (sihtotstarbe [planeeritaval alal koolieelse lasteasutuse
ning miljodvaartuse tagamise [ajamise vdimalus, seega taidab detailplanee
osas), Uldplaneeringuga kavandatud eesmargi.
planeerimisseaduse (8§ 9 Igarlg [Uldplaneeringule vastavalt on ette nahtud se
71) satetega (avalikustamisele fegevuse Idpetamine Lina 4,6, 7, 8, 9jd 1
suunatud lahenduses puudub |Aleksandri 32 kinnistul ning sellele kinnistule
Uldplaneeringu muutmise vajadime taiendavalt reserveeritud haridjes-
pohjendusja Veneetsia har eadushooneid.

ning Washingtoni hartaga. PolgUldplaneeringust tulenevalt on Aleksandri
arvestatud. Tartu Linnavolikogufénava miljddvaartusega hoonestusala kaitse
04.05.2006 otsusega nr 77 (purgesmark tagada ehitusajaloolise vaartusega
5). Algatamise otsuses ei viidatghoonete, algse krundistruktuuri ja 20. sajand
nimetatud otsusele ega esitata @algul ehitatud nakkushaigla hoonetekomplek
pohjendust sellest loobumisekssealse planeeringu, haljastuse, kgag-
Nimetatud puuduse tulemuse [sisevaadete ning teestiku sailimine.

ole lahenduses analidsitud Hindamaks olemasolevate hoonete seisukor
Uldplaneeringu muutmisest nende sailimise véimalusi on OU

tulenevaid mdjusid planeeringugiEitusekspertiisiblroo poolt koostatud "Tarty
ahipiirkonnale. Lina tn piirkonna miljoovaartuslike hoonete
ekspertiis" millest lahtuvalt on kavandatavast
Lina tanavast linna poole jadvad hooned
maaratud restaureeritavateks, teisele poole |
anavat jaavad hooned on lubatud lammutad
Kuna lammutatavate hoonete asemele on lul
chitada praeguste hoonetega sarnaste maht
uusi hooneid, luuakse planeeringuga eeldusg
miljoévaartusliku hoonekompleksi sailimisekg
kordategemiseks. Seega ei ole kavandatu
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astuolus Uldplaneeringuga miljéévaartuste
agamise osas.
Miljodvaartusega hoonestusala kaitge-
kasutustingimused Uldplaneeringus ei keela
aiendavate funktsioonide kavandamist, mille
ulenevalt ndeb planeeringu lahendus ette kg
lamute ning ariotstarbeliste hoonete rajamis
Gimaluse tingimusel et kavandatav hoonest
obiks olemasoleva miljoévaartusliku
hoonestuse ehituslaadi ja mahtudega.
uru tdnavaga piirnevale alale naeb Tartu lin
Uldplaneering ette teenindusettevdtete maa
juhtfunktsioon, mille korruselisus maaratakse
etailplaneeringuga.
Planeerimisseaduse § 20 Iatgi on avalik
aljapaneku ajal planeeringu kohta esitatav

mistdttu ala peab sailitama
samasuguse aratuntava ja
dentifitseeritava ruumilise
kvaliteedi ja miljoolise
terviklikkuse, mis oli olemas
miljddvaartusega ala kehtestam
ajal ja mis Uhtlasi oli
miljdévaartusega hoonestusala
kehtestamise pdhjuseks. Vasta
kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringule jaab Lina tn 4,
7, 8,9, 1lja Aleksandri ti 32
detailplaneeringuala Aleksandri
tanava miljoévaartusega
hoonestusala piiresse.

koostatud t60 "Tartus Lina tn piirkonna
miljodvaartuslike hoonete ekspertiis"
tulemusi;

uute hoonete kavandamisel Aleksandri

ajaloolise hoonekompleksi tuumiku ja se|
Umbritseva haljasala séilimise ja
vaadeldavuse tagamisega Aleksandri ja
tanavalt;

kuna uute hoonete ehitamise eelduseks
olemasolevate hoonete restaureerimine,
luuakse planeeringuga eeldused
miljodvaartusliku hoonekompleksi
sailimiseks ja kordategemiseks.
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tédnava ja Lina tdnava aarde on arvestatyid

astuvaide mingi planeeringulahenduse kohta
mittendustuva seisukoha esitamine voi vaide| et
planeeringu menetlemisel ei ole taidetud seaduse
ndudeid. Veneetsia hartas ning Washingtoni
hartas satestatut ei saa kasitleda seadusest
ulenevate nduetena planeerimisseaduse
eltoodud satte mdistes.
Kodanikeiihenduste varasematéMitte arvestada.
ettepanekutega (30.06.2009; [Spetsialistid on planeeringuala hoonestuse
19.03.2010; 04.11.2010) ei ole |sailitamise ja uute hoonete ehitamise vajadupt
arvestatud. Endiselt kavandatakséhjalikult kaalunud ning seet6ttu ollakse
miljoovaartusega ajalooliste  |seisukohal, et tdiendavaid uuringuid vaja pole,
hoonete lammutamist, teisaldanisialumist vajab kavandatava kérgema hoong
a uushoonestuse rajamist me, |asukoht ja korruselisus. Tartu linn leiab, et
mis havitaks miljdévaartusega [planeerimislahendusega ei havitata
hoonestusala terviklikkuse. miljoovaartusega hoonestusala terviklikkust.
Lahenduse digustamiseks esitafuithnavolikogu 03.10.2011 otsusega nr 389
argumendid on ilmselgelt seisukohale, et paneerimisettepanek on
meelevaldsed véi parinevad  [linnaehituslikult vastuvdetav. Oma seisukohd
aegunud allikatest. Uldplaneerirjgujundamisel lahtus linnavolikogu jargnevas:
argi on miljoovaartuse( e detailplaneeringu lahendus on kooskdlag
hoonestusala eesméark Muinsuskaitseameti kooskdlastamise
hoonestusalal asuva komisjoni 22.02.2011 protokollis nr 197
miljoovaartusega tehtud ettepanekutega;
hoonestuskompleksi ja ala o hoonete maaramisel likvideeritavateks on
miljoélise omapara tagamine, arvestatud OU Ehitusekspertiisibiiroo poolt
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Jargnevaga esitame
planeeringulahenduse kohta
vastuvaited lahtudes
Uldplaneeringus valjatoodud




pohilistest ruumistruktuuridest:
1. Ehitusajalooline
hoonetekompleks

Lina tn 7, 9ja 11 ajalooliste
hoonete lammutamist ning Ghe
ahtivBtmist ja Umberpaigutamis
Ulejaanud ajaloolised hooned o
nimetatud restaureeritavateks.
Seejuures on
restaureerimisnduetes valja
toodud, et séilitada tuleb hoone
mahud, mis ei ole Gheselt
mdistetav. Kui hoone mahu
sailitamine tdhendab mitte
olemasolevate hoonete
konserveerimist ja restaureerim
vaid jatab sisuliselt vimaluse
ehitiste lammutamiseks ning
rekonstrueerimiseks, siis ei saa

méératletud ehitusajaloolise
vaartusega hoonestuse sailimis

Detailplaneeringuga nahakse etuseks vdetud OU Ehitusekspertiisibiiroo p

ka siin réékida uldplaneeringuga

Mitte arvestada
Hoonete maaramisel likvideeritavateks on

koostatud t66 "Tartus Lina tn piirkonna
miljodvaartuslike hoonete ekspertiis " tulemu
[
fPlaneeringus on satestatud, et uute hoonetg
ehitamise eelduseks on olemasolevate hoon
restaureerimine. Seega luuakse planeeringu
eeldused miljoovaartusliku hoonekompleksi
IeAilimiseks ja kordategemiseks.
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2. Uushooned

Tartu linna Uldplaneering lubab
suuremale osale alast kuni
P-korruselisi hooneid. Turu tn
aarsel arimaal pole korruste arv|
maaratud, kuid uushoonete
mahtude kavandamisel tuleb
arvestada eelkdige ajaloolise
hooneteansambli mahtudega.
Erinevalt Tartu linna
Uldplaneeringust néeb
detailplaneering jatkuvalt
positsioonile 3 ette kuni
7-korruselise uushoone, mis on
vastuolus kehtiva Tartu linna
Uldplaneeringu ehitustingimuste
a peatikig 5.1.11.

Arvestada osaliselt

Detailplaneeringu eesmargiks on kaaluda
ettepaneku sobivust antud asukohale.
Detailplaneeringu lahteseisukohad (Tartu
Linnavolikogu 18.02.2010 otsus nr 45)
vOimaldavad kaaluda Turu tdnava poolseteld
hoonetele kuni 7 korruselise hoone kavanda
tingimusel (punkt 3.2.11), et uute
hoonemahtude sobivuse hindamiseks on vaj
detailplaneeringu eskiisi staadiumis esitada
kolmemddtmeline visualisatsioon vdi makett
lahiimbruse aranaitamisega.

Tartu Linnavolikogu otsustas detailplaneerin
vastu votmisel ja avalikule valjapanekule
gaunamisel 13.10.2011 otsusega nr 289, ef
planeeringus tuleb taiendavalt analiitisida hg
9 (Turu tn-Lina tn nurgal) kavandatavat maht
lahtudes Umbritsevast hoonestusest ning
miljdliste vaadete sailitamise vajadusest.

Linn on koostanud 3d visualisatsiooni, milles|
tulenevalt asume seisukohale, et hoone nr

kavandamisel tuleb arvestada Turu tanava

hoonestusviisi ja hoonemahtudega. Turu tn 3
planeeritav hoone asub miljédala piiril Turu t
hoonefrondis, kus paiknevad 5-korruselised

korterelamud, nende vastas kaubanduskesk
ujula ja spordihoone.Kavandatav kérgus tag
miljddala vaadeldavuse ning on Gleminekuks
Turu tn darsele kdrgemale hoonestusele.

Eelnevast tulenevalt asub linn seisukohale:
e hoone nr 9 kdrgust vahendada. Kavandd
hoone absoluutkdrgus maéarata Turu tn J
hoone kérgust arvestades
e hoone nr 9 hoonestusala suurus viia
vorreldavaks hoonetega 3j&67
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3. Krundistruktuur

IArvestada osaliselt




Hetkeseisu kohaselt on ajalooli
hoonetekompleks sailinud
kompaktselt Ghel krundil ja
esinenud. Detailplaneering jag

positsiooniks.

hilisemaid krundi jagamisi pole [Seletuskirjas satestada, et piirete rajamine

olemasoleva krundi kuueks eralfpolieelsete lasteasutuste maal

rritooriumi kruntideks jagamine ei mdjuta
Miljdoélisi vaateid, kuna piirete rajamist
planeeringuala sees (va lasteaed) ette ei ng

thta.

laneeringu ala sees ei ole lubatud vélja arvatud

. Haljastus

on naidatud osaliselt
ikvideeritavaks olemasolev
vaartuslik kdrghaljastus. Artes

Tartu, Lina 4, 6, 8, 11 puistu
hinnangus (t66 nr 26H107) on
valja toodud véaartuslikud ning
sailitatavad puud ja pddsad.
Positsioonile 3 kavandatava kur
7- korruselise hoone ehitamise
héavib osaliselt Turu tn aéarne
aaneparna allee. Lisaks on
ikvideeritavaks margitud veel
mitmeid haljastuslikult
vaartuslikke puid ja pddsaid. Litf
tn 8 hoone Umbertdstmise ning
tdiendavate uushoonete ja
parkimisplatside ehitamise
vBimaldamise eesmargil.

Planeeringuga kavandatavate [Planeeritud lahendusega kuulub osa
hoonestusalade vdimaldamisekgdrghaljastusest likvideerimisele. Seletuskirjg

Terrae OU poolt 2007 koostatughaljastuslahendus on illustreeriv. Lisatud on,

rvestada osaliselt

n tapsustatud, et alale tuleb koostada
haljastusprojekt lahtudes G. Kuphaldti sailiny
keemist. PBhijoonisel pakutud

planeeringu pdhijoonisel sailiv kdrghaljastus
vajab tdiendavat dendroloogilist hinnangut.
Haljastuse séilimine, likvideerimine voi
asendamine uute puudega lahendatakse
haljastusprojektiga.

Planeeringu seletuskirja rakendamise peatiK
tdiendada : satestada, et haljastusprojekti
koostamise ja valmimise aeg on konkreetset
hoonete (loetleda) ehitusloa andmise eeldus
a
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5. Kaug- ja sisevaatei
Aleksandri tAnaval on selgelt
valjakujunenud ehitusjoon, millg
madratlevad jalgteedega
kilgnevad ja Uhtsel, tagasiastet
ehitusjoonel kortermajad.
Planeeringuga pole maaratletug
Aleksandri tn &arsetele uutele
hoonetele nr 4, fa 10 ei ole
planeeringuga maaratud
ehitusjoont, mis voib eelkdige
hoone nr 10 puhul tekitada
olukorra, et valjakujunenud
ehitusjoonele tekib tanavaruumi

vaateid oluliselt hairiv tagasiaste.

Arvestada

Hoonele 10 maarata kohustuslik ehitusjoon
sarnaselt hooneteggals Aleksandri tanava
suhtes.

bta

D

oluliselt kompleksi sisevaateid.
Maksimaalse ehitusmahu
realiseerumisel méjub hoone
vGrrelduna olemasolevatega
visuaalselt pealetiikkiva ning
aiaruumis viibijale vaateliselt
rusuva dominandina. Sellest

visuaalselt ebaesteetilisemad
sisevaated. Lisaks vaheneb aia
rohelus olulisel méaaral uute
parkimisplatside ja
uurdepaasuteede an, mille
tulemusel tekib taiendavalt
visuaalselt teistsuguse iseloomy
maastikuruum. Positsioonidelj@
? on naidatud maksimaalselt

Kuni 7-korruseline hoone mdjutgkrvestada 7-korruselise hoone osas

ahtuvalt tekivad I16pptulemuseniMitte arvestada

vt vastuvdite jrk nr 4 seisukohta.
e hoone nr 9 kdrgust vahendada. Kavandd
hoone absoluutkdrgus méaérata Turu tn 2
hoone kérgust arvestades
e hoone nr 9 hoonestusala suurus viia
vOrreldavaks hoonetega 3j&67

Hoonestusala suurus annab arhitektidele

Hoonestusala piires saab ehitada ainult suur
lubatud ehitusaluse pinna ulatuses.

Pos 4 planeeritavat ehitualust pindala ei ole
vOimalik vahendada kasutusotstarbest tuleng

ga

Mitte arvestada piirdeaia osas Piirete rajamig

vOimaluse valja pakkuda paremaid lahendusj.
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1

ima

pvalt,




on vBimalik uushoonete ehitamif@vandatud lasteaed seab territooriumi
Seejuures sailib vBimalus, et |piiritlemisele rangemad turvanduded.
hoonestusalade piires lubatud |[Kavandatud puit-lippaed tuleneb miljéoalal
maa-alade hoonestamisel levinud hoonestusstiilist. Kavandatud piire €|
muutuvad planeeringuala varja vaateid ajaloolisele miljoovaartuslikule
sisevaated oluliselt suletumaks.lhoonestusalale.

Lisaks piirab sisevaateid
positsioonide ja 4 vahele ette
nahtud piirdeaed.

suured hoonestusalad, mille piifptaneeringuala sees (va lasteaed) ette ei néhta.

9 B. Teestik Fttepanekuga on osaliselt arvestatud

Lahtuvalt Georg Kuphaldti 1913Detailplaneeringu lahendus arvestab Georg
a koostatud eskiisist ning tdna [Kuphaldti 1913 koostatud eskiisist tulenevat
sailinud olemasolevast ning tdnaseks silinud olemasolevat teedevdrku,
teedevBrgust on vdimalik sailitatiegades normidele vastava liiklya-
ning taastada ajalooline teede jparkimiskorralduseEraldi on satestatud, et alale
platside paigutus. tuleb koostada haljastusprojekt [ahtudes G.
Planeeringulahendusega Kuphaldti sailinud skeemist.
ettenahtud hoonemahtudega
seotud parkimisnormidest
tulenevalt on ulatuslikud alad
kavandatud parkimisplatsidejes
transiitse liiklusega kvakattega
sOiduteedeks.
Eelpool vélja toodud aspektid
valjendavad selget vastuolu
kehtiva Tartu linna UP-ga.

10 |Lisaks jadvad selgusetuks Mitte arvestada
hoonetekompleksi edasised Planeerimisseadus satestab detailplaneeringuga
kasutusfunktsioonid, sest maératava krundi kasutamise sihtotstarbe sgose
planeeringulahenduses pole  [katastritiksuse sihtotstarbega ja ehitise
esitatud igale positsioonile kasutamise otstarbega. See on vajalik, et lahti
vastavaid krundi kasutamise = [mdtestada katastriliksuse sihtotstarbe (nt arimaa)
otstarbeid, mis on vastuolus  |erinevus krundi kasutamise sihtotstarbest (nf
Planeerimisseadusega (8 9, Ig 4)iiroohoonete ja kaubandushoonete maa), kuna

detailplaneeringuga maaratav otstarve anna
otseselt infot krundi planeeritud kasutamises

sihtotstarve.

Tartu linna Gldplaneering naeb |Linn on seisukohal, et detailplaneering ei sis
suuremal osal maa-alast ette  |planeerimisseaduse § 9 Ig 7 kohaselt Tartu |
haridusja teadushoonete . |lldplaneeringu pdhilahenduse muutmise
Planeering lubab nii elamuid, |ettepanekut. Vt vastuvdite jrk nr 1 seisukoht
biroosid, kauplusi ning muid
administratiiv-ja teenindu-
hooneid. Vastavalt kehtivale
planeerimisseadusele tuleb
detailplaneeringuga méaarata
krundi kasutamise sihtotstarbed|.
Kui detailplaneering on
Uldplaneeringut muutev, peavad
muutmise ettepanekud olema
pohjendatud ning vastama Tarty
inna enda poolt kehtestatud
korrale.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas
Oleme seisukohal, et vastuvdetiMuinsuskaitseameti koosk8lastamise komisj
detailplaneering on kehtivat 22.02.2011 protokollis nr 197 tehtud
Uldplaneeringut muutev ettepanekutega.

detailplaneering. Lahtuvalt Uute hoonete kavandamisel Aleksandri tana
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Planeerimisseadusest puudub
esitatud detailplaneeringus
Uldplaneeringu muutmise kohta
vastav pohjendav osa. Lisaks
vastuolule kehtiva linna
Uldplaneeringuga ndeme jatkuv
detailplaneeringus vastuolusid
seendaga. Toome vélja méned
valikulisednaited: 1.
Detailplaneeringu seletuskirja
peatiikk 30lemasoleva olukorrd
seloomustuslk 6: Hoolimate
Karlova miljéoale
administratiivpiiridest

a Lina tdnava miljoopiirkon
orgaaniliselt Karlovaga
kehastadesiileminekutsooni
vaikesest puust Tartust
suuremassekivist Tartusse.
Karlova ritm o1 Uksikute
aktsentidega homogeenne
markeerides oma ajastule
seloomulikke ehitustavasid ja
ooni. Planeeringuga antud
sdnastus on vastuolus sama tod
raames pakutava
planeerimislahendusega;

peatiikk 4Planeeringuali
ahipiirkonna funktsionaalsed
innaehituslikud seosedk 7: Lina
tanavale on kavandatud nii
valjapaistmatult tagasihoidlikke
kui ks keskkonnast selgelt erig
kaasaegsust r6hutav punktmajd
Lina tanava I8un - poolseic
hooneid ei ole ehituslikult

projekteerimisel tuleb silm
pidade, et sailiks olemasolev
miljood, tuleb kasutada
samasugust mahtu ja
projekteerida uued hoon
vOimalikult samatuubiliselt
Planeeringu ehitusdiguse tabel
toob vélja, et positsioonil 2 asuy
hooned on kasutatavad: 12201
biroohoone; 12319 - muu
kaubandushoone véi kauplus;
12209 - muu biroo- voi
administratiivhoone; 12339 mut
teenindushoone.

Lina tdnava aarde on arvestatud ajaloolise
hoonekompleksi tuumiku ja seda Umbritseval
haljasala sailimise ja vaadeldavuse tagamise
Aleksandri ja Lina tanavalt

alt

Nimetatud naidete osas puudub vast.
Tegemist on lGleminekutsooniga.

IN&ite 1 puhul modernse punktmaja kaalumin
piirkonda ei ole samuti iseenesest vastuolu
kirjeldatuga, vaid laialt levinud arhitektuurne
vOte - kontrastiprintsiibi rakendyia samas k

valjajaamisest seostulileksandiiileminek Turu tdnava hoonestusse.

Planeeringuga kaaluti 7-korruselise hoone
rajamise v8imalust.

Kuna planeerimisettepanek ei leidnud av
alikkuse heakskiitu, kaalus linnavalitsus
veelkord kdrghoone sobivust asukohale ja
otsustas hoone nr 9 kdrgus ja hoonestusala
suurust vahendada - vt vastuvadite jrk nr 4
seisukonhti.

P. detailplaneeringu seletuskirja|Néite 2 puhul puudub samuti vastuolu , kuna

silmas on peetud olemasolevate hoonete
seisukorda. samas rohutatakse, etlute
projekteerimisel tuleb silmas pida, et sailiks
olemasolevmiljéo, tuleb kasutada samasugu
mahtu ja projekteerida uued hooned vdimali
gamatldbiliselt”.

Seletuskiri jatkab:

"Kvartalisse sobivad stuudiokorte,
kodukontorid vaikestele aridsédgikohad.

vOimalik kasutada aridena. UutgMoodsad biirood ja &ripinnad mahuv

planeeritud kdrghoones. "
Seega peetakse silmas miljodsse sobivat
aritegevust.
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Ettepanekud:
Olemasolev ajalooline hoonesty
Lina 4 sailitada oma kohas ja
mahus ning valisilme restauree
*. Kahjustatud hooneosade
asendamisel kasutada algsele
sarnast materjali. Plaanilahend(
muudatused vbimalikud.

Sttepanekuga on arvestatud
Lina tn 4 (hoone nr 6) on maaratud
feéataureeritavaks.

Ses
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Lina 6 sailitada oma kohas ja

Ettepanekuga on arvestatud




restaureerida. Kahjustatud restaureeritavaks.
hooneosade asendamisel kasutada

algsele sarnast materijali.
Plaanilahenduses
muudatused v&imalikud.

mahus ning valisilme lJ‘I;ina tn 6 (hoone nr 8) on maaratud

13 [Lina 8 séilitada oma kohas ja |Mitte arvestada
mahus ning valisilme OU Ehitusekspertiisibiiroo poolt koostatud tgost
restaureerida. Kahjustatud "Tartus Lina tn piirkonna miljoovaértuslike
hooneosade asendamisel kasuthdanete ekspertiis” tuleneb, et hoone
algsele sarnast materjali. undamendi tehnilist seisukorda arvestades,
Plaanilahenduses uleb igal juhul hoone puitosa vundamendist
muudatused vdimalikud. Hooneleraldada, mist6ttu on v8imalik Lina tn 8 asukpha
teisaldamist mitte lubada. muutmine kinnistu piires. Lina tn 8 (hoone nr|7)

uleb teisaldada ja restaureerida.

14 |Lina 7 séilitada oma kohas ja |Mitte arvestada
mahus ning valisilme U Ehitusekspertiisibiiroo poolt koostatud tgost
restaureerida. Kahjustatud "Tartus Lina tn piirkonna miljddvaartuslike
hooneosade asendamisel kasuthdanete ekspertiis" tuleneét Lina tn 7 (hoone
algsele sarnast materjali. nr 2) on saanud kdige enam kahjustada - vajunud
Plaanilahenduses undamendi t6ttu on vajunud kdik palkseinad ja
muudatused vdimalikud. ahelaed, mistdttu hoone taastamine ei ole

tstarbekas. Samas tuleb Lina tn 7 hoone
lammutamisel sdilitada ja taaskasutada

hitusmaterjale ja vaartuslikemaid

rhitektuurseid detaile (avataited, piirdeliistud,

projekteerimisja lammutustdid tuleb koosta
hoone mdddistusprojekt koos vaartuslike
rhitektuursete detailide inventariseerimisega.

repid jne). Olemasolevate hoonete katuseragsta
ja -harja kdrguste muutmine ei ole lubatud. Enne

15 [ina 9 séilitada oma kohas ja Mitte arvestada
mahus ning valisilme U Ehitusekspertiisibiiroo poolt koostatud tgost
restaureerida. Kahjustatud "Tartus Lina tn piirkonna miljddvaartuslike
hooneosade asendamisel kasutadanete ekspertiis” tuleneét Lina tn 9 hoone
algsele sarnast materjali. n kil pisut paremas olukorras kui hoone Lipa
Ekspertiisis nimetatud n 7, kuid ka siin on vajunud vundamendi tottu
,pdhiplaanist ja valiskujust n vajunud kdik palkseinad ja vahelaed. Lisgks
ahtuvalt funktsionaalselt n Lina tn 9 hoone oma po&hiplaanist ja
ganenud” on antud miljéoalal paliskujust tulenevalt kdige enam
pigem hoone sailitamise motiivisinktsionaalselt iganenud, mistdttu on
otstarbekas hoone lammutada.
16 [Lina 11 sailitada oma kohas ja [Mitte arvestada
mahus ning valisilme OU Ehitusekspertiisibiiroo poolt koostatud tgost
restaureerida. Korsten sailitada|'Tartus Lina tn piirkonna miljoovaartuslike
Kahjustatud hooneosade hoonete ekspertiis" tuleneb, et Lina tn 11, Lina
asendamisel kasutada algsele [n 8ja Aleksandri ti 32 hoonete defektid on
sarnast materjali. mdistlike kulutustega kdrvaldatavad ning
Plaanilahenduses muudatused [rekonstrueerimise jargselt on tegemist valdayalt
vGimalikud. Korruste ehedate ja algupéaraste ehitistega.
pealeehitamist mitte lubada.  [Ekspertiis teeb ettepaneku nimetatud hooned
vOtta muinsuskaitse alla, et tagada ehitamisg ,
projekteerimise ja ekspluateerimisel hoonete|
alguparase ilme sailimine.
Planeeringuga satestada taiendavalt , et Lina tn
11 (hoonel nr 1) séilitada hoone maht ja korsten,
Lina tn poolne fassaad taastada.
17 JAleksandri 32 séilitada oma Ettepanekuga on arvestatud

kohas ja mahus ning valisilme [Aleksandri tn 32 (hoone nr 3) on méaaratud
restaureerida. Kahjustatud restaureeritavaks.

hooneosade asendamisel kasuqada



algsele sarnast materijali.
Plaanilahenduses

muudatused v8imalikud. Korrus
pealeehitamist mitte lubada.

* Valisilme restaureerimise all
mdeldakse hoone fassaadide jg
katuste ehitustehnilist
korrastamist mille kaigus
taastatakse lagunenud/jei
varasemate remontidega
asendatud sobimatud detailid jg
konstruktsioonidNaitek:
asendatakse madanikkahjustus
voodrilaud sarnase puidu ja
profiiliga lauaga vdi varaserr
remondi kaigus paigaldatud
kitsam ja profiililt erinev
voodrilaud originaaliga sarnase
auaga.Katuse restaureerimis
kasutatakse hoone stiilile ja
ajastule kohast materjali ja
konstruktsiooniRestaureerimir
ei pea tAhendama hoone
alguparase valimuse taastamist
sest ka hilisemad tmberehituse
a lisandused kuuluvad hoc
ajaloo hulka.Maaravaks saa
hilisemate lisanduste tehniline
kvaliteet ja funktsioon. Samas
peavad tana tehtavad vajalik
muudatused olema diskreetsed
sobitatud hoone vélimusele
ning stiilile. Restaureerimir
eeldab hoonele ja selle ajastule
seloomulike materjalide
konstruktsioonide ja meetodite
kasutamist ning v8imalikult
vaheseid sissemurdeid ja
muudatusi.
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\V6imalused uute hoonemahtuds
rajamiseks (vt Lisa 1)

Sarnaselt detailplaneeringu
ettepanekule on vBimalus ehitag
uued hooned Aleksandri

tn &éarde, kokku kuni 4 mahtu.
Positsioonile 4 (planeeringualal
Aleksandri tdnava kesklinna
poolne osa) vdib tanava aarde
ehitada ilhe mahu asemel 2
hoonemahtu,

Ulejaénud maht planeerida krun
sisse.

Uued hooned peavad jalgima
Aleksandri tinava hoonestuse
valjakujunenud ehitusjoont ja
riatmi.

Kavandatud nn ,punktmaja“ (Tu
a Lina tn ristmiku) mahtu
vahendada nii kdrgust kui ka lai
vahendades. Maht ei tohi Uletag
Lina 7 hoone kdrgust (2,5

Mitte arvestada

Pos 4 planeeritav hoone kasutusotstarve ei
vBimalda krunti hoonestada lahushoonetega
feeletuskirjas jatta vbimalus hoone
ligendamiseks

=3

Arvestada osaliselt
ki vastuvdite jrk nr 4 seisukohta:

e hoone nr 9 kdrgust vahendada. Kavandd
ust hoone absoluutk8rgus méaérata Turu tn 2
a hoone kdrgust arvestades

e hoone nr 9 hoonestusala suurus viia

\tava
1




korrust), hoone peab paiknema
pikifassaadiga Turu tn poole.
Hoone pdhjapoolne kiilg peab
aama samale joonele Li 4
pdhjapoolse kiiljega (arvestade
paralleelselt Lina tdnavagy e
tohi sisse murda G. Kuphaldti
projekteeritud pargialale. Kaugy
Lina 8 hoonest vahemalt 5 mee
Vajadusel vdib uue hoone maht]
pikendada Lina tn kohale.
ahtuvalt tanaseni sailinud
avatud/suletud alade vahekorra
on oluline

maksimaalselt séilitada hoone n
Lina tn 6) esija tagafassaad
ahtuv ruumi avatus.

vorreldavaks hoonetega 3j&67
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Muu:

Uhiskondlikult kasutatava
hoonena (lasteaed) soovitame
kasutusele votta restaureeritud
Lina 6 hoone.

Vahendada parklat Lina 6
dunakdljel. Mitte kavandada

kui 5 meetrit.

G. Kuphaldti projekteeritud
kliinikuhooneid Umbritseva
pargiala terviklikkus taastada
vBimalikult originaalilahedasend
ning pargiala algupérane strukty
a seal asL

vaartuslik haljastus séilitada.

Kuna tegemist on
Uldplaneeringuga méaératud
maakasutuse juhtfunktsiooni
muudatusega, siis tulnuks
detailplaneering lahendada
kvartalina (tuginedes Tartu
innavolikogu otsusele 4. maist
2006 ,Tartu linna tldplaneering
Ulevaatamise tulemused.)

Jattes kbrvale planeeringuala
suuruse, anallusida kvartali
pohiselt planeeringuala
Uldplaneeringu muutustest
tulenevat moju lahipiirkonnale.

parkimist Lina 6 hoonele lahemgrvestada osaliselt Planeeringu mahus esita

Mitte arvestada

Detailplaneeringu koostamisel on eesmark
muuhulgas arvestada Georg Kuphaldti
haljastuslahendus. Kavandatud lasteaed seg
territooriumi piirittemisele rangemad
turvanduded. Piirete rajamine territooriumile
|[6hub haljastuslahenduse terviku.

Pos 1 hoonete kasutusotstarvetest tulenev
parkimisarvutus, planeeritav parkla ligendad
kdrghaljastusega.

Arvestada osaliselt
Planeerimislahenduses on tagatud seni sailir
pargistruktuuri séilimine. Algse pargiprojekti
taastamine taies mahus ei ole otstarbekas ki
just séilinud pargiala piirneb vahe!
ehitusajaloolise vaartusega hoonete - 20. saj
algul ehitatud nakkushaigla hoonetekomplek

Mitte arvestada

Linn on seisukohal, et detailplaneering ei sis
planeerimisseaduse § 9 Ig 7 kohaselt Tartu |
Uldplaneeringu p&hilahenduse muutmise
ettepanekut. Vt vastuvaite jrk nr 1 Tartu
Linnavalitsuse seisukohta.
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Maiu Paloots

E-post: 08.11.2011
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Aleksandri 37 omanikuna ei sag
ndustuda Lina tn ja 9 asukohalg
planeeritava uue hoone mahu
paiknemisega.
Planeerimislahendusest nahtub

planeeringu kehtestamise jargs¢tinava &ares.

Arvestada osaliselt hoone orientatsiooni osa
Planeerimislahendus arvestab Aleksandri tan
valjakujunenud ehitusjoone ja olemasolevatg
hoonete mahtudega. Aleksandri tdnaval

peiknevad hooned valdavalt pikema fassaad

on lubatud lammutada Linajd@ 9

hooned ja ehitada nende asem@eisukoht:

5
ava

ga




11,5m kdrgune uus hoone. atta uue hoone (nr 2) orientatsioon vabaks,
Lina 7 hoone on tana 2korruselipgae hoone vbib kavandada nii Aleksandri ku
a paikneb Aleksandri ja Lina [Lina tdnava &éarse orientatsiooniga .

urgal pikema fassaadiga Lina
anaval. Lina 9 hoone on Kavandatava hoone k8rgus vastab
1korruseline ja paikneb |ahteseisukohtadele, arvestab Linafa 7
tsafassaadiga Aleksandri tanaysleksandri tn 32 hoonete olemasolevaid
Planeeringuga kavandatav uus k&rgusi.

hitis hakkaks paiknema pikem
assaadiga piki Aleksandri tanavat,
eega muutuks taielikult tinane
oonestusstruktuur.

Lina 9 naabruses, Aleksandri tn
6, 37ja 39 kruntidel paiknevad
ooned on 1korruselised.

Lina 7ja 9 asemel planeeritav
oone 2 on planeeritud
ikifassaadiga moodda Aleksandr
anavat paralleelselt peaaegu kpgu
leksandri 37 krundi ulatuses.
elliselt ehitatav hoonejaab om,
uurusega domineerima ule
leksandri 37 krundi ja
Umbritsevatel katastriliksustel
aiknevate 1korruseliste hoonete.
Eeltoodut arvestades ei ole kuidagi
ohjendatud hoone 2 hoonestusala
aigutamine taielikult piki
leksandri tAnava &art ehk ténajse
rundistruktuuri muutmine.
len seisukohal, et hoone 2
kérgusega 11,5 m) peaks
aiknema tanase Lina tn 7
sukohal vdi laienduse suunagg
iki Lina tanavat.

lternatiivina v8ib kaaluda, et
ana Aleksandri tn arsele
oonestamata alale ja Lina 9
oone asemele rajatav hoone 2osa
Oi eraldi hoone jadks sama
orgeks tanase Lina 9 hoonega|voi
Umbritsevate 1korruselist
oonetega.

Kuna tegemist on
iljoovaartusliku piirkonnaga,
eaks uus hoone rajatama
elistatult lammutatava Lina 7
sukohale ja laiendus peaks
ulgema suuremas osas Lina tn
uunal.

leksandri tn miljoévaartusliku
oonestusala eesméark on tagafa
hitusajaloolise vaartusega
oonete, algse krundistruktuuri |a
0 saj. algul ehitatud haigla
oonetekompleksi, sealse
laneeringu, haljastuse, kaug-
isevaadete ning teestiku
ailimine.

ana planeeritava hoone 2
aiknemine piki Aleksandri
anavat ei arvesta haigla

st



aiknemisega ega Umbritsevate|

oonetekompleksi ajaloolise
atastriliksuste hoonetega.

/ allkirjastatud digitaalselt /
Juri Molder
Linnasekretar



