TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 20.12.2011 nr 1392

Tahe tn 87 korterelamu rekonstrueerimise ja
laiendamise projekteerimistingimuste maaramine

21.11.2011. a esitati arhitektuuri ja ehituse osakte projekteerimistingimuste taotlus nr
PTH-11-279 Tahe tn 87 korterelamu rekonstrueeghksga laiendamiseks.

Tartu linna tldplaneeringu kohaselt asub hooned<arimiljoévaartusega hoonestusalal. Alal
kehtib Tartu linna Uldplaneeringu teemaplaneeridgrlova miljoovaartusega hoonestusala
kaitse- ja kasutustingimuse: (Tartu Linnavolikogu 18.02.2010. a otsus nr 423stavalt
teemaplaneeringu punktile 2.2.26 on milj6évaartasedpitiste laiendamisel lubatud vaid
sobiva arhitektuurse lahenduse korral vaiksemaddgehitised (rddud, trepid, trepikojad,
verandad, katuseuugid jms). Seega hoovipoolne moainetuleb lahendada tUhekorruselisena
vOi sama kubatuuriga kahekordse verandalaadsegehitiisena.

Katuseraastaja harja koérgusi on lubatud muuta vaid erij,, kui see on kooskdlas
lahiimbruse miljddga. Arvestades naaberhooneteemaikatusekalde nurgaga ja nende juba
valjaehitatud katusealustega, saab lubada Tahe7trkd8terelamu katuseharja tdéstmist
maksimaalselt 1,3 meetri vorra.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Planeerimiskes 8§ 3 Ig 2 p 2 vdimaldab ilma

detailplaneeringut koostamata laiendada olemasblevanet kuni 33 % hoone maapealsest
kubatuurist. Tingimuste koostamise aluseks on tesitaeskiis. Tingimused maaratakse
ehitusmahtude, arhitektuurse lahenduse ja valissiinse osas.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusdisea g 30 1g 1 p 2, ehitusseaduse § 19 1g 1
ja lg 3, planeerimisseaduse 8 3 Ig 2 ppZTartu linna ehitusméaaruse 8§ 26 Igalg 4, Tartu
Linnavalitsus

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused Téahe tn 87dtetamu rekonstrueerimise ja laiendamise
ehitusprojekti koostamiseks vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste tagtlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale voib esitada Tartu Linnavadiete vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates kogesdueada saamise péevast vOi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama wiia@a kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud k8@apaeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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LISA

Tartu Linnavalitsuse 20.12.2011

korralduse nr 139uurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 20.12.2011 korraldusega nr 139

nr PTH-11-279

Maaratud: Tartu Linnavalitsuse

NV

1. ULDANDMED

Krundi aadress: Téahe tn 87

Maakasutuse sihtotstarve: Elamumaa 100%

Krundi pindala: 858 m?

Kavandatav ehitustegevus: rekonstrueerimine gmtiamine

2. LAHTE-
MATERJAL:

Projekteerimistingimuste taotlus 21.11.2011 nr PIIH279
Teemaplaneering ,Karlova miljoévaartusega hoonesiusaitseja
kasutamistingimused*

Arhiivijoonised aastast 1967. a.

Eskiisprojekti joonised (korruseplaanid, vaatedydd asendiplaan)

3. ARHITEKTUUR-
SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:

1. Tartu linna uldplaneeringu kohaselt asub hooned<arl
miljoovaartusega hoonestusalal, kus kehtib teemaplang
~Karlova miljoovaartusega hoonestusala kaijae-
kasutamistingimused*. Projekteerimisel ja ehitammigida
teemaplaneeringu tingimusi. Lisaks tuleb ehitustage
kavandamisel jargida Gldplaneeringus ja Tartu liendusméaaruse
VI osas alale kehtestatud ndudeid. Miljoovaartuslik
hoonestusalal ei tohi ehitustegevus minna vastabijsete
hoonestusja ehitustavade(, sh hoonete suuruse ja
materjalikasutusega.

Ehitusala: vt. lisa 2

Krundi taisehitus: 20% (arvutus néidata asendiplpan
Hoonete arv krundil: olemasolev

Korterite arv: kuni 6 (olemasolev)

Arhitektuur: kdrgetasemeline, kujunev kompleks peab
moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.
Valtida ulatuslikke tulemuttre ndudvaid lahendusi.

7. Korruste arv: kuni 3 (3. korruse brutopind kuni 5@#tusalusest
pinnast). Hoovipoolne hoonemaht lahendada tUhekelisemna voi
sama kubatuuriga kahekordse verandalaadse juutdeeha.

8. Katuseharja suurim kdrgus: lubatud tdsta kuni 1,3
olemasolevast.

9. Raastajoone korgus: olemasolev

10. Katus: viilkatus; katusekalle: olemasolev.

11. Katusekate: valtsplekk voi kivi

12. Hoone katusekorruse valgustamiseks on lubatud &daut
katuseaknaid voi katuseuuke. Katuseuukide kogugilékuiohi
Uletada 1/3 raasta pikkusest (vajadusel lahend@daeshosas).

13. Hoone soojapidavuse parandamiseks alustada vabelgge
pdrandate soojustamisest ning olemasolevate kdtsiwonide
tihendamisest traditsiooniliste materjalidega &kt linavilt).
Hoone oluliste detailide proportsioonid (raéastasaavataidete

ouhkwn




14.

15.

16.

17.

18.
19.

asetus seinapinna suhtes) peavad sailima ehitasjérga. Koik
aknad ja uksed tuua vastavalt algsele olukoreiletaudise
valispinda.

Valisavataidete vahetamisel vdi vajadusel lisanpealb jargima
hoone allesjaavate ehitusaegsete avataidete daykohrust,
konstruktsiooni (kahekordne lahusragmjnaterjal. Projektis
esitada joonised. Algsena sailinud avataited trdsbaureerida.
Keelatud on plastikust, puitalumiiniumist ja muutdes
tehismaterjalidest akende kasutamine.

Ehitusaegsed dekoorielemendid sdilitada ja restadis
puuduvad taastada. Arhitektuursete detailide (@gpirded,
varavad, varikatused, luugid, vélisuksed jmt.)rigsel hoida
hoone ehitusaegset stiili ja jargida hoone kuiikernlahendust.
Valisviimistlus:jargida hoone ehitusaegset tava ja mat.
Kasutada laia laudist, uus laudis peab jargimseaigodtmeid ja
profiili. Matkivad viimistlusmaterjalid pole lubatl. Sokkel
krohvitud.

Vaadetel anda labim&eldud varvilahendus katalolugieh koos
varvinaidistega. Lahendus peab sobima milj6é6piidan
Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipladiidata katend.
Piirded: lahendada projektigm@nisteg;) sobilikuna piirkonna
miljoésse. Krundi tanavapoolseks piirdeks peab aleoidust
vertikaalselt paigaldatud lippidega aed/plank. Kidevaheliseks
piirdeks vadib olla kas vork- voi lippaed. Jargideaberkruntide
piirdeaia kérgusjoont. Projekti koosseisus tuletiaanii piirete kui
varavate joonis.

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigjle&ndus vee-,
kanalisatsioonija elektrivarustusele ning kuttele
ventilatsioonile. Eriosade véimsuste muutumisetlézla
tehnilised tingimused ja kooskdlastada projektistaaate
vorguvaldajatega.

5.NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

ok

Ehitusprojekt koostada kooskdlas Eestis kehtivate
projekteerimisnormidega ja majandyss-
kommunikatsiooniministri 17. septembri 2010. a m&éte nr 67
«NOuded ehitusprojektile“energiatbhususe miinimumnduete,
miranormide ja hea projekteerimistavaga.

Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kadintna
projekteerimises padev vastutav spetsialist. Samattellida
projekt miljdGaladele projekteerimises kogenud te#iilt.
Ehitusprojekti asendiplaanil eraldi valja tuua: €dh 87 hoone
olemasolev kubatuur; ehitusprojekti alusel taotldtaone
maapealne kubatuur; ehitise maapealse osa kub&iantduse
suurus %-des.

Joonistel eristada olemasolevad ja kavandatavastikdtsioonid.
Ehitusprojekti alusplaanina kasutada litsentsegrithaamddtja
poolt koostatud tdest tehnovdrkudega geodeetilishdi plaani
tapsusega M 1:500, mis on registreeritud Tartu L\
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas (Ragkats 3, 1lI
K).

Asendiplaanil lahendada normikohane jaatmekaitupgrkimine
(EVS 843:2003) vdimalikult suurel maaral oma krdnKui taies




mahus krundil parkimine vdimalik ei ole, selgitadeutode
parkimist tingimusel, et tanaval parkimine ei aleatud.

7. Heakorrastus: pohimétteline lahendus naidata agkadtiil.
Sailitada krundil kasvavad pdlispuud.

8. SoOidetava kattega osa krundist peab olema vaiksam
kompaktsed haljastatud osad.

9. Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel ja numigiima

10. Projekti lisada projekteerimistingimused ja algsejgkti vaated

vOi inventariseerimisjoonised, olemasolul arhiivda.

6. KOOSKOLAS- 1. Naaberkruntide Tahe 85ja Tahe t1 83 omanikud.

TUSED: (kanda 2. Tahe tn 87 kaasomanike enamuse néusolek.

projekti _ 3. Lduna-Eesti Paastekeskus (insenertehniline biiedb@33 7318
asendiplaanile) Vanemuise 64 | k).

Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigéai(i 5 1l k tuba
321) ja kultuurivaartuste teenistuse (Kutni 5 1l k tuba 320)jube
eskiisi staadiumis.

4 .Enne ehitusloa taotlemist tuleb omanikel taotledan®o arvele
vOtmist riiklikus ehitisregistris Taotlemiseks tuleb pddrduda
arhitektuuri ja ehituse osakonda.

Kooskdlastatud ehitusprojekt esitade4 formaadis (kahes eksemplarjgiks nendest
pappkaantega arhiivikdite) Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakmale
(Kadni 5111 k tuba 325 labivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on kaks aadédes maaramisest.

Lisad: | 1. Ehitusala skeem
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