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Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntide ja
l&hipiirkonna detailplaneeringu eskiislahenduse
heakskiitmine, avaliku arutelu korraldamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

Tartu Linnavolikogu 02.12.2010 otsusega nr 142 talg&ivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57
kruntide ja lahipiirkonna detailplaneering ning taa&lt kinnitatud lahteseisukohtadele on AS
Valikraavi Kinnisvara poolt koostatud detailplanegu eskiislahendus.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestajaTartu Linnavolikogu (Raekoda, Tartu
51003), korraldaja on Tartu Linnavalitsus (Raekobatu 50089) ning koostaja AS Vallikraavi
Kinnisvara (S6bra 54, Tartu 50106).

Planeeringu algatamise ettepaneku on teinud MasterOU ja osailhing KENTEX Varahaldus
eesmargiga maarat&ivi tn 55, Kivi tn 55a ja Kivi tn 57 kruntidele @stingimused
kolmekorruseliste korterelamute pustitamiseks.

Planeeritav ala pindalaga 8000 m2 asub Tartu Ulej6e linnaosas ja jaab Tama arheoloogilise
miljoopiirkonna  piiridesse. Kivi tn 55a ja 57 kiistutel asusid kaarhallid ja Uhekorruseline
kauplus-ladu, mis on k&esolevaks ajaks lammutatud.

Tartu linna Uldplaneeringuga on piirkonna maakasatjuhtfunktsiooniks maaratud kahjuliku
valismgjuta vaikeja ariettevotete mi. Piirkonna kohta kehtib Tartu Linnavolikogu 222003
otsusega nr 214 kehtestatud kruntide Pikk 12, K8ija 55 detailplaneering, mis maarab
maakasutuse sihtotstarbeks Kivi tn 53 krundil 10€i8mumaa, teistel nimetatud planeeringu ala
kruntidel on maakasutuse juhtfunktsiooniks (70-100%atuses) planeeritud arimaa. Kehtiva
kruntide Pikk 12, Kivi 53a 55 detailplaneeringu muutmist kavandatakse akiwvittn 55, Kivi tn
55a ja Kivi tn 57 kruntidel.

Planeerimisettepanekuga nahakse ette Uldplaneenoidulahenduse muutmine maakasutuse
sihtotstarbe osas, mistdttu on planeeritava absd@su kaasatud naaberkinnistud Kivi tn 53, Pikk
tn 12, Pikk tn 12b ja Pikk tn 16 kui Uldplaneeriggumaaratud sarnase juhtfunktsiooniga ala
kinnistud. Planeeritava ala piir thtib praegu kehtietailplaneeringu ala piiriga.

Detailplaneeringu eskiislahendus naeb ette kruridetn 55, Kivi tn 55a ja Kivi tn 57 liitmise



(Pos 1). Krundile Pos 1 on kavandatud kolm kolmeis®list 9 korteriga korterelamut. Lisaks
moodustatakse kruntide Kivi tn 55a ja Kivi th 5¥%elt transpordimaa krunt (Pos 2), mis on ette
nahtud lita Kivi tanav T53 krundiga tanavamaa iger laiendamise eesmargil.
Planeerimisettepaneku kohaselt jagatakse kruntitke # 12 ja Pikk tr 12b vahel paiknev
reformimata riigimaa kahe nimetatud krundi vahelgnPikk tn 12 krundile liidetakse 21 m2 (Pos
4) ja Pikk tr 12b krundile 11 m2 (Pos 5). Krundile Pos 4 KivijinPikk tn nurgale on naidatud
hoonestusala vastavalt 2008. a véljastatud eh#lgslonis ndeb ette 3-korruselise aripindadega 8
korteriga hoone pustitamise. Kruntide Kivi th E8Pikk tr 16 piire planeeringuga ei muudeta.
Krundile Pos 3 (Kivi tn 53) on maaratud ehitusdigilse kolmekorruselise kuni 10 korteriga
korterelamu ehitamiseks, mille realiseerimise esblts on olemasoleva elamu ja Kkuuri
likvideerimine.

Detailplaneeringu keskkonnamdgju strateegilise himda kaalumise pdhjuseks on kruntide Kivi tn
55, Kivi tn 55a ja Kivi tn 57 maakasutuse juhtfusikbni muutmine, mis tdhendab kehtiva
Uldplaneeringu muutmist. Kruntide liitmisel moodusdle krundile soovitakse ehitusdigust kuni
kolmekorruseliste korterelamute rajamiseks. Uusketuse ehitusaluseks pinnaks soovitakse 850
m2 ja kdrgust maapinne 11 m. Seega ei kavandata olulise keskkonnamopggvtst KeHJS § 6

lg 1 tdhenduses. Uued korterelamud soovitakse dzhipsirkonda, kus olemasoleva hoonestuse
hulgas on nii elamuid kui arihooneid. Voib eeldad#, Gldplaneeringus ettenahtud &arimaa
muutmine elamumaaks toob kaasa pigem madalamaukasensiivsuse ja seega potentsiaalselt
vaiksema keskkonnamaju.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei &aalstu inimese tervisele ega keskkonnale,
lahenduse elluviimisega ei kaasne piiritilest m@ja elulisi kumulatiivseid mdjusid. Kavandatava

tegevuse elluviimisega ei mojutata eeldatavaststet@semeid maaral, mis voiks pdhjustada
oigusaktidega kehtestatud nduete taiendavat Ulstahairtu linnas ja linna lahialadel, samuti ei

kaasne planeerimisdokumendi elluviimisega teislisildeskkonnaprobleeme. Planeeritaval alal ei
ole kaitsealasid ning planeeritav tegevus ei uladjutama olemasolevaid lahimaid kaitsealasid.

Teatav mira ja vibratsioon voib kaasneda ehitustesge kaigus, kuid eeldatavalt ei kaasne
Ulenormatiivset mura ja vibratsiooni. Ehitusaegdeiskkonnam®jude ennetamiseks peab ehitaja
tagama keskkonnajuhtimissiisteemi olemasolu ja tois@. Ehitustdodeaegset mira ja
vibratsiooni saab vahendada Gigete ehitusvotetgt&asega. Elamualal tekkivad jadtmed antakse
Ule vastavat jaatmeluba omavale ettevottgigitmed tuleb kaidelda vastavalt Tartu i
jaatmehoolduseeskirjc. Elamute juurde ehitamine eeldatavalt tihendatk@inas mingil maaral
liiklust, kuid Pikk tn ja Kivi th on ka praegusektkel piirkonna elanikele olulise tahtsusega
tanavad ning tiheda liiklusega. Seega olukord piirka elanike jaoks oluliselt ei muutu ning
markimisvaarset keskkonnam®ju suurenemist ei kaasne

Linnavalitsus on kisinud detailplaneeringu elluvgega kaasneva keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkuse Ule otsustamiseksukohta Keskkonnaametilt. J6geva-Tartu
regiooni Keskkonnaamet leidis oma 30.09.2011 kimja3T 6-5/29506-2, et KSH algatamine ei ole
vajalik.

Eelnevale tuginedes on linnavalitsus seisukohalplaheeringuga kavandatav tegevus ei ole
KeHJS madistes olulise keskkonnam®juga tegevusgaegringule ei ole vajalik keskkonnamgju
strateegilise hindamise algatamine.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1ja § 30 Ig 1 p 2,



planeerimisseaduse 8§ 16 Ig 3, keskkonnamdju hirstapai keskkonnajuhtimissisteemi seaduse 8§
33Ig2p1,1g3,8341Ig1, § 35Igdlg 6, Tartu linna ehitusmaaruse 8§ 10 lgpdg 6, 8§36 1g 1
ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 200aarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, AS Vallikraavi Kinnisvara poolt\Kitn 55, Kivi tn 55a, Kivi tnh 57 kruntide ja
l&hipiirkonna detailplaneeringule koostatud keskiamdju eelhinnangut ja J6geva-Tartu regiooni
Keskkonnaameti 30.09.2011 kirja nr JT 6-5/295086tu Linnavalitsus

otsustab:

1. Kiita heaksKivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntide ja lapiirkonna detailplaneeringu
eskiislahendus.

2. Jatta algatamata Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi 57 kruntide ja l&hipiirkonna detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine.

3. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnahdeal4 paeva jooksul detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamatmigé otsusest ametlikus véljaandes
Ametlikud Teadaanded, ajalehes Postimees ning Temta kodulehekdljel. Detailplaneeringu
koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateediisdamise mittealgatamise otsustega saab
tutvuda Tartu linna kodulehekiljel www.tartu.ee quintédpaevadel Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas, asgigoRaekoja plats 3.

4. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnahlaada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu
l&ahteseisukonhti ja eskiislahendust tutvustav anutel

5. Maarata arutelu ajaks 2. november 2011. a kBIDQLja kohaks linnaplaneerimise
maakorralduse osakonna néupidamiste ruum Raekais dllll korrus.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada planeeringu eskiislahendust
tutvustava arutelu aja ja asukoha kohta teate ilmerajalehes Postimees ja Tartu kodulehekiiljel
vahemalt nadal aega enne arutelu toimumist.

7. Korraldus joustub 19. oktoobril 2011. a.

8. Korralduse peale v0ib esitada Tartu Linnavadiede vaide haldusmenetluse seaduses satestatuc
korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teada@ise paevast voi paevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama voi esitada kadtartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksukarkarralduse teatavakstegemisest.
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