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Ringtee tn 8 krundi detailplaneeringu koostamise
algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja
lepingu s6lmimine ning keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

AS Tartu Keskkatlamaja esitas linnaplaneerimis@gakorralduse osakonnale Ringtee tn 8 krundi
detailplaneeringu koostamise algatamise ettepasetviga maarata ehitusdigus krundile tootmis-
ja arihoonete pulstitamise. Huvitatud isik soovib lisaks olemasolevate hoenet
rekonstrueerimist/laiendamist.

Planeeritava krundi pindala on ca 4,5 ha ja sek BReypka toostuse linnaosas. Krundil asub Ropka
katlamaja. Planeeringu koostamise algatamise e&smdar rajada krundile uus tipuja
reservkatlamaja, soojavoimsusega umbes 100 megawdke pohikituseks on maagaas. Rajatav
katlamaja asendaks tulevikus Turu tn 18 krundigriRingtee tn 8 krundil paiknevaid katlamaju.

Tartu linna dldplaneeringuga on krundi maakasutpggfunktsiooniks méaaratud vaikera
ariettevotete maa. Lubatud tootmismaa 40-60% krlkasiutamise sihtotstarbest ja arimaa 40-60%
krundi kasutamise sihtotstarbest. Planeeringu ahgige ettepanek vastab linna Gldplaneeringule.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méaarus22¢ "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajadikkapsustatud loetelu” § 2 Idikele 1 tuleb
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust ud@el soojuselektrijaama vOéi muu

poletusseadme rajamise vOi laiendamise ning elekfii soojusenergia tootmise puhul, kui

nominaalne soojavdimsus on 50-299 megavatti. Saamajalikku informatsiooni planeeringuga

kavandatava tegevuse vOimalike keskkonda mdjutategajargede kohta tegi linn huvitatud

isikule ettepaneku tellida keskkonnamdju hindamjae keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) § 33 Ig 5 alusel koostatud eelhinnang.

Eelhinnangu keskkonnamdju kohta koostas OU Henahil&s Ko. Eelhinnangu kohaselt ei kaasne
Ringtee tn 8 krundile uue katlamaja rajamisega klasunegaaside heitkoguse suurenemist
vorreldes juba véljastatud kasvuhoonegaaside kaugligbadega, kuid otsustajal on vaja anda
hinnang, kas AS Anne Soojus arendustegevus vastabigktteseaduse ja linna
arengudokumentide pohimdoteteldii AS Tartu Keskkatlamaja kui AS Anne Soojus on
Fortum Tartu kontserni kuuluvad ettevotted.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt mé&aratakse Kkibepiirkond eeldusel, et kaugkuttevorgu



katlamajades kasutatakse soojuse tootmiseks vdidawenassi. Kaugkuttepiirkonnas tegutsevad
soojusettevotjad peavad oma arendustegevusega dagangktitteseaduses ja Uldplaneeringus
maaratud kaugkittepiirkonna eesmarkide saavutamise.

Kavandatava tegevuse keskkonnam@ju strateegilisdamise (KSH) algatamise vajaduse lle
otsustamiseks palus linn huvitatud isikul anda K&8J40 Ig 4 p $a 10 kohane pdhjendus, miks
Ropka katlamaja Umberehitamine tipuia reservkatlamajaks on parim alternatii
arengustsenaarium (st miks ei rekonstrueerita Roedlamaja biokitusel tootavaks
pdhikatlamajaks). Kui linna kaugkittevorgu arengspektiivides ei ole teise biokitusel
koostootmisjaama rajamine Tartusse majanduslikihjgndatud, ei ole KSH algatamine
eelhinnangu koostaja seisukohalt vajalik, kuna igéasste kasutamine ei too kaasa
kasvuhoonegaaside heitkoguse suurenemist vOrrejdba valjastatud kasvuhoonegaaside
kauplemislubadega.

AS Anne Soojus toob vastuskirjas valja eelduseds tmgivad uue tipukatlamaja ehitamise
vajaduse ning margib kokkuvétvalt, et parast Riagte 8 krundileca 100 megavatise
gaasikatlamaja rajamist tekib olukord, kus uus igatamaja jaab katma tarbimise tippe ning
tagab tarbijatele soojusenergiaga varustamise Wsedjuhtudel, kui biokutuseid kasutavad katlad
tehnilistel pdhjustel ei td6ta, samas on aga lsmaavajaduse katmisel optimaalselt ara kasutatud
olemasolevad biokituseid kasutavad tootmisvdimsused

Eeltoodud informatsiooni kohaselt ei ole AS Fortuartu arenguperspektiivides veel Uhe
biokltusel koostootmisjaama rajamine Tartusse ndajslikult pdhjendatud. Juhul kui moni teine
soojaettevote soovib rajada biokltusel koostootarsjp, kaalutakse sellega kaasneda vdivaid
majanduslikke, sotsiaalseid ja keskkonnamdjusiehidavalt.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt méaaratakse Kitbepiirkond eeldusel, et kaugkuttevorgu
katlamajades kasutatakse soojuse tootmiseks vdiddwamassi. Kuna tegu on tdotava
kaugkuttestisteemi t60 Umberkorraldamisega kaasgjest ja 6konoomsemaks muutmise abil,
mille kaigus likvideeritakse amortiseerunud katlgang kitusehoidlad Turu 18 krundil ning
rajatakse olemasoleva tipja reservkatlama (Turu 18)ja Ropka katlama (Ringtee 8) asemel
Uks tipu- ja reservkatlama, ei suurendata AS Anne Soojuse tootmisprotsesamitétava
taastumatu kitteaine osakaalu ega kogust. Ringt8ektundil asuva katlamaja rekonstrueerimine
biokltusel todtava koostootmisjaamana pole motiekama olemasolevat kittevéimsust on
katlamajades piisavalt ning Turu 18 katlamaja ldegrimise eelduseks on uue tipia
reservkatlamaja olemasolu, katlamaja kitteviis alitvd selle toimimise ja tddkorralduse
erisustest tingituna. Umberkorraldused kaugkutténiises ja jagamises, mis lisaks Ringtee tn 8
krundile hdélmavad ka Turu 18 krundi kasutust ja msiagaltorustike rekonstrueerimist/ehitus
voimaldavad paremini ja 6konoomsemalt kasutada adefevate biokitustel pdhinevate Luunja
ja Aardla katlamajade toodan. Tuginedes eelnevale ei ole tiga-reservkatlamaja planeerim
vastuolus Tartu linna Uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja koostarkisealdaja ning detailplaneeringu kehtestaja
on Tartu Linnavalitsus (Raekoda, 50089 Tartu). D@taneeringu koostaja selgitatakse hiljem.

Linnavalitsus on kisinud detailplaneeringu elluvgega kaasneva keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkuse Ule otsustamiselssikohta Keskkonnaametilt. Keskkonnaamet
on seisukohal, et teadaolevale informatsioonileinkedes ei kaasne tegevusega olulist
keskkonnamdju ning keskkonnam®ju strateegilise dnmde algatamine ei ole vajalik.



Planeerimismenetluse kéaigus arvestada naaberkitaismanike seisukohti.

Eeltoodust tulenevalt on linnavalitsus seisukolealkavandatav tegevus ei ole KeHJS madistes
olulise keskkonnamd®juga tegevus ja planeeringulelei vajalik keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeeringu algatamon vo@imalik punktis 3 nimetatud
tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 30 Ig 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 Ilg-d @ 6, 8 12 Ig 1, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8§ 6 g2 p 313 p 3,8341g1,8351g 1, lg-dj® 6,
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a maarus@2# "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnam@ju hindamise algatamise vajadikkktapsustatud loetelu" § 2 Ig 1, Tartu
linna ehitusmaéaruse 8 4 Ig-dj® 6, 8 8 Ig 2, § 36 Ig 1 ning arvestades Tartu Luyah&ogu
06.10.2005 maarusega nr 125 kehtestatud Tartu litsi@aneeringut ja OU Hendrikson & Ko
t6od nr 1547/11 "AS Anne soojus Tartu Ringtee tkr8ndi detailplaneering uue ~100 MW
katlamaja rajamiseks eelhinnang keskkonnamdju Rgateskkonnaameti Joge-Tartu regiooni
16.08.2011 kirja nr nr JT 6-5/25212-2, Tartu Linalisus

otsustab:

1. Algatada Ringtee tn 8 krundi detailplaneeringoodtamine eesmargiga kaaluda krundile
tootmis-ja arihoonete rajamiseks ehitusGiguse maaramisealds.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalRiffgtee tn 8 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Liahtsuse 31. oktoobri 2006. a maaruse nr 27
lisale 5 *“Detailplaneeringu koosseisu ja vormisteni nbuded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:

3.1 Planeeringu kaardid - olemasolev olukord, péduk tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda m&dtkavas M 1:500.

3.2 Krundi ehitusdigus maarata jargmiselt:

3.2.1 krundi kasutamise otstarbed: arihoonete maémishoonete maa;

3.2.2 hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 katlmnabihoonete ja arihoonete arv maarata
planeeringuga; maarata planeeringuga sdilitatavaddd ja nendesse kavandatav funktsioon.
3.2.3 hoonete suurim lubatud ehitusalune pindak#rata planeeringuga, arvestades parkimise ja
haljastuse lahendamise vajadusega krundil;

3.2.4 hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus: méganeeringuga.

3.3 Uute hoonete asukoha valikul tuleb arvestadeeiega krundi pdhjapiiri laheduses. Uued
hooned tuleb paigutada nii, et ei tekiks elamutguse varjamist, st mitte projekteerida kdrgeid
rajatisi krundi p&hjapiirile.

3.4 Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andaavaltmajandusja kommunikatsiooniminist

26. novembri 2002. a maarusele nr 10 "Ehitise leasise otstarvete loetelu".

3.5 Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olen@sakgne ja korgetasemeline. Hoone
valisviimistluses mitte kasutada kitsa profiiligeofiilplekki. Hoonete suurim lubatud korruselisus
maarata planeeringuga. Vastavalt Tartu linna UltgBaingule tuleb parima lahenduse saamiseks
suurema kui 1200 mz2 ehitusaluse pindalaga hoorneneisieks korraldada arhitektuurivdistlus.



3.6 Juurdepaas krundile néha ette Ringtee tanavalt.

3.7 Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt hokemutusotstarvet reguleerivatele normidele
vastavalt, lahtudes Eesti Standardist EVS 843:2Db®atanavad”.

3.8 Krundi kérghaljastuse osakaal peab olema vahd®% kogu krundi pindalast.

3.9 Planeeringuga tapsustada lume ladustamiséaladil.

3.9 Planeering kooskdlastada Lduna-Eesti Paastekegh, Keskkonnaametiga ja Lennuametiga.
Votta seisukoht planeeringule Terviseametilt.

4. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks ei ole vajalik.

5. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osak juhataja Urmas Ahven sdlmima lepingut
ASiga Tartu Keskkatlamaja detailplaneeringu koostankorraldamise ja rahastamise &iguse
tleandmise kohta.

6. Jatta algatamata Ringtee tn 8 krundi detail@eangu keskkonnamdju strateegiline hindamine.

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnabhdeal4 paeva jooksul detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamatmigé otsusest ametlikus véljaandes
Ametlikud Teadaanded, ajalehes Postimees ning Temtia kodulehekiljel. Detailplaneeringu
koostamise algatamise ja keskkonnam@ju strateedilisdamise mittealgatamise otsusega saab
tutvuda Tartu linna kodulehekiljel www.tartu.ee quintéopaevadel Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas, asgigoRaekoja plats 3.

8. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodWéhel Uhe kuu jooksul parast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

9. Korraldus joustub 14. septembril 2011. a.
/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /

Urmas Kruuse Jari Molder
Linnapea Linnasekretar
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Tartu Linnavalitsuse 13.09.2011
korralduse nr 102Riurde

Ringtee tn 8 krundi detailplaneeringuala situatsiomiskeem
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Linnasekretéar



