TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 02.08.2011 nr 870

Narva mnt 112ja Peetri tn 26b krundi ning
l&hiala detailplaneeringu algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

Osalihingu Fausto Real Estate OU on 30.05.2011nasditéinnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonnale Narva mnt 11j2 Peetri ti 26b kruntide detailplaneeringu koostamise algatami

ettepaneku eesmargiga maarata kruntide liitmisgs@htr ehitusGigus kahekorruselise arihoone
pustitamiseks.

Ala asub Raadi-Kruusamae linnaosas Tartu linna Weski veehaarde Il sanitaarkaitsevoondis,
ajaloomélestiste Vana-Jaani kalmistu (reg nr 43[7)VaneJuudi kalmistu (reg nr 4322)
kaitsevoondis. Vana-Juudi kalmistu Narva mnt pddisgel asus ka islamiusuliste matmispaik,
mille tapsed piirid pole tead&laneeringu menetlemise kaigus selgitatakse véaijamsuskaitse
eritingimuste koostamise vajadus.

Peetri tn 26 krundi osas on Tartu Linnavalitsu944£2008 korraldusega nr 446 kehtestanud Peetri
26b krundi detailplaneeringu, mis naeb ette krutaitmishoonete maa (90%g arimai (10%)
sihtotstarbed. Suurim lubatud hoonete arv krundilves. Hoonete suurim lubatud ehitusalune
pindala on 2900 m?2.

Tartu linna Uldplaneeringuga on krundi maakasutyjiggtfunktsiooniks maaratud kahjuliku
valismdjuta toostusettevotete ja ladude maa. Oleleasnaakasutuse sihtotstarve Peetri tn 26b
krundil on tootmismaa ja Narva mnt 112 krundil &aan Ettepaneku kohaselt soovitakse rajada
kahele krundile Uks arihoone, ehitusaluse pindakag@ 4000 m2. Esitatud ettepanek on vastuolus
Tartu linna Uldplaneeringuga, kuid kuna Narva nif krundil on arisihtotstarve ning Peetri tn 26
krundil ei ole tegemist toimiva tootmisobjektiga jplaneeritava tegevusega piirkonna
tootmistegevust ei kitsendata, siis ei ole linngsase hinnangul tegemist uldplaneeringu
pdhilahenduse muutmisega.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteserduse (edaspidi KeHJS) 8 331g1p 3
kohaselt korraldatakse keskkonnamgju strateedilistiamist strateegilise planeerimisdokumendi
koostamise kaigus enne strateegilise planeerimisdekdi kehtestamist OGigusaktiga, kui see
dokument on detailplaneering, mille alusel kavaadattegevus on eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga, lahtudes KeHJS 8§ 6 I0igetes 2ebtsdust. Voimaliku olulise keskkonnamaju



selgitamiseks tuleb KeHJS § 6 Ig 2 kohaselt ko@stlhinnang lahtudes KeHJS § 6 Ig 3 toodud
kriteeriumitest.

1. Tegevuse ala ja selle lahiimbruse keskkonnatingused

1.1 Maakasutus, looduskeskkond, kultuurivéértused

Kavandatav tegevus on planeeritud Lduna-Eesti Kaalmetus OUle ja Autoparadiis OUle
kuuluval kinnistul, aadressil Tartu linn Peetri 26b (katastritunnus 79512:025:0047) pindalaga

7031m, maa sihtotstarve tootmismaa ning Fausto Reatd&EQblle kuuluval kinnistul aadressiga

Narva mn 112 (katastritunnus 79512:025:0022 ) pindala 294Inaa sihtotstarve arimaa.

Ala piirneb:

1) Raadi kalmistuga,;

2) pOhjas Surnuaia tn transpordimaaga ning OU Rd¥d kuuluva Surnuaia tn 1 arimaa/
tootmismaaga;

3) Idunast OUle Tartu Metallivabrik kuuluva tootmisaga ja Narva mnt 110 korterelamumaaga;
4) idast (kagustiNarva mnt transpordimaa.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt nahakse kalrtestimber ette vahemalt 50 meetri laiune
voond, kuhu ei ole lubatud rajada ehitisi ning kuskeelatud planeerida maakasutust, mis voib
pdhjustada kalmistul mira, valja arvatud kalmiseenindavad rajatised.

Kinnistu paikneb kinnismélestise Vana-Jaani kalmni{seg nr 4317) kaitsevoondis ja Vana-Juudi
kalmistu (reg nr 4322) kaitsevoondis. Vana-Juualinistu Narva mnt poolsel kiljel asus ka
pisike islamiusuliste matmispaik, mille tapsedidipole teada. Muinsuskaitseseaduse kohaselt on
Muinsuskaitseameti loata kinnismaélestise kaitsedi&keelatud:

1) maaharimine, ehitiste pistitamine, teede, kdeaya trasside rajamine ning muud mulja-
ehitustdod;

2) puude ja pddsaste istutamine, mahavétmine janjine.

Planeeritaval alal ei esine loodusvarasid ningskaitid loodusobjekte. Umbruskonnas puuduvad
Nature 2000 kaitsealad ning loodys:- maastikukaitseal:.

1.2. PBhjavesi

Ala asub Raadi-Maarjamdisa Urgoru kohal, kus pdikméeltsiveski veehaare (kvaternaari
pohjaveekiht). Urgorg kogub kokku pinnasesse iefiitunud sademed urgoru piirest, sellega
piirnevalt alalt ning Raadi jarve vesikonna vee. &#6 Tartu linna veevajadusest kaetakse
Meltsiveski veehaarde veega. Meltsiveski veehaaedeon ndrgalt kaitstud, pohjavee kaitstus on
kdige halvem Raadi jarve ja Emajde vahelisel alal.

Veehaarde tarbevaru 12 OOOSIMpéevas on kinnitatud 2018. aastani. Looduslikaitsmata
pdhjaveevaru korral on eriti oluline vajalike veggameetmete rakendamine veehaarde Umbruses.
1992. a koostatud t60s “Tartu pdhjaveevaru hinnangaarati Meltsiveski veehaarde
sanitaarkaitseala kolme voondindarva mn 112 ja Peetri tt 26b krundid kuuluvad nn |
arvutuslikku kaitsevoondisse ning asuvad Meltisvesehaarde infiltratsioonialal. Veeseaduse
kohaselt on Meltsiveski veehaarde sanitaarkaitke@80 m darmisest veevotukohast. Tartu linna
Meltsiveski veehaarde kaitsekava (AS Kobras, 20@daselt ei taga 200 meetrine kaitsevéond
Meltsiveski veehaarde veekvaliteedi sailimist nlisgks olemasolevale sanitaarkaitsealale tuleb
rakendada piiranguid ka Ulevaja allpool veehaar. Meltsiveski veehaarde puhul on Uheks
veehaaret ohustavaks teguriks maakasutus - kuiifRéeatjamaoisa uUrgoru ala ehitatakse tais, pole
tagatud veekvaliteedi sailimine. Meltsiveski veellaa kaitsekavas on esitatud konkreetsed
ettepanekud veehaarde kaitsmiseks. Ettepaneku ddbhasleb Meltsiveski veehaarde
infiltratsioonialal, kuhu kuuluvad ka Narva mnt 1jB2Peetri t 26b krundid, séilitada ehitusalune
pind praeguses mahus. Seega ehitamisel Narva nthjalPeetri ti 26b kinnistutele ei tohi
suurendada ehitusalust pindala vorreldes juba WKrukehtiva ehitusGigusega. Planeeringu



algatamise lahteseisukohtades satestatakse, eteplavate hoonete suurim lubatud ehitusalune
pindala ei tohi olla suurem kui Peetri th 26b knlmdkehtiva detailplaneeringuga maaratud
ehitusalune pindala ja olemasolev Narva mnt 112 baa@hitusalune pindala kokku.

Rohelise pinna osatahtsus veehaarde infiltratsad@non oluline infiltratsiooni jatkumiseks ja vee
kvaliteedi tagamiseks.

2. Tegevuse iseloom

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepakekaselt soovitakse Narva mnt 1jB2Peeti

tn 26b krundid liita ning kruntide liitmise jargsehaarata ehitusdigus kahekorruselise kuni 4000
m2 ehitusaluse pindalaga arihoone pustitamiseks.

3. Tegevusega kaasnevad voimalikud méjud

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt girgdinalikke mdjusid:

— Ohu saastatus;

- valguse levik;

- soojuse eraldumine;

- kiirguse eraldumine;

- I6hna teke:

— moju Natura 2000 vorgustiku alale véi mdnele neukditstavale loodusobijektile;

— piiritilene moju .

Tegevusega kaasneb teatav mura ning vibratsioat galdatavalt ei kaasne Glenormatiivset mira
ja vibratsioor. Ettevotte tegevuse kaigus tekkivad jaatmed aptalle vastavat jaatmeluba
omavale ettevottele,jadtmed kaideldakse vastavalt Tartu linna jaatmiehuseeskirjal.
Tegevusega voib kaasneda pinnase ning pohjavetatmsakuna pdhjavesi on ndrgalt kaitstud.
Saastatus voib tekkida eelkdige krundil tekkiva rewkukorra esinemisel. Avariiolukordade
esinemise saab viia miinimumini, kui:

— krundil korraldatakse labimdeldud jaatmekaitlus;

- liikluslahendus tagab piisava manddverdusruumi;

— liiklemine toimub kdvakattega teel, milliselt @dimalik likvideerida dlijaagid ja kitus, ilma et
ohtlikud ained jduaksid pinnasesse vdi pdhjavette.

Linnavalitsus kusis detailplaneeringu elluviimisegaasneva KSH algatamise vajalikkuse ule
otsustamiseks seisukohta Keskkonnaametilt, et si@@eladavat infot kaalutlusotsuse tegemiseks.
Keskkonnaamet teatas 20.07.2011 kirjaga nr JT 888@-3, et EELIS-e andmetel ei esine alal ega
selle lahiimbruses kaitsealused liike. Lahim keskieduba (vélisbhu saasteluba) omav ettevote
asub aadressil Janese 2. Planeeringuala paikneisineki veehaarde Il sanitaarkaitse voondis
selle toitealal ¢a@¢ 300 m veehaardest). Planeeringuala on kéesolgahl eaamuses kaetud
kbdvakattega ning hoonetega. Keskkonnaamet on kedialj et planeeringu eskiisikohase
elluviimise korral paraneks kinnistul olukord vddes kéesoleval hetkel kehtiva ehitusdigusega,
sest suureneks haljastatav ala vahemalt 2000 ming vaheneks hetkel kruntidel kehtiva
ehitusdiguse ulatus. Seetbttu leiab Keskkonnaaetetiielik KSH ei ole antud asukoha korral
tingimata vajalik (olukord paraneb eeldatavalt k&HK tingimusteta), kuid kindlasti tuleks
arvestada Meltsiveski veehaarde kaitse vajadusEghlatavalt tuleks planeeringumenetluses
kasutada eksperthinnangut vdimalike mdjude anatiieks (lubatavad vundeerimise
tehnoloogiad ja slgavused, toostusalal véimalikkrg@stus, eeldatavalt puhaste sademevete
immutamise vOimalus, saastunud sademevete puhastarmasside rajamine jne), et valtida
Meltsiveski veehaarde ohustamist. Keskkonnatingiegss arvestamine on eeldatavalt vdimalik
planeerimisseaduse § 9 Ig 2 p 8 kohaselt planaerirgetluse kaigus.



Arvestades eelhinnangut ning Keskkonnaameti sefgaket KSH korraldamine ei ole kavandatud

lahenduse korral tingimata vajalik, kui keskkonngimuste valjaselgitamisel kaasatakse padevaid
eksperte planeerimismenetluse kaigus, leiab lialitaus, et KSH algatamine planeeringule ei ole
vajalik.

Linnavalitsus on seisukohal, et taotletav kruntideonestamine on kasitletavas piirkonnas
linnaehituslikult sobiv otsuse punktis 4 toodudyimustel.

Detailplaneeringu koostamise algataja on Tartu auatitsus, asukohaga Raekoda, Tartu 53&89
kehtestaja Tartu Linnavolikogu, asukohaga Raekddety 51003, koostamise korraldaja on Tartu
Linnavalitsus.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 30 Ig 1 p 2,
planeerimisseaduse 8§ 10 Ig 5, 8§ 12 Ig 1, keskkodpamndamise ja keskkonnajuhtimissuisteemi
seaduse 8 61g2p 22,8331Ig1p 3, 8§34Ig35%-d 5ja 6, Vabariigi Valitsuse 29. augusti
2005. a maaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mitleak tuleb kaaluda keskkonnamoju
hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loe& 15 p 10, Tartu linna ehitusmé&éruse 8§ 4 Ig
5ja 6, 8 36 Ig 1 ning arvestades Tartu Linnavolikoguoktoobri 2005. a mé&arusega nr 125
kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringja, Keskkonnaameti Joge-Tartu regiooni 20.07.2011
kirja nr nr JT 6-8/23866-3, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Narva mnt 11f Peetri tt 26b krundi ning léhiala detailplaneeringu koostani
eesmargiga kaaluda kruntide liitmise jargselt ef@ilguse méaaramist arihoone pustitamiseks.

2. Jatta algatamata Narva mnt 1JR Peetri tt 26b krundi ning lahiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine.

3. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisal®&arva mn 112 ja Peetri tt 26b krundi ning
l&hiala detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

4. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Liafissuse 31. oktoobri 2006. a mé&aruse nr 27
lisale 5 “Detailplaneeringu koosseisu ja vormisteni nbuded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:

4.1. Planeeringu kaardid - olemasolev olukord, kéduit, tehnovérgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.

4.2. Kruntide ehitusbigus madarata jargmiselt - HKiurkasutamise sihtotstarbeks maarata
jaekaubandusettevotete hoonete . Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala maapdda
neeringuga arvestusega, et parkimine tuleb lahenkiaohdisiseselt, arvestades punktis 4.5 toodut.
Hoonete  ehitusalune pindala ei tohi olla suurem Reetri tn 26b krundile kehtiva
detailplaneeringuga méaéaratud ehitusalune pindatéejmasolev Narva mnt 112 hoone ehitusalune
pindala kokku. Hoone kérgus, kuju, maht ja propodsid ei tohi olla vastuolus Umbritsevate
hoonetega.

4.3. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andeavalé majandusja kommunikatsiooniminist
26. novembri 2002. a maarusele nr 10 "Ehitise lasige otstarvete loetelu”.



4.4. Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kgasaja kdrgetasemeline. Uue hoone
arhitektuuris kaaluda olemasolevate hoonete fagdaatentide kasutamist.

Pdhihoone kohustuslik ehitusjoon maarata Narva &dmtle analoogselt olemasolevate hoonete
tdnava-aarse ehitusjoonega.

Juhul kui planeeritav hoone on suurema ehitusapisdalaga kui 1200 m2, tuleb parima
arhitektuurse lahenduse leidmiseks korraldada vaherosalejaga arhitektuurikonkurss.

4.5. Planeeringuga anda lahipiirkonna liikluskoosenumuutuste analiiis ja kavandatavast
tegevusest tulenev liikluskorralduse lahendus. hedbhda krundisisene liikluskeem ja
juurdepaasL. Esitada krundile pddsu asukohad jalakaijatelsdjaukitele, lubatavad po6érded
tdnavalt voi piiride osad, kust valjasfitude rajaenion keelatud (avaliku ruumi analiiiis) ning
sidumine Uldise liiklusskeemiga. Parklate asukodmurus ja kuju anda vastavalt krundi
planeeritavale kasutusotstarbele, tagada hoonéstuastav parkimiskohtade arv vastavalt Eesti
Standardile EVS 843:2003 “"Linnatdnavad". Esitadekipaskohtade arvutus. Parkimiskohtade
planeerimisel ligendada parkimiskohad kdrghaljgsga pdhimdttel ks puu 10 parkimiskoha
kohta. Jalakaijatele ja jalgratturitele kavandadaké&matu ja ohutu liikumisala pdohilistes
likumissuundades, planeerida jalgrattaparkla. @gimguga seada tingimus, et rattahoidjad tuleb
lahendada konstruktsioonis, mis vBimaldab jalgrattastamist raamist, mitte esi- v0i tagarattast.

4.6. Planeeringu mahus tuleb hinnata kavandatagavisega (planeeringu rakendamisega)
voimalikku kaasnevat mdju pdhjaveele. Planeerinquetieses tuleb kasutada eksperthinnangut
voimalike mdjude analtusimiseks (lubatavad vundese tehnoloogiad ja sligavused, tbostusalal
voimalik jaakreostus, eeldatavalt puhaste saderaevieimutamise vdimalus, saastunud
sademevete puhastamine, trasside rajamine jneyaletla Meltsiveski veehaarde ohustamist.
Vajaduse korral mé&arata tdiendavad nduded negatieskkonnamdju leevendamiseks ja/voi
ennetamiseks ning detailplaneeringu voi ehitusptbj@ahus teostatavate uuringute koostamise
vajadus.

4.7. Detailplaneering tuleb kooskdlastada ASiga turarvVeevark, Keskkonnaametiga,
Muinsuskaitseametiga ja Louna-Eesti Paastekeskusegahankida seisukohad planeeringuga-
naaberkruntide omanikelt planeeringulahenduse kohta

5. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik. Eskiislahendeisébada planeerimislahendust illustreeriv
mahuline illustratsioon voi makett.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamigatamata jatmise kohta teadete ilmumine
ajalehes Postimees, ametlikus véljaandes Ametlikeddaanded ja Tartu linna kodulehekiiljel.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkoriiju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Tartu linna koduldjed www.tartu.ee ning téopaevadel Tartu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorraldusskonnas, asukohaga Raekoja plats 3.

7. Korraldus joustub 3. augustil 2011. a.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Raimond Tamm Marili Kotsulim



Abilinnapea linnapea llesannetes Oigusteenistusenviamist linnasekretari
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