TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 02.08.2011 nr 867

Vahi tn 72 krundi detailplaneeringu algatamine,
l&hteseisukohtade kinnitamine ja lepingu
sAlmimine ning keskkonnamaju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Vahi tn 72 kinnistu omanik on esitanud linnaplamaese ja maakorralduse osakonnale
planeeringu koostamise algatamise ettepaneku eggadinnistu jagada ja maarata kruntidele
ehitusdigus toostuga laohoonel, kaubandusta teenindushoonete rajamis.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja koostarksealdaja ning detailplaneeringu kehtestaja
on Tartu Linnavalitsus (Raekoda, 50089 Tartu).

Keskkonnamadju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteserduse (edaspidi KeHJS) 8§ 331g1p 3
kohaselt korraldatakse keskkonnamgju strateedilistiamist strateegilise planeerimisdokumendi
koostamise kaigus, kui see dokument on detailptampgemille alusel kavandatav tegevus on
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, lahtudes KeBJG Idigetes 2-4 satestatust. Eeltoodust
tulenevalt on vajalik anallusida, kas tegemist valila KeHJS § 6 Ig 2 p 22 nimetatud muu
tegevusega, mis vOib kaasa tuua olulise keskkonpamdbimaliku olulise keskkonnamdju

selgitamiseks on lahtudes KeHJS § 6 Ig 3 tooduddaiumitest koostatud jargmine eelhinnang:

1. Tegevuse ala ja selle lahiimbruse keskkonnatinmgused

1.1 Maakasutus, looduskeskkond, kultuurivaartused

Kavandatav tegevus on planeeritud Vahi tn 72 kiohisnis asub Raadi-Kruusamée linnaosas.
Vahi tn 72 planeeritava ala suurus on ca 41 00KmAdil asub laohoone. Krundi sihtotstarve on
tootmismaa. Vahi tn 72 krunt piirneb:

1) péhjast Vahi tdnavaga ja Tartu valla elamumaadeg

2) idast ja Idunast AS Salvest tootmishoonetega;

3) laanest Arukila teega ja elamumaa kruntidega.

Planeeritav ala asub arheoloogilises miljoopiirkasinKaevetoid planeeritaval alal voib teostada
ainult arheoloogilise jarelevalve all. Arukila teédares Emajée poolsel alal asuvad
looduskaitsealused Arukula liivakoopad. Tartu liniddplaneeringu kohaselt on tegemist
Uksikobjektiga, mille piiranguvoondi ulatus pole @ngitud.

EELIS-e andmetele ei esine planeeringualal egee sedhetus laheduses kaitsealuste liikide
elupaiku.



Lahim keskkonnalube omav ettevdte on AS Salvesis@fiu saasteluba ja vee erkasutusluba).

2. Tegevuse iseloom

Detailplaneeringu koostamise algatamise etteparadhaselt soovitakse Vahi tn 72 kinnistu
jagada ja maarata kruntidele ehitusfigus to- ja laohoonet, kaubandusja teenindushoone
rajamiseks. Uute hoonete jaoks soovitakse juurdausaiiust pinda 1300-1600 njd korgus
maapinnast 12 m.

Tartu linna dldplaneeringuga on planeeritava maaakasutuse juhtfunktsiooniks maaratud
toOstusettevotete ja ladude maa. Planeeringu ahisesettepanek vastab linna tldplaneeringule.

3. Tegevusega kaasnevad tagajarjed

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt girgdinalikke mdjusid:

- vee, pinnase, 6hu saastatus;

- vibratsioon;

- valguse levik;

- soojuse eraldumine;

— kiirguse eraldumine;

- I6hna teke;

— moju Natura 2000 vorgustiku alale véi mdnele neukditstavale loodusobijektile;

— piirilene maju.

Tegevusega kaasneb teatav mira, kuid eeldatavdtbasne Ulenormatiivset mira. Ettevotte
tegevuse kaigus tekkivad jaatmed antakse Ule \asfaéitmeluba omavale ettevottej@itmer
tuleb kaidelda vastavalt Tartu linna jddtmehooldskijale. Saastatus vOib tekkida eelkdige
krundil avariiolukorra esinemisel. Avariiolukordadsinemise saab viia miinimumini, kui:

— krundil korraldatakse labimdeldud jaatmekaitlus;

- liikluslahendus tagab piisava manddverdusruumi;

— liiklemine toimub kdvakattega teel, millelt onindalik likvideerida dlijaagid ja kdtus, ilma et
ohtlikud ained jduaksid pinnasesse vdi pdhjavette.

Linnavalitsus kisis detailplaneeringu elluviimisedaasneva keskkonnam@ju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkuse Ulle otsustamiselssikohta Keskkonnaametilt.

Keskkonnaamet on seisukohal, et lahtudes teadasblénformatsioonist ei kaasne tegevusega
olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei olddatvalt vajalik. Detailplaneering on
kooskdlas kehtiva dldplaneeringuga. Keskkonnatingitega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 9 Ig 2 p 8 kohaselt planaeriegetluse kaigus.

Eeltoodust tulenevalt asub linnavalitsus seisul@hat kavandatav tegevus ei ole KeHJS madistes
olulise keskkonnamd®juga tegevus ja planeeringulelei vajalik keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeeringu algatamon v@imalik punktis 3 nimetatud
tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 30 Ig 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 Ilg-d @ 6, 8§ 12 Ig 1, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8§ 6 Ig2 p 23§ 1 p 3,8 341g 1, 8§ 35 Ig-djd 6,

Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 "Vagealdkondade, mille korral tuleb kaaluda
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkustsuégatud loetelu” 8 15 p 10, Tartu linna



ehitusmaaruse § 4 1g-dj& 6, 8 36 Ig 1 ning arvestades Tartu Linnavolikogwl&oobri 2005. a
maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna Gldplargeér Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Vahi tn 72 krundi detailplaneeringu $tamine eesmargiga kaaluda vdimalusi
kinnistu jagamiseks ja kruntidele ehitusfiguse rméddseks toostuga laohoonet, kaubandusia
teenindushoonete rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisal®ahi tn 72 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Liahtsuse 31. oktoobri 2006. a maaruse nr 27
lisale 5 “Detailplaneeringu koosseisu ja vormisteni nbuded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:

3.1 Planeeringu kaardid - olemasolev olukord, péduk tehnovdérgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.

3.2 Krundi ehitusdigus maarata jargmiselt:

3.2.1 krundi kasutamise otstarbed: t6ostusettexsetadude maa; kuni 10% ulatuses on lubatud
toOstusettevotetega seonduvaid teenindusettevptteid

3.2.2 hoonete suurim lubatud arv krundil: maarséageringuga;

3.2.3 hoonete suurim lubatud ehitusalune pindaldarata planeeringuga, arvestades kujasid.
Juhul kui planeeritav hoone on suurema ehitusapisdalaga kui 1200 m2, tuleb parima
arhitektuurse lahenduse leidmiseks korraldada vaherosalejaga arhitektuurikonkurss;

3.2.4 hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus: méganeeringuga,

3.3 Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andaavaktmajandusja kommunikatsiooniminist

26. novembri 2002. a maérusele nr 10 "Ehitise leasise otstarvete loetelu".

3.4 Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olerasaegne ja kérgetasemeline. Tanava frondi
hoonestuse valisviimistlusmaterjalina on keelatudfifipleki kasutamine. Nende hoone
valisviimistluses kasutada kvaliteetseid esindkslitnaterjale.

3.5 Vajalik on krundi osaline vodrandamine Vahia@a koridori laiuse tUhtlustamiseks ja Arukila
teega ristmiku rekonstrueerimiseks.

3.6 Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt hokemutusotstarvet reguleerivatele normidele
vastavalt, lahtudes Eesti Standardist EVS 843:2008natanavad”. Esitada parkimiskohtade
arvutus.

3.7. Krundi kérghaljastuse osakaal peab olema vaheii% kogu krundi pindalast.

3.8 Planeeringuga tapsustada lume ladustamiséaladil.

3.9 Planeering kooskolastada LOuna-Eesti Paastegkeg ja Jdgeva-Tartu regiooni
Keskkonnaametiga.

4. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks ei ole vajalik.

5. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osak juhataja Urmas Ahven sdlmima lepingut
Margus Pai ga detailplaneeringu koostamise kormaisia ja rahastamise diguse leandmise kohta.

6. Jatta algatamata Vahi tn 72 krundi detailplangerkeskkonnamdju strateegiline hindamine.

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnataldada detailplaneeringu koostamise



algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamigatamata jatmise kohta teadete ilmumine
ajalehes Postimees, ametlikus véljaandes Ametlikeddaanded ja Tartu linna kodulehekiiljel.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkoriiju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Tartu linna koduldjed www.tartu.ee ning téopaevadel Tartu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorraldusskonnas, asukohaga Raekoja plats 3.



8. Korraldus jdustub 3. augustil 2011. a.
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korralduse nr 867 juurde

Vahi tn 72 krundi detailplaneeringuala situatsioonskeem
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