TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 19.01.2010 nr 55

Roosi 32 elamu laienduse
projekteerimistingimuste méiidramine

22.12.2009. a esitas Andres Vaarik arhitektuuri ja ehituse osakonnale projekteerimistingimuste
taotluse nr PTH-09-300 Roosi 32 elamu laiendamiseks. Elamu arhitektiks on 1936. a
muudatusprojekti jargi Arnold Matteus.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Tingimuste koostamise aluseks on esitatud
projekteerimistingimuste taotlus. Tingimused méiratakse ehitusmahtude, arhitektuurse lahenduse
ja vélisviimistluse osas.

Véttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 p 2, ehitusseaduse § 19 Ig 1 ja
lg 3 ja Tartu linna ehitusmééruse § 26 lg 1 ja g 4, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Méirata projekteerimistingimused Roosi 32 elamu laiendamise ehitusprojekti koostamiseks
vastavalt korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejale teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teada saamise pdevast vdi pdevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama voi esitada kacbuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
s sit /a“rud korras 30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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korralduse nr 55 juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 19.01.2010 korraldusega nr 55

nr PTH-09-300

Midratud: Tartu Linnavalitsuse

1. ULDANDMED

Krundi aadress: Roosi 32

Ehitisregistri kood: 104030068

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa

Krundi pindala: 1334 m?

Kavandatav ehitustegevus: elamu laiendamine
Taotleja nimi: Hr Andres Vaarik

Aadress: Roosi 32, Tartu

2. LAHTE-
MATERJAL:

1. Projekteerimistingimuste taotlus 22.12.2009 nr PTH-09-300

2. Hoone asub Tartu linna iildplaneeringus kehtestatud Jaama ja
Puiestee tinavate miljoovaartusega hoonestusalal. Ehitustegevuse
kavandamisel tuleb jirgida tildplaneeringus ja Tartu linna
chitusméiruse VI osas alale kehtestatud noudeid. Tartu linna
ehitusmairuse § 38 kohaselt ei tohi ehitustegevus miljédalal minna
vastuollu algsete hoonestus- ja ehitustavadega, sh hoonete suuruse
ja materjalikasutusega.

3. ARHITEKTUUR-
SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:

1. Keldriga, ithekorruseline elamu (arhitektiks 1936. a
muudatusprojekti jirgi Arnold Matteus) on heade
proportsioonidega, pdnev ndide 1930-ndate arhitektuurist ning
véirib igati oma senise mahulise iseloomu siilitamist. Seega
ndeme hoone laiendamise perspektiivi krundi loodekiiljel -
esimese korruse tasandil hoovi suunas. Soovitame hoone
laiendatava osa lahendada kaasaegses arhitektuurikeeles,
mahuliselt vanast elamust voimalikult lahti planeerituna (niit.
kasutades klaasgaleriid), pakkudes seeldbi vanale hoonele véirikat
distantsi.

2. Ehitusala: vt. lisa 2

Hoonete arv krundil: 1

4. Siilitada olemasoleva elamu pShimaht. Olemasoleva
renoveerimisel sdilitada kdik algupdrased védartuslikud detailid.
Avatdidete vahetamisel jargida algupérast akende konstruktsiooni,
raamijaotust ja materjali (projektis esitada joonised). Vdimalusel
algupérased avatdited restaurcerida. Plastaknad ei ole lubatud.
Soojustamise puhul taastada maksimaalselt hoone ja tema oluliste
detailide (rddsta laius, aknapdsed, varikatus, karniis)
proportsioonid. Soojustamise korral esitada vastavate detailide
sdlmejoonised. Vilisviimistluse uuendamisel 1ahtuda
olemasolevast, tehismaterjalid ei ole lubatud.

5. Hoone laiendus: kuni 33% olemasoleva elamu maapealsest
ruumalast (ndidata arvutus asendiplaanil).

6. Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaegne. Kujunev kompleks peab
moodustama professionaalselt lahendatud, miljodsse sobituva
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arhitektuurse terviku. Viltida ulatuslikke tulemiitire ndudvaid
lahendusi.

Korruste arv: 1

Lubatud suurim kdrgus: olemasoleva elamu rddstakarniisi kdrgus.
Katus: lahendada elamut kui tervikut silmas pidades.

Katusekalle: 0-15°

Katusekate: valtsplekk, lamekatuse puhul rullmaterjal jmt.
Vilisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale, nditeks
puit, kivi, krohv, klaas vms. Vaadetel anda labimdeldud
virvilahendus kataloogi alusel. Viltida matkivaid materjale.
Avatiited: puit- ja vo1 alumiiniumkonstruktsioon.

Piirded: muutmise voi lisamise korral lahendada sobilikuna
piirkonna milj6dsse, soovitavalt kdrgusega 1,2-1,5m. Jargida
iihtset piirdeaia joont naaberkruntidega. Esitada joonised.
Haljastus: anda poéhimétteline kujunduslik-funktsionaalne
lahendus.

Parkimine, juurepéisud ja jadtmekditlus: lahendada normikohaselt
(EVS 843:2003) oma krundil. Soidetava kattega osa krundist peab
olema véiksem kui kompaktsed haljastatud osad.

Vilisvalgustus: lahendada sissepadsudel ja numbrimargil.

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,

kanalisatsiooni- ja elektrivarustusele ning kiittele ja
ventilatsioonile.

Eriosade vdimsuste muutmisel taotleda tehnilised tingimused ja
kooskdlastada projektid vastavate vorguvaldajatega.

6. NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

. Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele projekteerimis-

normidele, majandus- ja kommunikatsiooniministri 27.12.2002
maédrusele nr 70 ,Nouded ehitusloa taotlemisel esitatavale
ehitusprojektile®, energiatdhususe miinimumnduetele,
miiranormidele ning heale projekteerimistavale

Ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud v&i kontrollitud
projekteerimises pddeva vastutava spetsialisti poolt (Ehitusseadus
§18 1g4 pl). Soovitame tellida projekt miljodaladele
projekteerimises kogenud arhitektilt.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada litsentseeritud maamodtja
poolt koostatud tdest tehnovdrkudega digitaalset geodeetilist
krundi plaani tépsusega M 1:500 v&i 1:1000, mis on registreeritud
Tartu LV linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas (Raekoja
plats 3, III k).

Pohijoonised koostada modtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.
Umberehituse puhul iilesmddtmis- voi algse projekti joonised.
Jooniseil eristada olemasolevad ja kavandatavad konstruktsioonid.
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7. KOOSKOLAS-
TUSED: (kanda
projekti
asendiplaanile)

Linnaarhitekt - soovitavalt juba arh. eskiis (Kiiiini 5 II k tuba
321).

Naaberkruntide omanikud, kui ehitustegevus mdjutab nende
kruntide ehitusdigust (tuleohutusnduetest vms lahtuvalt) voi
valgustustingimusi

. Roosi 32 kaasomanikud (olemasolul).
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4. Louna-Eesti Piddstekeskus (insenertehniline biiroo, tel 733 7318
Vanemuise 64 I k).

i
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Kooskélastatud ehitusprojekt esitada A4 formaadis (kahes eksemplaris, iiks nendest
pappkaantega arhiivi kiites) Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale
(Kiidini 5 III k tuba 325) libivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on kaks aastat alates médramisest.

Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sédtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teada saamise pievast vOi pdevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

Lisad: 1. Projekteerimistingimuste taotlus 22.12.2009 nr PTH-09-300
2. Ehitusala skeem
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