TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 28.10.2008 nr 1144

Raatuse, Pikk, Fortuuna ja Péik tinavate
vahelise kvartali detailplaneeringu
avaliku arutelu tulemused

09.04—06.05.2008 toimus linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas Raatuse, Pikk, Fortuuna
ja Pdik tanavate vahelise kvartali detailplaneeringu avalik viljapanek. Viljapaneku jooksul lackus
kaheksa poordumist kodanikelt. Tartu Linnavalitsus vottis 27.05.2008 korraldusega nr 629
seisukohad esitatud ettepanekute/vastuvéidete osas.

Avaliku viljapaneku tulemusi ja linnavalitsuse seisukohti tutvustav avalik arutelu toimus osakonnas
11.06.2008. Arutelul otsustati vastuviiteid/ettepanekuid teinud Fortuuna tédnava dérsete kruntide
omanikele anda vdimalus vastuvaidete/ettepanekute muutmiseks, tdiendamiseks vdi loobumiseks.
Otsustati, et voimalusel tuleb esitada osakonnale Fortuuna tdnava darsete kruntide omanike iihine
seisukoht, kas maa-ala edasisel planeerimisel saab jaada senise planeeringulahenduse juurde voi
mitte.

Krundiomanikud ei ole muutnud ega tdiendanud oma seisukohti ega ka loobunud esitatud
vastuvaidetest/ettepanekutest.

20.06.2008 esitas planeeringu koostaja Eesti Veeprojekt OU Fortuuna ténava airsete kruntide
omanike seisukohad detailplaneeringu lahenduse suhtes.

Seisukohtades tuuakse vilja, et lahendusega ei ndustu Fortuuna tn 17, Fortuuna tn 22 ja Fortuuna
tn 25 omanikud. Nimetatud krundiomanikud soovivad suuremat ehitusdigust. Fortuuna tn 11 ja
Fortuuna tn 26 kruntide omanikud on lahendusega ndus tinglikult. Sellest tulenevalt esitati linnale
seisukoht, et kuna kdik krundiomanikud ei ole lahendusega ndus, ei ole kvartali Fortuuna ténava
darse lahendusega vdimalik planeeringut jatkata.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et arhitektuurivdistluse labiviimisel ning edasisel planeerimisel on
olnud eesmirgiks kogu kvartali terviklik lahendamine. Praeguseks lahendamata
planeeringuvaidluste osas tuleb libida kdik planeerimisseadusega ette ndhtud protseduurid ning
putda leida kokkulepped enne kehtestamist. Planeeringu osalise kehtestamise iile saab langetada
otsuse alles siis, kui on kaalutud kdiki muid voimalusi planeeringulahenduse osas.

Avaliku véljapaneku ajal esitatud ning Tartu Linnavalitsuse 27.05.2008 korraldusega nr 629
arvestamata  jdetud  vastuvaited/ettepanekud  tuleb  lugeda  lahendamata  jdanud

planeeringuvaidlusteks.

Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 61g 1, § 30 Ig 1 p 2, planeerimisseaduse
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§161g 1, § 21 Ig 4, Tartu linna ehitusmadruse § 17 1g 1 ja Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavalitsuse
27.05.2008 korraldust nr 629 "Seisukoha votmine Raatuse, Pikk, Fortuuna ja P&ik tinavate
vahelise kvartali detailplaneeringu avaliku viljapaneku jooksul laekunud ettepanekute ja
vastuvdidete osas ning detailplaneeringu avaliku arutelu aja ja koha madramine" ja 11.06.2008
toimunud avaliku arutelu tulemusi, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Votta informatsioon Raatuse, Pikk, Fortuuna ja Pdik tdnavate vahelise kvartali detailplaneeringu
avaliku véljapaneku tulemusi tutvustava avaliku arutelu tulemuste kohta teadmiseks.

2. Lugeda lahendamata planeeringuvaidlusteks Tartu Linnavalitsuse 27.05.2008 korraldusega nr
629 arvestamata jadnud vastuvaited/ettepanekud vastavalt lisale.

3. Esitada planeering koos teabega arvestamata jaanud vastuvaidete kohta maavanemale jirelevalve
teostamiseks.

4. Tartu Linnavalitsuse esindajateks planeeringu jarelevalve  kiisimustes mdidrata
planeeringuteenistuse juhataja Indrek Ranniku ja arhitektuuriteenistuse juhataja-linnaarhitekt Tiit
Sild.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada avaliku arutelu tulemustest
informatsiooni ilmumine ajalehes "Postimees".

6. Korraldus jGustub 28. oktoobril 2008. a.

Urmas Kruuse MMW

Linnapea Helle Uusorg
Vanemjurist linnasekretari iilesannetes
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LISA
Tartu Linnavalitsuse 28.10.2008
korralduse nr 1144 juurde

[Ettepaneku esitaja/kuupiev

Ettepanekud ja vastuviiited

Tartu Linnavalitsuse
Eeisukoht

Rove Digital OU
juhatuse liige Vladimir TSa3tSin/
09.04.08

1. Médrata vdrdsed brutopinnad
Pos-dele 10-15.

Mitte arvestada, kuna kruntide
pindalad varieeruvad ning
tegemist on arhitektuurse
terviklahendusega.

2. Pos 19 planeerida
4-korruseline hoonestus ja Pos
11 planeerida 5-korruseline
rhoonestus,

Mitte arvestada, kuna pos 19
suurendamine muutuks liiga
domineerivaks Tartu
\Vanausuliste Koguduse hoone
lkdrval. Pos 11 puhul on tegemist
arhitektuurse terviklahendusega.

Silver Pihlakas/02.05.08

1. Pbik tanavale mitte planeerida
tile kahekorruselisi hooneid.

Mitte arvestada. Planeeritavate
hoonete kdrgused Paik tn dédres
vastavad linna tildplaneeringule.

2. Kavandatavad 6-korruselised
hooned ja drihooned on alale
sobimatud.

IMitte arvestada. 6-korruseliste
Poonemahtude sobivust ja
paiknemist on analttsitud
arhitektuurivoistluse toimumise

digus ja arvestatud on Raatuse
n asuva 6-korruselise
thiselamuga. Seetdttu on

aatuse tn. ja Pikk tn. nurgale

avandatud kuni 6- korruseline
hoonestus.

[Margus Lentsius
E-post:margus@lentsius.ee
.05.05.08

1. Detailplaneeringu
elluviimine on ebareaalne.

kvartali iseloomustab lisaks
lkeerulistele ehitustehnilistele
tingimustele ja kinnisvaraturu
langusele ka d4drmiselt suur
omanikehulk ja kinnistute
ajalooline titkeldatus (viiksed
kinnistud), ei ole avalikuks
véljapanekuks esitatud
Detailplaneering kinnistute
omanikele vastuvdetav. Liiati on
| Onneloomuse” idee
realiseerimine Tartu kesklinnas
absurdne.

Ténases olukorras, kus Fortuuna kinnitamisel sGnastanud

Lisaks tuleb seletuskirjas nad on ka teinud.
sisustada mdisted "hoonestaja" [Arvestada-sisustada mdisted
ja "arendaja". "hoonestaja" ja "arendaja".

Mitte arvestada. Linnavolikogu
on planeeringu lahtetilesande

pohimdtte, kus
arhitektuurikonkursi voidutoo
on planeeringulahenduse
aluseks.

Nimetatut on arvestatud
planeeringu p&hilahenduse
valjatdotamisel. Voidutood el
ole "kopeeritud" planeeringuna,
vaid jargitud on selle
tldkontseptsiooni. Kdik kruntide
omanikud saavad oma
seisukohad ja vastuviited esitada
avaliku véljapaneku kaigus, mida

2. Vastuviiide
Fortuuna kvartali

'Vt. vastuviitele nr 1 esitatud
linnavalitsuse seisukohta.
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hoonestuskava
arhitektuurivéistluse
wvoidutoole ,,énneloomus” on
omistatud ebamdistlikult suur
tihendus.

Detailplaneeringu menetlemisel
ei ole vOetud arvesse asjaolu, et
arhitektuurikonkurss, mille
voidutooks kuulutati

| Onneloomus” viidi labi 2004.a.
'Vorreldes nimetatud ajaga on
faktiline olukord nii
innisvarasektoris kui Tartu
esklinna ehitusmahtudes
ardinaalselt muutunud. Tol
hetkel ei olnud ei Tallinna
Kaubamaja hoonet, Raatuse
(ihiselamut ega olnud alustatud
Tasku ehitamist. Ténasel hetkel
valitseb vorreldamatult teine
olukord, mistdttu ei ole
objektitvselt voimalik

| Onneloomus” vdidutoost
lahtuda. Liiati ei ole
arhitektuurikonkursi vdidutoo
..Onneloomus” iihelegi Fortuuna
kvartali kinnistu omanikule
juriidiliselt siduv ega
detailplaneeringu menetlemisel
Biguslikuks alusdokumendiks.
Ettepanek:

Detailplaneeringu edasisel
menetlemisel tuleb eraldada
viimane ja arhitektuurilise
lkonkurssi vidut66
Onneloomus”. Loominguliselt
ja arhitektuurselt voib t66

| Onneloomus” omada endas
arhitektuurset vaartust, kuid
ideelahenduses valjapakutava
hoonestuse rajamine
erainvestorite poolt Fortuuna
kvartalisse ei ole reaalne.
Voidutdo ,,Onneloomus® ei ole
oiguslikult siduv dokument
Detailplaneeringu koostamisel
Ining selles toodud ideekavand

iseloomu.

saab omada tiksnes soovituslikku

Linnavolikogu on planeeringu
léhtetilesande kinnitamisel
sonastanud pShimdtte, kus
arhitektuurikonkursi voidut6o
on planeeringulahenduse
aluseks.

Ala hoonestamise (ldpShimdtted
on ette nihtud linna
tildplaneeringuga, mis nieb alal
ette 3-5 korruselise hoonestuse.
Lisaks on jargitud arhitektuurse
voidutoo tldkontseptsiooni, mis
naeb alal ette ka 6-korruselisi
hooneid pShimdttel, et ala
hoonestuse kdrgus on
tileminekuks suurema
"liorruselisuse suunas areneva
esklinna ning madalama
hoonestusega Ulejde linnaosa
vahel.

3. Vastuvaite esitaja leiab, et
Detailplaneeringu

Mitte arvestada. Ehitusseaduse §
13 kohaselt tagab
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[kehtestamine on ebaseaduslik.
una detailplaneeringuga ei saa
innisasja omanikele seada

eeltingimusena liikkluskorralduse

teatud osa valjachitamist. Teede-
ja tehnovBrkude viljaehitamine
on kohaliku omavalitsuse
kohustus, mille tileandmiseks
vaib kill sGlmida vastava
lepingu, kuid millised kohustusi
ei saa panna kinnisasja
lomanikule detailplaneeringuga.

PlanS § 30 kohaselt on kohalik

omavalitsus kohustatud

lkinnisasja omaniku ndudel
omandama olemasoleval
hoonestusalal asuva kinnisasja
voi selle osa kohese ja diglase
tasu eest, kui kehtestatud
detailplaneeringu voi
tildplaneeringuga a) nahakse ette
ﬁ:innjsasja voi selle osa
asutamine avalikul otstarbel voi

b) piiratakse oluliselt kinnisasja

senist kasutamist voi

muudetakse senine kasutamine

voimatuks. Allakirjutanu leiab, et

detailplaneeringukohase
avalikult kasutatava tee ja
uldkasutatava haljastuse,
valisvalgustuse ja
vihmaveekanalisatsiooni
valjaehitamise kuni ehitusloale
margitud maatiksuseni kohalik
omavalitsus kui kohalik
omavalitsus ja detailplaneeringu
koostamise taotleja voi ehitusloa
taotleja ei ole kokku leppinud
teisiti.

Seetdttu arvestades linna
vOimalusi ja asjaolu, et piirkonna
véljaarendamine ei ole linna
prioriteet (tegu on peamiselt elu-
ja dri hoonestusega, tithiskondlik
funktsioon puudub), on mdistlik
praegu seletuskirjas fikseeritud
teede ja tehnovorkude
viljaehitamise lahendus.
[Ehitusseaduse § 13 toodud
okkulepete pShimotted
kseeritakse detailplaneeringus,
t hilisemalt, juba objektide
dljaehitamise Gigusi ja

ohustusi késitlevate lepingute

antud juhul esinevad molemad
alused, mistottu on asjakohatud
vaited, mille kohaselt on
Detailplaneeringu elluviimise
eeldusteks Pos 22 krundi ning
selle juurdepaasude
munitsipaalomandisse
tileandmine.
Ettepanek: Detailplaneeringust
tuleb kdrvaldada ilmselgelt
ebaseaduslikud ja kinnistute
omanike omandidigusi rikkuvad
eeltingimused. Detailplaneering
ei tohi endas mingil juhul
sisaldada sellised kohustuslikke
eeltingimusi nagu tasuta voi
tldmaa maksustamishinna eest
[Eirrll-‘nistu omanike poolt teatud
ndi osa tleandmist Tartu
linnale. Juhul, kui Tartu linn
soovib rajada Fortuuna kvartali
sisemusse avaliku linnaruumi
lkasutamiseks kdigile Tartu linna
kodanikele ja kiilalistele, peab
Tartu linn méaratlema itheselt

juures ei oleks pShimdtete iile
vaidlusi.

Arvestada haljasala (Pos 22)
osas. Linnavolikogu on
planeeringu vastuvdtmise
otsuses valjendanud seisukohta,
et kavandatav haljasala peab
jddma hoonestatavate kruntide
koosseisu.
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enda omandisse soovitava
maa-ala ja alustama vastavate
[kinnistute omanikega
ldbiradkimisi maa-ala
voorandamiseks kohese ja
diglase hiivitise eest.

4. Vastuviide

IEmajde keskmist veetaset
arvestades ja planeeritava ala
kdrgust vorreldes on ebareaalne,

Mitte arvestada pShjusel, et
lkruntidel, kus parkimine on
vildud maa alla, ei ole omanikud
lahendust vaidlustanud. Selline

et planeeritaval alal v3iks mdnigi

lahendus on leitud enne

[kasutatav hoone osa asuda
allpool tanast kinnistute pinda.
Allakirjutanuna ei pea
tosiseltvdetavaks seletuskirja
Ilzilapunktis 4.4 3. margitut, mille
ohaselt saaks parkimist
lahendada maa-aluste parklatega
isegi juhul, kui viimase
eesmérgiks on avaliku
tldkasutatava linnaruumi
saastmine. Leian, et puudub
ajadus analiiiisida ja ndha
betailplaneeringus ette
lahendusviise, mille
realiseerimine on kas

saavutatava eesmargiga
varreldes ebamdistlikult
kulukaks.

Ettepanek: Detailplaneeringus
tuleb vélistada maa-aluste
parklate rajamine planeeritavale
imaa-alale, kuna viimane ei ole
tavapéraste kulutustega
teostatav ning osutuks
ebamdisliku kalliduse tSttu
illusiooniks. Kogu parkimine
tuleb korralda kas maapealsena
vo1 hoonealusena. Juhul, kui
jaadakse siiski maa-aluste
parklate idee juurde, tuleb
planeerimismenetluse kdigus viia
1ébi pohjalikud teostatavus- ja
asuvusuuringud, sh
geodeetilised moddistused ning
lahendada tehnilised ja
arhitektuurilised kiisimused enne
planeeringu kehtestamist.

objektiivselt voimatu voi osutuks

planeeringu avalikku
valjapanekut krundiomanikega.
Fortuuna ténaval on parkimine
lahendatud hoonealusena (mitte
maa-alusena).

3

5. Oluliselt tuleb suurendada
[kruntide 16ikes nii
tdisehitusprotsenti kui ka

Mitte arvestada. Olemasolevate
runtide pindalad ei voimalda
kru

ntide taisehituse ja
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Llfrgust. Arvestades Fortuuna
artali 1dhiimbrust (Raatuse
ithiselamu, Fortuuna 1, Plasku,
Tallinna Kaubamaja, Tigutorn
jine) tuleb lubada igale kinnistule
vahemalt 9-korruselist
hoonestust.

korruselisuse suurendamist.
Samuti ei nde Tartu linna
tildplaneering alal ette
O-korruselisi hooneid.

6. Parkimist puudutavalt tuleb
jatta vilja moistetamatu Tarfu
linnavalitsuse kaalutlusotsus
ning lahtudes EVS
parkimisnormatiivist, tuleb
tagada vahemalt 2 parkimiskohta
iihe korteri kohta. Lisaks tuleb
Detailplaneeringus itheselt
imaaratleda, kuidas korraldatakse
laneeritavale alale visioonis
ettendhtavate kohvikute ja
muude vaba aja veetmise

transpordi (prigivedu,
lkaubavedu jne) parkimine. Seda
liiati olukorras, kus seletuskirja
lkohaselt Pikk tn sdiduteeddrne
parkimine likvideeritakse.

'Vastupidiselt seletuskirjas (Ik
22) mirgitule, tuleb soodustada
tokkepuude kasutamist
parkimisalade piiritlemisel,
eesmargiga tagada korraparane
parkimiskorraldus Fortuuna
kvartalis.

itte arvestada. Eesti Standard
EVS 843:2003 Linnatanavad
naeb ette parkimisnormatiivid
erinevate parkimistsoonide jaoks
erinevalt. Standardis on
fikseeritud suurim voi vihim
lubatav védrtus, millest erinevusi
standard ei reguleeri. Et
fikseerida, milline on
pohjendatud parkimisnorm
konkreetse ala kohta, on
linnavalitsus teinud

kohtade klientide ja teenindava [kaalutlusotsuse. Tehnilise normi

ja standardi seaduse §2 I1g 3
sdtestab, et standardite

asutamine on vabatahtlik.

ahtud lahendada nendel

ntidel hoonestuse mahus voi
hoonetest vabal alal. Tegu on
kesklinna piirkonnaga. Sellest
tingitult on ka planeerimise iiks
pohimdtteid, et kesklinna alal ei
ole pdhjendatud suurt
parkimismahtu vajavate
lahenduste kavandamine.

Mitte arvestada tdkkepuude
osas. Juurdepéddsud
reguleeritakse vastavate
liikklusmarkidega.

Kalle Kulbok
hi—post: kalle@eenet.ee

1. Teen ettepaneku piirduda
tildplaneeringus mééaratletud

Mitte arvestada. Hoonemahud
on antud pShimdttel, kus

06.05.08 hoonemahtudega ja tanavafrondis on planeeritud
vahendada ehitusdigusega lkdrgemad hooned ja edasi
antavaid hoonekdrgusi. mahud vihenevad.

ﬂ/(um/_

Helle Uusorg

Vanemjurist linnasekretéri tilesannetes
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