TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 15.08.2006 nr 1246

Tartu Linnavalitsuse 23. mai 2006. a
korralduse nr 796 peale esitatud vaide
libivaatamine

Oma 13.09.2005. a detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanekus nr LU-077-2005 soovib
Kvissentali tee 19A kinnistu omaniku (Sijan-Si Maaallikas) volitusel Vadim TSentropov (edaspidi:
taotleja) krundi jaotamist vdikeelamu kruntideks ja maakasutuse sihtotstarbe muutmist.

Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a méédruse nr 33 "Tartu linna ehitusméédrus" § 5 Ig 6 jargi on
linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal pdhjendatud vajaduse korral
planeeringu algatamise ettevalmistamiseks Oigus taotleda planeeringu koostamisest huvitatud
isikult tdiendavaid planeeringuga seotud materjale.

22.11.2005. a vastas linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond taotlejale, et detailplaneeringu
algatamise eelselt on vajalik eskiislahenduse esitamine. Eskiislahendus peab olema koostatud
koost6os Maanteeameti, Tartumaa Keskkonnateenistuse ja Tartu Maaparandusbiirooga.

Eskiisi ndudmine on osakonna seisukohalt pShjendatud, kuna Kvissentali tee 19A krunt paikneb
osaliselt Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee ja Johvi-Tartu-Valga maantee perspektiivse
ithendusmaantee asukohas, krundil asuvad maaparanduskraavid ning krundil kasvab elujGuline
lehtpuu puistu. Nimetatud asjaolud loovad koos keerulise situatsiooni, milles on vajalik nii
krundiomaniku kui linnavalitsuse ldbimdeldud tegevus, olukorra mdistmine ja eelnimetatud
asutuste seisukoht enne detailplaneeringu algatamist.

28.03.2006. a edastas taotleja esialgse eskiisi. Eskiisi koostamisel on tehtud koost6d Tartumaa
Keskkonnateenistusega (Tartumaa Keskkonnateenistuse kiri 15.02.2006. a nr 41-12-3/593) ja
alustatud koost66d Maanteeametiga (Maanteeameti kiri 22.02.2006. a nr 11.3-2/198).
Maanteeamet on oma kirjas ndudnud eskiislahenduse kooskdlastamiseks esitamist Tartu
Teedevalitsusele ja Maanteeametile. Linnavalitsusele esitatud eskiisil puuduvad Maanteeameti
kirjas nimetatud kooskdlastused ja tditmata on ka teised kirjas seotud tingimused. Informatsioon
koost6é kohta Tartu Maaparandusbiirooga puudub. Seega ei ole tdidetud Tartu Linnavalitsuse
nduet detailplaneeringu algatamise eelduste osas.

Tartu Linnavalitsuse 23. mai 2006. a korraldusega nr 796 otsustati mitte algatada Kvissentali tee

19A krundi detailplaneeringu koostamist. Sijan-Si Maaallikas esitas 26. juunil 2006. a vaide Tartu
Linnavalitsuse 23. mai 2006. a korralduse nr 796 tiihistamiseks.
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Vaide esitaja taotleb oma vaides Tartu Linnavalitsuse 23. mai 2006. a korralduse nr 796
tithistamist, tuues Oiguslikuks pdhjenduseks asjaolu, et kuna Kvissentali tee 19A krundi
lahtikruntimine, sihtotstarbe ja ehitustingimuste mé&dramine nduab detailplaneeringut ja
iildplaneering on krundi sihtotstarbeks juba méiranud elamumaa, peab linnavalitsus arvestades
krundiomaniku huve krunti sihtotstarbekohaselt kasutada ja kdsutada, detailplaneeringu algatama.
Vaide esitaja leiab, et esinevaid asjaolusid arvestades oleks vdimalik detailplaneeringu koostamine
vihemalt osaliselt, et mingilgi méiral vihendada talle tekitavat kahju. Lisaks toob vaide esitaja
vilja, et tema suhtes on rikutud &rakuulamise pShimdtet ning ei ole antud vdimalust enne
haldusakti andmist esitada oma arvamust ja vastuvéited.

Haldusmenetluse seaduse §-s 58 on sétestatud pShimdte, et haldusakti kehtetuks tunnistamist ei
saa nduda iiksnes pohjusel, et haldusakti andmisel rikuti menetlusndudeid vai et haldusakt ei vasta
vorminduetele, kui eelnimetatud rikkumised ei vdinud mdjutada asja otsustamist. Eeltoodud
asjaolusid arvestades leiab Tartu Linnavalitsus, et vaide esitaja vdi detailplaneeringu algatamise
ettepaneku tegija drakuulamine ei oleks otsust muutnud.

Linnavalitsus mérgib seoses vaides antud véitega osalise detailplaneeringu koostamise algatamise
kohta jérgmist. Vaidlustatavas korralduses ei ole kaalutletud osalist detailplaneeringu koostamise
algatamist seetdttu, et taotleja poolt vastavat ettepanekut ei ole tehtud. Linnavalitsus on samas
seisukohal, et planeeritava maa-ala {ihtse struktuuri ja lahenduse tagamise eesmérgi tottu ning
eelmainitud keerulise situatsiooni tdttu ei ole v3imalik detailplaneeringu koostamine Kvissentali
tee 19A krundile osaliselt.

Tartu Linnavalitsuse 12.09.2002. a korraldusega nr 3271 "Endise Miitta 6 ja Méllo 7 talumaade
osaline tagastamine ja tagastatavale maale aadressi mddramine" on kdnesoleva krundi aadressiks
maéératud Kvissentali tee 19A ning maakasutuse sihtotstarbeks madratud 100% sihtotstarbeta maa.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 24.01.1995. a méérusele nr 36 "Katastriiiksuste sihtotstarvete liikide
ja nende méiramise aluste kinnitamine" on sihtotstarbeta maa maa-ala, millele ei osata voi millele
ei ole otstarbekas sihtotstarvet médrata. Seega peegeldab Tartu Linnavalitsuse 12.09.2002. a
korraldus nr 3271 asjaolu, et krundile mdne muu sihtotstarbe méiramine ei ole olnud otstarbekas.

Uldplaneeringu eesmirk vastavalt planeerimisseaduse § 2 15ikele 3 on valla v&i linna territooriumi
arengu pdhisuundade ja tingimuste mddramine, aluste ettevalmistamine detailplaneerimise
kohustusega aladel ja juhtudel detailplaneeringute koostamiseks ning detailplaneeringu
kohustuseta aladel maakasutus- ja ehitustingimuste seadmiseks. Vastavalt sama seaduse § 3 16ike 3
punktile 1 vdib kinnisomandile planeeringu alusel seada seadusest tulenevaid maakasutus- ja
ehitustingimusi ning kitsendusi detailplaneeringu koostamise kohustuse korral kehtestatud
detailplaneeringu, mitte tildplaneeringu alusel.

Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a mairusega nr 125 kehtestatud Tartu linna iildplaneering,
sitestades ruumilise arengu pShimdtted, néeb ette vdga paljude alade sihtotstarvete muutmise
vdimaluse. On alusetu arvata, et kdiki kavandatud tegevusi on vdimalik ellu viia aasta jooksul
pérast iildplaneeringu kehtima hakkamist. Uute seni iild- v0i sihtotstarbeta maade kasutuselevott
saab toimuda koos vdi pérast vajaliku tehnilise ja sotsiaalse infrastruktuuri loomist antud
piirkonda. Kuna omavalitsuse v&imalused on piiratud, pole v8imalik koigi alade arendamine
korraga. Tartu linna iildplaneering sdtestab (p 1), et {ildplaneeringus kavandatu viiakse ellu
arengustrateegiast Tartu 2012 ja linna arengukavadest tulenevate iilesannete tditmise kaudu.
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Seega ei tihenda asjaolu, et iildplaneeringus on krundi ja selle ldhipiirkond mérgitud elamumaana
seda, et krundile olekski niitid méd#ratud uus sihtotstarve ja seda peab olema koheselt voimalik ka
sellisena kasutada.

Maantecamet teatab oma eespool mainitud kirjas, et ei nde voimalust Kvissentali tee 19A
detailplaneeringu kooskdlastamiseks enne iihendustee eelprojekti kinnitamist. Vastavalt Vabariigi
Valitsuse poolt 31.05.2006. a kinnitatud korraldusele nr 323 "Teehoiukava aastateks 2006-2009 ja
Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee ehitamise rahastamine aastatel 2006-2014" on Tartu
pohjapoolse timbersdidu ehitamine kavandatud 2014. aastal.

Arvestades eelmainitut, ei ole echitustegevus ldhiaastatel antud krundil vd&imalik.
Planeerimisseaduse § 9 1dige 1 sitestab aga, et detailplancering koostatakse ldhiaastate
chitustegevuseks ja maakasutuseks. Sellest tulenevalt on linnavalitsuse detailplaneeringu
algatamisest keeldumine pdhjendatud.

Linnavalitsus leiab, et kuigi sisuliselt oli vaide esitaja taotlusele vastava detailplaneeringu
algatamisest loobumine pdhjendatud, ei ole jérgitud haldusmenetluse seadustiku § 49 ja § 56,
millest tulenevalt tunnistatakse haldusakt kehtetuks ning tehakse asjas uus otsus. Positiivne otsus
on linnavalitsusel voimalik teha juhul kui taotleja esitab detailplaneeringu algatamise ettepaneku
juurde Maanteeameti ndudeid tditva ja kooskolastust omava eskiislahenduse. Samas peab
linnavalitsus otstarbekohaseks taotlejal (vaide esitajal) kaaluda detailplaneeringu algatamise
taotluse tagasivotmist, sest vaatamata detailplaneeringu algatamise vOimalusest, ei ole
detailplaneeringu eskiislahenduse vastuvGtmine vdimalik enne Maanteeameti kooskdlastuse
saamist, mis aga on omakorda seotud Johvi-Tartu-Valga ja Tallinn-Tartu-V6ru-Luhamaa maantee
tihendustee Vahi-Tiksoja eelprojekti kinnitamisega Maanteeameti poolt.

Arvestades eeltoodut ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1g 1 p 2
ja haldusmenetluse seaduse § 85 p-d 1 ja 2, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Rahuldada Sijan-Si Maaallika esitatud vaie Tartu Linnavalitsuse 23. mai 2006. a korralduse
nr 796 peale.

2. Tunnistada Tartu Linnavalitsuse 23. mai 2006. a korraldus nr 796 "Kvissentali 19A krundi
detailplaneeringu koostamise algatamisest loobumine" kehtetuks ning teha detailplaneeringu
algatamise kohta uus otsus.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest Sijan-Si Maaallikale.

4, Kui isik leiab, et tema digusi on kdesolevas vaidemenetluses rikutud, vdib kéesoleva korralduse
peale esitada kaebuse Tartu Halduskohtusse halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras
30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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