TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 27.06.2006 nr 1007

Kroonuaia 31 krundi detailplaneeringu
algatamine ja lihteiilesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1 ja § 30 Ig 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 lg 5, Tartu linna ehitusméédruse § 5 lg 9 ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a méérust nr 125 “Tartu linna iildplaneeringu kehtestamine”,
Tartu Linnavalitsus

otsustab:
1. Algatada Kroonuaia 31 krundi detailplaneeringu koostamine.
2. Kinnitada Kroonuaia 31 krundi detailplaneeringu léhteiilesanne vastavalt lisale.

3. Korraldus jGustub 28. juunil 2006. a.

tiri MolIder—
Linnasekretir
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 27.06.2006. a
korralduse nr 1007 juurde

Kroonuaia 31 krundi detailplaneeringu
LAHTEULESANNE
Té6 nr LU - 051-2005

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegi 31. mail 2005 AS T&nisson
Kinnisvarakonsultant.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide
kohta ja liihteiillesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmérgiks on ehitustingimuste méframine Kroonuaia 31 krundil asuva
puitelamu rekonstrueerimiseks ja uue kahekorruselise elamu piistitamiseks. Planeeritava ala

pindala on ca 2500 m’.
Kroonuaia 31 (kinnistu nr 677) krundi omanik on AS Td&nisson Kinnisvarakonsultant, krundi

olemasolev maakasutuse sihtotstarve on vdikeelamumaa 100 %, krundi pindala on 2162 m,
Léhtetilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a méérusega nr 125 kehtestatud Tartu linna tildplaneering.
3.2. Tartu vanalinna muinsuskaitseala pohiméérus (Vabariigi Valitsuse 17. juuni 2004. a méérus
nr218).

3.3. Tartu Linnavolikogu 19.06.2003. a médrusega nr 33 kehtestatud Tartu linna ehitusméérus.

3.4. Muinsuskaitse eritingimused korterelamu restaureerimiseks-iimberehituseks ning uue
korterelamu projekteerimiseks detailplaneeringu koostamiseks (ARC Projekt OU t66 nr
2005-042).

3.5. Kroonuaia 31 krundi detailplaneeringu eskiislahendus (AS K&H t66 nr 06DP18).

3.6. Tartu Linnavalitsuse 09.05.2006. a korraldus nr 704 "Kloostri 3; 7 ja Kloostri 5 kruntide
detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalikule viljapanekule suunamine".

3.7. Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003. a korraldusega nr 4305 kinnitatud juhend "Detailplaneeringu
koosseis ja vormistamise nouded".

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud asuvad linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.

4. Liihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

® planeeritava ala piir, krundipiirid;

® krundi kasutamise sihtotstarve;

e chitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutamise sihtotstarbed;
e senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
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® planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

® kaitsealuste iiksikobjektide asukohad;

® olemasoleva hoone rédésta ja harja absoluutkorgus;

® olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed, sh kdik puud.

4.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

® lihilimbruse liiklusskeem, sh juurdepédidsud planeeritavale alale, soiduteed, jalakiijate
litkumissuunad;

® kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiiibi ja mahu ning ehitusjoonte lilevaade ja
anal{iiis.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: krundipiire ei muudeta;

4.4, Kruntide ehitusdigus: vastavalt ldhteiilesande punkt 3.1-3.5 nduetele;

4.4.1. krundi kasutamise sihtotstarve, planeeritud korterite arv ja kas lubatud voi keelatud ehitiste

kasutamise otstarve: vastavalt Tartu vanalinna muinsuskaitseala pShiméidruse tingimustele

(lahtetilesande p 3.2) ja muinsuskaitse eritingimustele (1&htetilesande p 3.4). Suurimaks lubatud

korterite arvuks planeeritaval alal méddrata 15 (10 rekonstrueeritavas hoones, S uues elamus).

Lubatud krundi maakasutuse sihtotstarve: viikeelamumaa. Ehitise kasutamise otstarve: anda

vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a mdérusele nr 10 "Ehitise

kasutamise otstarvete loetelu";

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 pdhihoonet; uusehitis planeerida olemasolevast

elamust lahushoonena;

4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: olemasolev hoone siilib olemasolevas mahus;

uue elamu ehitusalune pind ei tohi iiletada 180 m’. Uue hoone ehitusaluse pinna planeerimisel
tagada igale korterile vahemalt {iks parkimiskoht ja krundile néha ette ménguvéljak/puhkeala.
4.4 4. hoonete suurim lubatud kdrgus (rdésta ja katuseharja absoluutkdrgusena): planeeritav elamu
ei tohi olla kdrgem krundil olemasolevast hoonest; planeeringuga esitada hoone absoluutkdrgus ja
kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil.

4.5. _Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala siduda krundi piiridega, planeeritav elamu
paigutada olemasolevast kohustuslikust ehitusjoonest tagasiastega (tulenevalt ldhteiilesande p-st
3.4).

4.6. Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnatédnavad".

4.6.1. Kroonuaia tdnava maa-ala krundipoolsed piirid (punased jooned) ja tdnavate elementide
(sdidutee, kdnnitee) kirjeldus ja kavandatavad laiused;

4.6.2. Kroonuaia ténava ja krundi kdrgusarvud;

4.6.3. liikluskorralduse pShimdtted (autoliikluse ja kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad ja nende
eraldatus, liikluskorralduse pShimatted);

4.6.4. parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele
(sh olemasolev) vastav parkimiskohtade arv. Parkimine lahendada krundil. Igale korterile
planeerida vahemalt tiks parkimiskoht;

4.6.5. krundile pédgsu asukohad jalakiijatele ja sdidukitele, lubatavad podrded Kroonuaia tédnavalt
ja piiride osad, kust viljasditude rajamine on keelatud; avaliku ruumi analiiiis;

4.6.6. nduded puuetega inimeste liikkumise tagamiseks.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pShimétted:

4.7.1. séilitatav ja likvideeritav korghaljastus: siilitada maksimaalselt olemasolev korghaljastus,
niidata ndlva kindlustamise ja erosiooni tokestamise meetmed.

4.7.2. planeeritav korg- ja madalhaljastus;

4.7.3. kruntide piirded (materjal, korgus, tiilip): vastavalt muinsuskaiste eritingimustele
(léhtetilesande p 3.4).

47.4. vertikaalplaneerimise p&himdtted (maapinna kdrguse muutmine, iseloomulikud

Skaneevitud: 24.01.13



korgusmirgid, sademevee &rajuhtimine jmt): esitada meetmed krundi tagakiiljel oleva ndlva
kindlustamise, erosiooni tGkestamise ja sademevee drajuhtimise kohta.

4.8. _FEhitistevahelised kujad: olemasoleva ehitise ja planeeritava hoone vaheline kaugus
minimaalselt 8 m.

4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2 planeeritava hoone tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad, pohimétteline lahendus ja
asukoht (veevarustus, heitvee ja sademevee Kkanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
vilisvalgustus, sidevarustus) kuni liitumiseni olemasoleva tehnovorguga;

4.9.3 lubatud lahendused hoone tehnovarustuse tagamisel, krunt asub kaugkiitte piirkonnas;

4.9.4 tehnovorkudele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5 hiidrantide paiknemine;

4.9.6 tehnovorkude koondtabel (tehnovorkude planeeringu algatamise eelne olemasolu ja
planeeringuga kavandatav tehnovdrkude rajamise vajadus meetrites).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine vdi
riskianalliiis; esitada jd&tmemajanduse korraldamine kruntidel.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vOetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tipsustamiseks, muutmiseks voi 1dpetamiseks, ettepanekud maa-alade voi liksikobjektide kaitse
alla votmiseks: ldhtuda Tartu vanalinna muinsuskaitseala pohiméairusest (ldhtetilesande p 3.2) ja
muinsuskaitse eritingimustest (ldhtelilesande p 3.4). Planeeritava ehitustegevuse kavandamisel
sdilitada krundil paiknev keraamilistest tellistest kelder.

4.12. Vajaduse korral miljéovadrtusega hoonestusalade méddramine ning nende Kkaitse- ja
kasutustingimuste seadmine: vastavalt Tartu vanalinna muinsuskaitseala pshimééruse tingimustele
(ldhtetilesande p 3.2) ja muinsuskaitse eritingimustele (1dhtetilesande p 3.4).

4.13. Arhitektuurinduded ehitistele:

Nouded planeeritavale hoonele anda vastavalt muinsuskaitse eritingimustele (lahtetilesande p 3.4),
planeeringuga mairata:

® uushoonete arhitektuur peab olema heatasemeline, kaasaegne, materjalikésitluses
olemasolevate hoonetega arvestav, kuid neist selgelt eristuv;

lubatud korruselisus: olemasolev hoone siilub, vuselamu kuni 2 korrust;

katusekalded: vastavalt muinsuskaitse eritingimustele (l&htetilesande p 3.4);

katusekatte materjalid:vastavalt muinsuskaitse eritingimustele (1dhtetilesande p 3.4);

e vilisviimistluse materjalid: vastavalt muinsuskaitse eritingimustele (1dhteiilesande p 3.4).

4.14. _Servituutide vajaduse mééramine. Juhul kui detailplaneeringu lahendus seda tingib, tuleb
servituudi vajadus ndidata ka viljaspool planeeringuala (vajalik krundiomaniku nd&usoleku
fikseerimine).

4.15. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade mé4ramine: vajadus puudub.

4.16. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused: vastavalt Eesti standardile EVS
809-1:2002.

4.17. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

4.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

4.19. Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmééruse § 13 Ig 1
noutule. Planeeringuga sétestada ndue, et uuele hoonele kasutusloa andmise eelduseks on
olemasoleva hoone renoveerimine/restaureerimine.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad lahteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pohilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
ndustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.
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5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1 Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2 Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:500;

5.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2 M 1:
2000;

5.4 Planeeringu pohikaart vastavalt p 4.3-4.8 ja 4.10, 4.11, 4.13, 4.15, M 1:500;

5.5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3, 4.12, 4.14, ja 4.17, M 1:500;

5.6 Tehnovdrkude planeering vastavalt p.4.9, M 1:500;

5.7 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:500 (pdhikaart) ja uushoonestuse
arhitektuurne eskiislahendus;

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostd6 detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a méérusega
nr 33 "Tartu linna ehitusméérus" sétestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003. a korraldusega nr 4305 kinnitatud
juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

Eskiislahendus koostada kooskolas eelnimetatud juhendis sitestatuga.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt koosk6lastused:

® linnamajanduse osakonnalt;

® arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

®

o

arhitektuuri ja ehituse osakonna kultuurivédrtuste teenistuselt;
Louna-Eesti Paastekeskuselt.

Jiiri Molder
Linnasekretir
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Kroonuaia 31 detailplaneeringu ala ja olemasolev situatsioon
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