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Ropka silla, selle juurdepiisude ja
sadamaraudtee koridori (16igus Viike
kaar - Turu tn) kavandatava tinava ja
lihiala detailplaneeringu koostamise ajal
ajutise ehituskeelu kehtestamine

Tartu Linnavalitsuse 08. martsi 2005 korraldusega nr 326 algatati Ropka silla, selle juurdepéddsude
ja sadamaraudtee koridori (l1digus Viike kaar - Turu tn) kavandatava tdnava ja ldhiala
detailplaneeringu koostamine. Linnavalitsuse 17. jaanuari 2006 korraldusega nr 93 "Ropka silla,
selle juurdepéddsude ja sadamaraudtee koridori (16igus Viike kaar - Turu tn) kavandatava ténava ja
ldhiala detailplaneeringu koostamine” otsustati vdhendada lédhteiilesandega kinnitatud
detailplaneeringuala Annelinna poolses osas kuni Lammi tdnavani vastavalt korraldusele lisatud
joonisele.

Ropka sild tagab Emajde vasak- ja paremkalda parema tihendatuse ning aitab vdhendada SGpruse
silla liikluskoormust, voimaldades Emajoe tiletamist véljaspool linna keskusala. Lahtudes elu- ja
todkohtade jaotusest (palju annelinlasi kdib Ropka linnaosas t66l) vihendab uus sild tuhandeid
autosdidu meetreid igapdevaste kdikude arvelt. Samas to6tab Ropka sild kuni Ringtee silla, mille
pohiline eesmirk on linna ldbiva liikluse juhtimine, asendajana, ithendades Tallinna — Tartu —
Voru — Luhamaa maanteelt 1dhtuvat liiklust Tartu — Répina ja Johvi — Tartu — Valga maanteega.
Ropka sild, olles liiliks iihes puutujasuunaliste magistraaltinavate siisteemis (Uus-Vaksali —
Vaksali — sadamaraudtee tdnav — Ropka sild) aitab vdhendada kesklinna koormust, kuid samas
parandab selle kittesaadavust. Ropka sild on seni korge maksumuse tdttu realiseerimata, kuigi
varem koostatud transpordiskeemid négid silla véltimatut olemasolu vajadust juba 2005. aastaks.

Ropka silla, selle juurdepddsude ja sadamaraudtee koridori (16igus Viike kaar - Turu tn)
kavandatava tdnava ja ldhiala detailplaneeringu eesmérgiks on Ropka sillale, selle juurdepaisudele
ja sadamaraudtee koridori kavandatud ténavale eelprojekti tipsusele vastavate tehniliste lahenduste
esitamine ning piisavate maaeralduste tagamine. Silla rajamine linna liiklusskeemi terviklikkuse ja
funktsioneerimise seisukohalt on véga oluline. Et silla lahendus oleks vdimalikult otstarbekas ja
tasuv, on vajalik selle juurdepddsude konfiguratsiooni hoolikas ldbimétlemine planeerimis- ja
projekteerimisstaadiumis. Hea tehnilise lahenduse saavutamise eesmirgil tuleb silla ja
juurdepéddsude kavandamiseks reserveerida vajalik maa-ala.

Detailplaneeringu ala hdlmab maa-ala, millele on varasemalt Tartu Linnavolikogu 18. jaanuari
2001 otsusega nr 269 kehtestatud Teguri tn 55, Ropka tee 29 ja Turu tn vahelise ala
detailplaneering ja Tartu Linnavolikogu 05. septembri 2002 otsusega nr 596 Turu tn 39 krundi ja
ldhiala detailplaneering.
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Linnavolikogu 18. jaanuari 2001. a otsusega nr 269 kehtestatud Teguri tn 55, Ropka tee 29 ja Turu
tn vahelise ala detailplaneeringu jirgi on planeeritud Turu 34 (pindala 41724 m’), Turu 34a

(pindala 13887 mz) ja Turu 34b (pindala 13729 mz) kruntidele drimaa sihtotstarve ning kuni 30%
tdisehitusprotsendiga maksimaalselt 3-korruselise hoonestuse piistitamine ja Ropka tee 29 krundile
tootmishoonete maa (sadama-ala) ning kuni 15% téisehitusprotsendiga kuni 2-korruselise
hoonestuse plistitamine. Turu 34 ja Turu 34a kruntidele on lubatud kolme lahushoone, Turu 34b ja
Ropka tee 29 kruntidele kahe lahushoone piistitamist. Lisaks on Ropka tee 29 krundile kavandatud
slipp ja inertmaterjalide ladustamise koht. Juurdepadsud on kdigile kruntidele kavandatud Ropka
tee pikenduselt hakkava juurdepdidsutdnava kaudu. Planeeritud ehitusdigust veel realiseeritud ei
ole. Suure toendosusega on voimalik, et koostatava Ropka silla, selle juurdepdisude ja
sadamaraudtee koridori (Idigus Viike kaar — Turu tn) kavandatava tdnava ja ldhiala
detailplaneeringuga on vajalik muuta eelnimetatud ehitusdigusi ja maakasutust (sh juurdepdasud)
mahus, mis ei voimalda kruntide varem planeeritud kasutust.

Linnavolikogu 05. septembri 2002. a otsusega nr 596 kehtestatud Turu tn 39 krundi ja 13hiala

detailplaneeringu jérgi on Turu 39a krundile (planeeringus pos 9 pindalaga 3061m2) kavandatud
arimaa sihtotstarve kuni kahe 1-2-korruselise hoone piistitamiseks (tdisehitusprotsent
maksimaalselt 40) ning juurdepiis perspektiivselt tanavakoridorilt (pos 8, Turu 39b). Planeeritud
chitusdigust veel realiseeritud ei ole. Eeldatavalt ei ole vdimalik nimetatud ehitusdiguse
realiseerimine koostatava Ropka silla, selle juurdepdédsude ja sadamaraudtee koridori (1digus Viike
kaar — Turu tn) kavandatava ténava ja ldhiala detailplaneeringu lahenduse tGttu.

Planeerimisseaduse § 15 lg 1 jargi vOib kohalik omavalitsus kehtestada detailplaneeringu
koostamise ajal ajutise ehituskeelu planeeritaval maa-alal voi sellel osal, kui detailplaneeringu
algatamisel on teada, et algatatud planeeringuga kavatsetakse muuta selle maa-ala kohta varem
kehtestatud detailplaneeringut, sellega médratud maakasutus- vOi chitustingimusi voi krundi
chitusoigust.

Vastavad kinnisasjad, millele linnavalitsus eeltoodud pShjustel peab vajalikuks ajutise ehituskeelu
kehtestamist ning nende omanikud on jargmised:

Ropka tee 29 (kinnistusregistriosa nr 3957403)- omanik AS Tartu Sadam, registrikood 10566323;

Turu 34 (kinnistusregistriosa nr 2304103)- omanik Kaarsilla Kinnisvara OU, registrikood

10081732;

Turu 34A (kinnistusregistriosa nr 2938703)- omanikud aktsiaselts VALLIKRAAVI
- KINNISVARA, registrikood 10051688; Arco Maadehalduse 0OU, registrikood 10643532;

Turu 34B (kinnistusregistriosa nr 2938803) - omanik Aleg Kirs;

kinnistusregistriosa nr 4353003, ( katastritiksused Turu 41D, Turu 41C, Turu 41B, Turu 41A, Turu

41, Turu 39C, Turu 39A, Turu 39, Turu 39B) - ehituskeelu kehtestamine katastriiiksusele Turu

39A, katastritunnus 79510:006:0020 - omanik aktsiaselts SEB Uhisliising, registrikood 10281767.

Planeerimisseaduse § 15 1g-s 4 on sitestatud, et kohalik omavalitsus teatab kinnisasja omanikule,
keda ajutine ehituskeeld puudutada voib, ajutise ehituskeelu kehtestamise kavatsusest ja pohjustest
tahtsaadetisena edastatud kirjaga hiljemalt kaks n#dalat enne ajutise chituskeelu kehtestamist.
Tartu linna echitusméddruse § 5 lg 11 jdrgi teatab kinnisasja omanikule ajutise ehituskeelu
kehtestamise kavatsusest ja pohjustest linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond.
Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond saatis ASile Tartu Sadam, Kaarsilla Kinnisvara
OUle, aktsiaseltsile VALLIKRAAVI KINNISVARA, Arco Maadehalduse OUle, Aleg Kirs'ile ja
aktsiaseltsile SEB Uhisliising tihtsaadetisena 05.05.2006 kirja, milles teatati Tartu Linnavalitsuse
poolt ajutise ehituskeelu kehtestamise kavatsusest ja pohjustest.
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Vastuseks ehituskeelu kehtestamise kavatsuse teatele on esitanud Aleg Kirs'i esindajad,
Advokaadibliroo Teder, Glikman & Partnerid vandeadvokaat Daisy Tauk ja advokaat Andres
Siigur linnavalitsusele 16.05.2006 po&ordumise. P6Srdumises leitakse, et ajutise ehituskeelu
kehtestamisega Turu 34B kinnistule votab Tartu Linnavalitsus kinnistu omanikult Aleg Kirs'ilt
voimaluse kasutada enda vara. Juhitakse tdhelepanu ka sellele, et juba ajutise ehituskeelu
kehtestamisel oleks kinnistu de facto sundvdodrandatud.

P66rdumises palutakse linnavalitsusel votta teadmiseks, et :

- planeeringu kehtestamisel kavatseb pdordumise esitaja esitada taotluse kinnistu vddrandamiseks
hariliku véirtuse (turuviirtuse) eest;

- ajutise chituskeelu kehtestamisel kavatseb podrdumise esitaja esitada kas taotluse kinnistu
vodrandamiseks v&i kahjuhiivitisndude Tartu linna vastu;

- planeeringu voi ajutise ehituskeelu kehtestamisel on podrdumise esitaja valmis pidama
ldbirddkimisi kinnistu vahetamise osas teise ning samavéirse kinnisasja vastu.

‘Linnavalitsusel palutakse poérdumises toodu osas votta seisukoht ning jitta kinnistule ajutine
ehituskeeld kehtestamata.

Linnavalitsus on seisukohal, et Aleg Kirs'i esindajate po6rdumises toodud pdhjused ei ole piisavad
selleks, et jatta ajutine ehituskeeld kehtestamata.

Plancerimisseaduses §-s 15 on sétestatud ajutise ehituskeelu kehtestamise vodimalus juba
detailplaneeringu koostamise algatamisel. Kéesoleval juhul peab linnavalitsus vajalikuks ajutise
ehituskeelu kehtestamist detailplaneeringu eskiislahenduse koostamise staadiumis, kuna koostatud
eskiislahendusega on tdpsustunud maa-alad, millele on otstarbekas ajutine ehituskeeld kehtestada.
Maa-aladel, millele linnavalitsus ajutise echituskeelu on kavatsenud kehtestada, muutub
detailplaneeringu eskiislahenduse kohaselt kruntide ehitusdigus, samuti liikluskorraldus. Neile
kruntidele ehituslubade viljastamine ja sellele jidrgev ehitamistegevus tooksid kaasa
pdhjendamatuid kulutusi, mis vdivad takistada detailplaneeringu elluviimist. Linnavalitsus asub
seisukohale, et vajalik on alustada kahjude vdhendamise eesmérgil kinnistu omanikuga
labirdakimisi vbdimalike lahendite leidmiseks. Linnavalitsus peab voimalikuks nii kogu kinnistu
voorandamist oOiglase hinnaga kui ka  kinnistu vahetamist samavddrse kinnisasja vastu.
Detailplaneeringu eskiislahenduse jargi voib osutuda vajalikuks voorandada mitte kogu kinnistut,
vaid iiksnes osa sellest. Juhul kui kinnistust osa vOdrandamise vajaduse korral omanik ilejdanud
osa otstarbekalt enam kasutada ei saa, vGib ta taotleda kogu kinnistu voorandamist.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1g 1 p 2, planeerimisseaduse § 15
lg-d 1, 2 ja 5, Tartu linna ehitusmidruse § 5 lg 11 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 18.
jaanuari 2001 otsusega nr 269 kehtestatud Teguri tn 55, Ropka tee 29 ja Turu tn vahelise ala
detailplaneeringut, Tartu Linnavolikogu 5. septembri 2002 otsusega nr 596 kehtestatud Turu tn 39
krundi ja ldhiala detailplaneeringut, Tartu Linnavalitsuse 08. mértsi 2005 korraldust nr 326 "Ropka
silla, selle juurdepddsude ja sadamaraudtee koridori (16igus Viike kaar - Turu tn) kavandatava
tdnava ja ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhtelilesande kinnitamine" ja Tartu
Linnavalitsuse 17. jaanuari 2006 korraldust nr 93 "Ropka silla, selle juurdepddsude ja
sadamaraudtee koridori (10igus Viike kaar - Turu tn) kavandatava tdnava ja ldhiala
detailplaneeringu koostamine", Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Kehtestada Ropka silla, selle juurdepddsude ja sadamaraudtee koridori (16igus Viike kaar - Turu
tn) kavandatava tdnava ja ldhiala detailplaneeringu alal ajutine ehituskeeld tdhtajaga kaks aastat
jargmistele maa-aladele:

1.1 kinnistusregistriosale nr 3957403;

1.2 kinnistusregistriosale nr 2304103;
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1.3 kinnistusregistriosale nr 2938703;
1.4 kinnistusregistriosale nr 2938803;
1.5 kinnistusregistriosa nr 4353003 katastriliksusele Turu 39A (katastritunnus 79510:006:0020).

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal teha ajutine chituskeeld teatavaks ASile Tartu
Sadam, Kaarsilla Kinnisvara OUle, aktsiaseltsile VALLIKRAAVI KINNISVARA, Arco

Maadehalduse OUle, Aleg Kirs'ile ja aktsiaseltsile SEB Uhisliising.

3. Korraldus joustub 7. juunil 2006. a.

4. Korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud
korras 30 pédeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise pdevast vOi pédevast, millal oleks

pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
sgiadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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