TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Rackoda 25.04.2006 nr 620

Jaama 69 ja 71 kruntide
detailplaneeringu koostamise algatamine
ja lihteiilesande Kinnitamine

Vaottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1 ja § 30 Ig 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 1g 5 ja lg 6, Tartu linna ehitusmaéruse § 5 Ig 9 ja 1g 12 ning arvestades
Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a mdadrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Jaama 69 ja 71 kruntide detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Jaama 69 ja 71 kruntide detailplaneeringu léhteiilesanne vastavalt lisale.

3. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhataja Urmas Ahven sdlmima OUga
Helter Kaubandus leping detailplaneeringu koostamise kohta.

4. Korraldus jSustub 26. aprillil 2006. a.
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Lisa
Tartyu Linnavalitsuse 25. aprilli 2006. a
korralduse nr 620 juurde

Jaama 69 ja 71 kruntide detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
To6 nr LU-042-2006

1. Ulesande koostamise alus
OU Helter Kaubandus juhatuse liige Urmas Sardise 31. mirtsi 2006 detailplaneeringu koostamise
algatamise ettepanek.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide

kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmirk on liita krundid tiheks ning méirata ehitusdigus olemasoleva hoone
timberehitamiseks korterelamuks.

Planeeritava ala pindala: ca 2300 m?.

Andmed planeeritava ala kruntide kohta:

Jaama 69 - korterite omanik: OU Helter Kaubandus; krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve:
viikeelamumaa 100%; krundi pindala: 584 m?.

Jaama 71 (kinnistu nr 46230) - krundi omanik: OU Helter Kaubandus; krundi olemasoley
maakasutuse sihtotstarve: drimaa 100%; krundi pindala: 1128 m2.

Jaama 65T tdnava maa-ala.

Liahteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1 Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a méiédrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
iildplaneering.

3.2 Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a médarusega nr 33 kehtestatud "Tartu linna ehitusméirus".
3.3 Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305 kinnitatud juhend
"Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded".

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning/vdi Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus:

planeeritava ala piir, krundipiirid;

kruntide kasutamise sihtotstarbed;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

ehitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed, sh k&ik puud.
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4.2 Planeeringuala kontaktv6ondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:
ldhitimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepdidsud planeeritavale alale,

sGiduteed, jalakaijate liikumissuunad;

kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte lilevaade ja analiiiis.

4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: moodustada iiks uus krunt.

maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed kruntide pindalad ja planeeringujirgne

krundi pindala, kruntide kasutamise sihtotstarbed, s.h avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

4.4 Krundi ehitusdigus:

4.4.1 krundi kasutamise sihtotstarbed: korruselamumaa, transpordimaa.

anda lubatud ehitise kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.

novembri 2002. a méiirusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu";

anda suurim lubatud korterite arv krundil;

4.4.2 hoonete suurim lubatud arv krundil: Jaama 69 krundil asuv hoone miérata lammutatavaks,

lubatud on olemasoleva biiroohoone timberehitamine korterelamuks ja parkimismaja rajamine;

4.4.3 hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: olemasolev, parkimismaja pindala maidrata

vastavalt eskiislahendusele.

4.4.4 hoone suurim lubatud katuseharja absoluutkdrgus: siilib olemasolev Jaama tdanava poolne

hoone katuscharja kdrgus 47,48 meetrit;

parkimismaja suurim lubatud absoluutkdrgus: 36,00 meetrit.

4.5 Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusalad siduda krundi piiridega.

4.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnatdnavad":

4.6.1 Jaama tinava maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee,

kdnnitee, eraldusriba) kirjeldus ja kavandatavad laiused;

4.6.2 Jaama tdnava ja juurdepiésu ristprofiil;

4.6.3 Jaama tdnava ja juurdepaidsu kdrgusarvud,

4.6.4 liikluskorralduse pohimotted (autoliikluse, tihissdidukite liikluse ja kergliikluse sdidurajad,

sdidusuunad ja nende eraldatus);

4.6.5 parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele

vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega: parkimine lahendada parkimismaja niol.

Juurdepids krundile anda Jaama tanavalt lahtuva juurdepéasutee kaudu.

® aluseks voOtta suurimale lubatud korterite arvule vastav parkimiskohtade arv arvestusega
vdhemalt 1 koht korteri kohta.

4.6.6 krundile padsu asukohad jalakdijatele ja sdidukitele, lubatavad p6érded ténavalt voi piiride

osad, kust vdljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis):

4.6.7 vajadusel tihistranspordi peatuste asukohad;

4.6.8 vajadusel eramaal asuvad tidnavad, mis peavad olema avalikult kasutatavad;

4.6.9 nduded puuetega inimeste litkumise tagamiseks.

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pdhimétted:

4.7.1 siilitatav ja likvideeritav kdorghaljastus;

4.7.2 planeeritav korg- ja madalhaljastus;

4.7.3 kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiiiip);

4.7.4 vaatesuunda varjava kdrghaljastuse rajamise keeluala;

4.7.5 vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna korguse muutmine, iseloomulikud

korgusmirgid, sademete vee drajuhtimine jmt).

4.8 _Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule

aktile.
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4.9 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1 olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2 planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja pShimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus) kuni olemasoleva tehnovorguni;

4.9.3 lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel, ala asub kaugkiitte
piirkonnas;

4.9.4 tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5 hudrantide paiknemine;

4.9.6 tehnovorkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsete ja planeeringuga kavandatavate
tehnovorkude maht meetrites).

4.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised,
mille ehitusprojekti koostamisel on vaja libi viia keskkonnamoju hindamine voi riskianaliiiis;
4.10.1. lahendada jaatmekaitluse korraldamine.

4.11 Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitserepiimi
tipsustamiseks, muutmiseks v0i l0petamiseks, ettepanekud maa-alade vdi iiksikobjektide kaitse
alla votmiseks. Vajadus puudub.

4.12 Vajaduse korral miljoovadrtusega hoonestusalade médramine ning nende Kkaitse- ja
kasutustingimuste seadmine. Vajadus puudub.

4.13 Arhitektuurinduded ehitistele:

Olemasolevate hoonete mahu, vormi ja kujunduse lubatavad muutused ja nende ulatus: Jaama
tdinava poolse kolmekorruselise hooneosa pdhimaht peab sdilima, v&imalik on véiksemate
vintskappide ehitamine hoone hoovipoolsele osale, kuid mitte rohkem kui 1/5 osas hoone laiusest.
Ténavaga risti olev hoonemaht sobitada kokku tdnavaga paralleelse hoonemahuga, jargides
sarnaseid arhitektuurseid pdhimdtteid..

Nouded planeeritavatele hoonetele:

avatiited, muud hoone osad ja detailid: méérata planeeringuga;

lubatud korruselisus: 3;

katusekalded: Jaama tédnava poolsel hoonemahul séilib olemasolev katusekalle;

katusekatte materjalid: mairata planeeringuga;

vilisviimistluse materjalid: méaéirata planeeringuga;

kohustuslik ehitusjoon: olemasolev;

+0.00 sidumine: olemasolev;

treppe ja panduseid tdnavamaale (sh juurdepéés) mitte kavandada.

4.14 Servituutide vajaduse médramine.

4.15 Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade mddaramine. Vajadus puudub.

4,16 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused: vastavalt Eesti standardile EVS
809-1:2002.

4.17 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

4.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

4.19_Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmaidruse § 13 1g 1
ndutule.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kidigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pohilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.
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5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1 Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2 Olemasolev olukord vastavalt p 4.1, M 1:500;

5.3 Planeeringuala kontaktvédndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2
M 1: 2000;

5.4 Planeeringu pohikaart vastavalt p 4.3-4.8 ja 4.10, 4.13, M 1:500;

5.5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3, 4.14 ja4.17, M 1:500;

5.6 Tehnovdrkude planeering vastavalt p 4.9, M 1:500;

5.7 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:500.

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning

detailplaneeringu kehtestamine

Koost6o detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a médrusega
nr 33 "Tartu linna ehitusméarus" sitestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks ei ole vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
e linnamajanduse osakonnalt;
e arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;
® [duna-Eesti Padstekeskus.
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Jaama 69 ja 71 kruntide detailplaneeringuala situatsiooniskeem

- - -s:w—-——-" S SE——
P— —— ——_ - il " - Se— . I —ch
= . 2/ b, R Lo o
=, X el
- N L ‘iﬁ
" = N
= I <
" | o
- 7 — A— 7
el e —
v ¥
[3 4 S %
-_n’f,t r .4
o AV
gurl e
F 1 7 2y 7
[« W4 7 7
o Trnn caens s
) S s SR
-_____-.—.-..y—_
< S AT 43 P oS PTG
Y
by P
=z A % i 4 A
ol 5
"l it )
L =
- o
N z .,
Ll o L
] I,
[l -~ . - g
-2
q..._..uh._%.q_._._:'
i 11 i A" S . ot i
2 A i Y ¥ o N . ]
. . v Y 90 < b ¥}
it = i - 7 X . A, NoAr ]
LY -l r'r L* ] i B, e, W { 'Y 5 "i "

\

N
\
by

"
‘I
A
’-l'i

=== planeeringuala piir

= krundipur

Skaneevioud: 23.01.13



